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SILLAMAE LINNAVOLIKOGU

OTSUS

Sillamiie 27. august 201 5. a nr 84

Sillamiiel r. Pavlovi tn I maa-ala detairpraneeringu kehtestamine

I. Detailplaneeringu menetlus

Sillamiie Linnavolikogu 29.1L2011 .a otsusega nr 99 ,,sillamiiel l. pavlovi tn 1

detailplaneeringu koostamise algatamine ja ltihtetilesande kinnitamine" algatati Sillamliel
I.Pavlovi tn I detailplaneeringu koostamine ja kinnitati cletailplaneeringu koostamise
llihtei'ilesanne (edaspidi: detailplaneering v6i I.Pavlovi 1 maa-ala detailplaneering),
Planeeritav ala asub Sillamiie linna keskosas aadressil Ivan Pavlovi 1 (katastritunnus
73501:012: 0076) ja sellega vahetult ki.ilgneval reformimata riigimaal. Tervikliku lahenduse
viiljatodtamise eesmiirgil on planeeringualasse h6lmatud ka Viru pst ja Viru pst 3 maatiksus.
Planeeritava ala suurus on umbes 3 ha. planeeritav ala on hoonestamata.

Nduded planeeringualale ette nZihtud ehitiste kavandamiseks tulenevad Siilamiie linna
iildplaneeringust ja planeeringualale varem tehtud toodest. Planeeringulahenduse koostamisel
on peamiseks arvestamisele kuuluvaks dokumendiks Sillamtie tinna titdptaneering, mis on
kehtestatud Sillamiie Linnavoliko gu 26.09.2002 mZitiruse ga nr.43ll02-rn. Iletailplaneeringuga
ei kavandata tnuuta Sillamlie linna tildplaneeringut. Lahtudes Sillamrie i.ildplaneeringurl onoluline luua alale terviklik ja kaasaegne, multifunktsionaalne ruunriliselt huguu
kaubandtlskeskus, mis vastaks ja rahuldaks linna ettevdtjate, elanike ja erinevate sotsiaalsete
gruppide huve' Ala peab tiiitma keskuse rolli ning oma asukoha poollst teenindama nii linnakui selle ltihiiimbrust ning hoonete paigutamiiel on oluline territooriumi rnaksimaalne
kasutamine. Sillamiie linna tildplaneeringu kohaselt on planeeritava ala maakasutusejuhtotstarve zirimaa, asutuste maa, tildkasutatavate hoonete maa ning transpordimaa. Sjllamiielinna iildplaneeringu seletuskirja P 3.1 kohaselt planeeritav ala on linna iirikeskus. kuhu onvdimalik ehitada supennarket, v66rastem aja ja arikeskus ning kogu maa-ala planeerimisel
peab liihtuma i.ihtsest tervikust, mida hakatakse hoonestarna jarklargult. Detailptaneeringu
lahendus vastab Sillamiie linna iildplaneeringule. Vastavalt kinnitatud liihtelilesandele on
planeeringu koostamise eesmiirgiks ja iilesandeks: kompleksse arhitektuurilis-linnaehitusliku
Iahenduse v?iljatdotamine tirikeskuse ehituseks ja linna keskosa hoonestuseks; maa-ala
jagamine kruntideks; kruntide ehitusdiguse miiiiramine iirihoonere ja i,ildkasutatavate hoonete
ehitamiseks; liikluskonalduse (sh kergeliiklus), iildkasutatava tee, juurdepiiiisLrde, parkimise
lahendamine; haljastuse ja heakorrastuse p6himdtete miiiiramine; iehnovbrkgde ja -rajatiste
asukoha miiiiramine; servituutide vajaduse miiziramine. Detailplaneeringuga ei kavandata
olulise keskkonnam6juga tegevusi, millega kaasneks keskkonnaseisundi otriirt kahjustamist.
Detailplaneeringuga ei kavandata objekte. rnille raames tuleb ldbi viia keskkonnam6ju
hindamist. Kavandatud tegevus ei pdhjusta olulist negatiivset keskkonnamoju. Tesevuseea



kaasnevad vdimalikud mbjud, peamiselt ehitustegevuse ajal, on eeldatavalt vaikesed ja nende
ulatus piirneb peamiselt planeeringu alaga.

13.02.2013.a esitas MAXIMA Eesti OU (registrikood: 10765896) ettepanekud (sisse tulnud
13.02.2013.a nr 7-1.4/30) Sillamiiel L Pavlovi tn I maa-ala detailplaneeringu koostamise
Itihteiilesande muutmiseks ning 06.03.2013.a esitas MAXIMA Eesti OU (sisse tulnud
06.03.2013.a nr 7-Lll-l) arhitekt Raivo Puusepa arvamuse giliamiie Pavlovi I ning selle
liihiiimbruse detailplaneeringu ning liihtetilesande kohta ja arhitekt T6nis Tarbe
linnaehitusliku analiiiisi ja p6hjenduse hoonestuskava juurde I. Pavlovi tn I ning selle
Itihitimbruse detailplaneeringu koostamiseks. Esitatud ettepanekute ja p6hjenduste sisuks oli
hoone ehitusaluse pindala suurendamine, kuna t6mbekeskuse rajamine, kuhrr on koondatud
erinevad teenused, peab olema piisavalt mahukas. L?ihtudes Raivo Puusepa arvamusest
I.Pavlovi detailplaneeringu lahenduse kohta ning arhitekt T6nis Tarbe linnaehituslikust
analiii.isist ja p6hiendustest hoonestuskava juurde. v6ttis vastu Sillamtie Linnavolikogu
27.06.2013.a otsuse nr 158 "sillamiie Linnavolikogu 29. novembri 2011.a otsuse nr 99
,,Sillamiiel I. Pavlovi tn I detailplaneeringu koostamise algatamine ja liihtetilesande
kinnitamine" muutmine". Eeltoodud otsuse alusel tegi Sillamiie Linnavolikogu 29.11.2011
otsusega nr 99 kinnitatud liihtei.ilesandes muudatused ning Sillamiiel I. Pavlovi tn I maa-ala
detailplaneeringu koostamise liihtetilesanne kinnitati uues sdnastuses. Muudatused olid
alljlirgnevad: suurendati planeeritava ala suurust ca 3 hektarini; suurendati detailplaneeringu
alusel kavanclatava MAXIMA Eesti OtJ kaubanduskeskuse hoone suurimat lubatud
ehitusalust pindala kuni 5200 m2; kehtestati tingimus, mille kohaselt detailplaneeringus fuleb
esitada planeeritava ala liikluskorralduse analiii.is, mille peab koostama vastav spetsialist;
niihti ette tiiiendav tingimus, mille kohaselt on vaja viilja t66tada viihemalt kaks
detailplaneeringu eskiislahenduse alternatiivvarianti ning detailplaneeringu liihteseisukohtade
ja eskiislahenduse tutvustamiseks on vajalik viihemalt tihe avaliku arutelu korraldamine;

Uus ldhtei.ilesanne vdimaldab planeeritavale alale kavandada suuremat kaubandushoonet, mis
omakorda v6imaldab pakkuda suuremat kaupade sortimenti ning rahuldab paremini suurema
hulga tarbijate eelistusi. Lisaks Sillamiie elanikele on planeeritava kaubanduskeskuse
ktilastajateks 'fallinna-Narva maanteel liiklejad, mis suurendab porentsiaalsere ki.ilastajate
hulka miirkimisviiiirselt. MAXIMA Eesti OU kinnistuse kohaselt on planeeritava
kaubanduskeskuse eesmiirgiks pakkuda nii linnaelanikele kui ka maanteel liiklejatele piisavalt
suurt ja kvaliteetset kaupade sortimenti, mis mahub hoonesse, mille ehitusalune ninclala on
kuni 5200 m'.

Sillamiie Linnavolikogu poolt 27.06.2013 otsuse alusel kinnitatud detailplaneeringu
Itihteiilesande k6ik muudatused olid vastavuses Sillamiie linna tildplaneeringust tulenevate
tingimustega.

Sillamiie Linnavalitsuse 31.10.2013. a korralduse nr 649-k alr-rsel korraldati Sillamiiel
I.Pavlovi tn I maa-ala detailplaneeringu eskiislahenduse avalik viiljapanek 04.11.2013.a kuni
12.11.2013.a. Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik arutelu toimus 13.11.2013.a. Eskiisi
avalikul arutelul linnaelanikud ja teised huvitatud isikud arutasid detailplaneeringu lahenduse
sobivust, tegid planeeringule mitmeid ettepanekuid ning esitati kiisimusi. Arutelul osales
kokku 53 inimest. Eskiislahenduse arutelu jtirel jtitkati detailplaneeringu lahenduse
vtiljat66tamist.



Sillamiie Linnavolikogu 26.06.2014. a otsusega nr 30 "sillamtiel I. Pavlovi tn I maa-ala
detailplaneeringu vastuvdtmine ja avalik viiljapanek" v6eti Sillamtiel I. Pavlovi tn I maa-ala
detailplaneering vastu ning otsustati konaldada detailplaneeringu avalik v?iljapanek.

Detailplaneeringu avalik viiljapanek toimus 21.07.2014.a kuni 03.08.2014.a. Sillamiie
Linnavalitsuse hoones ja Keskraamatukogus. Avaliku vZiljapaneku k?iigus laekus Sillarntie
Linnavalitsusele detailplaneeringu kohta seitse poordumist. mis sisaldasicl ettepanekuid.
vastuviiiteid .j a arvamusavaldusi.

Arvestades avalikkuse viiga suurt huvi I. Pavlovi 1 maa-ala detailplaneeringu lahenduse ja
menetluse vastu, avalikustamise ajale langenud puhkuste perioodi, Sillamtie linnavalitsuseleja Ida-Viru Maavalitsusele esitatud kaebusi, et kogu avalikustamise ajal planeeringu
materjalid ei olnud kiittesaadavad Sillamiie linna kodulehel ning tagamaks avalikkuse
maksimaalne kaasamine planeeringu vliljatootamisse, leidis Sillamiie Linnavolikogu, et
detailplaneeringu avalikku viiljapanekut on vajalik korrara. Sillamrie Linnavolikogu
28.08'2014. a otsusega nr 34 "Sillamiiel I. Pavlovi tn 1 maa-ala detailplaneeringu avalik
viiljapanek" korrati L Pavlovi tn I tn maa-ala detailplaneeringu avalikku viiljapan-kut, mis
kestis 22.09.2014. a kuni 05.10.2014.

I. Pavlovi tn I maa-ala detailplaneeringu avaliku viiljapaneku kiiigus perioodil 21.07.2014.a
kuni 03.08.2014.a ning korduva avaliku viiljapaneku perioodil 22.09.2014.a kuni
05.10'2014'a laekus kokku kaheksa (seitse esimesel ja tiks teisel avalikustamise perioodil)
kirjalikku p66rdumist, mis sisaldasid ettepanekuid, vastuvaiteid ia arvamusavaldusi.

II. Avaliku viiljapaneku tulemused

Sillamiie Linnavolikogu liikmed Gulnara Sidorenko, Oleg Kultajev, Araik Karapetjan, Igor
Suharukov .ia Andrei Okamant5uk leidsid, et ei ole tiiidetud Sillamtie Linnavolikogu
27.06.2013.a otsusega nr 158 kinnitatud kihtei.ilesande p6hilised n6r-rded. Sillamiie
Linnavalitsuse seisukoht antud arvamuses oli, et detailplaneering on koostatud vastavuses
Sillamiie Linnavolikogu27.06.20l3.aotsusega nr 158,,Sillamiie Linnavolikogu 29.11.2011.a
otsusega nr 99 ,,Sillamtiel L Pavlovi tn I detailplaneeringu koostamise algatamine ja
liihteiilesande kinnitamine" muutmine". Volikogu liikmete arvamusavaldusest ei selgunud,
milles seisneb planeeringu ja viidatud volikogu otsuse vastuolu. Selgitusena miirkis Sillamlie
Linnavalitsus, et planeering niigi ette suurima lubatud ehitusah.rse pindala (kuli 5200 m2), mis
vastas planeeringu koostamise liihteiilesande p-le 9.1.12. Kruntide nr 2 ja 3 osas oli
lahenduses suurem tiiisehitus. kui see oli toodud lZihtei.ilesandes, ja sellekohane p6h.jenclus oli
antud detailplaneeringu vastuvOtnrise otsuses (linnavoliko gu 26.06.2014 otsLrs nr 30).

Sillamiie Linnavolikogu liikmed Gulnara Sidorenko, Oleg Kultajev, Araik l(arapetjan, Igor
Suharukov ja Andrei Okamant5uk t6id vtilja, et puuduvad linnavalitsuse peaspetsialistide
koosk6lastused (peaarhitekt V. Surmin, ehitLrsosakonna juhataja V. SokuSev). Sillamiie
Linnavalitsus selgitas, et detailplaneeringu vastuv6tmise otsustas kZiesoleval juhul
linnavolikogu, seejuures oli planeeringu koosk6lastamine Sillamiie Linnavalitsrr" u*.tnik.gu
halduse sisene tegevus, mis pole volikogule otsustamisel siduv. Planeeringg koosk6lastamise
ktiigus ei viiljendanud nimetatud ametnikud oma seisukohti ei linnavalitsuse sisemise
asjaajamise ttihtaegade ega seaduses toodud tiihtaja jooksul, mistottu tuli arvestada, et nendel
ametnikel ei ole planeeringu kohta ettepanekuid ega vastuviiiteid.

Sillamiie Linnavolikogu liikmed Guinara Sidorenko, Oleg Kultaev, Araik Karapetjan, Igor
Suharukov ja Andrei Okamant5uk leidsid, et puuduvid kooskdlastused Nrrt. is';u
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Maanteeametiga. Sillamiie Linnavalitsuse seisukoht antud arvamuse kohta oli, et
Maanteeameti poolt on detailplaneering kooskdlastatud 28.05.2014.a. kiriaga nr 15-2114-
00285/034 (lisatud planeeringu materjalidesse). Neste Eesti AS-ga detailplaneeringu
koosk6lastamine ei olnud kohustuslik. Planeeringu koostamisel toimus Neste AS-ga koost66
ja Neste Eesti AS on vZiljendanud oma seisukohta planeeringulahenduse osas.

Sillamiie Linnavolikogu liikmed Gulnara Sidorenko, Oleg Kultajev, Araik Karapetjan, Igor
Suharukov ja Andrei OkamantSuk asusid seisukohale, et pole ftonaldatud planeeringu eskiisi
teistkordset avalikku arutelu. Sillamtie Linnavalitsr"rse seisukoht oli. et eskiisi teine avalik
arutelu ei olnud kohustuslik. Vastavalt liihtetilesande punktiie 12 eskiislahenduste
tutvustamiseks oli vajalik vtihemalt iihe avaliku arutelu korraldamine. Avalikkusel oli
vOimalik oma ettepanekuid ja vastuviiiteid esitada ka planeeringu avalikul viiljapanekul ja
seejiirel avalikul arutelul.

Sillamie Linnavolikogu liikmed Gulnara Sidorenko, Oleg Kultajev, Araik Karapedan, Igor
Suharukov ja Andrei Okamant5uk toid viilja, et puudus p6hjendus Maxima XX ehitusaluse
pindala suurendamisest kuni 5200 m2. Sillamtie Linnavalitsuse seisukoht oli, et tegemist pole
ettepaneku ega vastuvditega. Planeering nligi ette suurima lubatud ehitusaluse pindala, mis
vastas planeeringu koostamise llihteiilesandele (vt l2ihteiilesande p 9.1.12).

Sillam[e Limavolikogu liikmed Gulnara Sidorenko, OIeg Kultajev, Araik Karapetjan, lgor
Suharukov ja Andrei Okamant5uk leidsid, et puuduvad vastused linr-ra elanike kiisimustele,
kes oli eskiisi avalikr,rl arutelul. Sillamiie Linnavalitsus selgitas, et linna elanike suulistele
kiisimustele vastati eskiisi avalikul arutelul suuliselt ning kirjalikele ktisirnustele saadeti
kirjalikud vastused.

Sillamiie Linnavolikogu liige lnna Nazarova tegi ettepaneku rajada maa-alune parkla.
Sillamiie Linnavalitsuse seisukoht oli, et ettepanek pole normatiivselt p6hjendatud. parkla ei
ole kavandatud ainult krundile nr 1 planeeritud kar-rbanduskeskusele, vaid ka teiste hoonete
kiilastajatele ja kasutajatele. Kr.ri parkla oleks rajatud kaubanduskeskuse alla, oleks poe
sulgemise korral ka parkla suletud. Seetdttu on kasutatud avatud parklat. Siinkohal tasub
ttiiendavalt mZirkida, et i.ildplaneeringu lahendus ntieb antud alal ette avatud parklaid. mille
p6himdtteid detailplaneeringu lahendus arvesse v6ttis.

Sillamiie Linnavolikogu liige Inna Nazarova t6i viilja, et tuleb v6tta tarvitusele ohutusalased
meetmed ning paigaldada valgusfoor (NESTE sisses6idu ristmikule). Sillamiie Linnavalitsuse
seisukoht oli, et ettepanbk pole normatiivselt pdhjendatud. Detailplaneeringuga etteniihtud
Iiikluskorraldus oli lahendatud liiklusuuringu ja liiklusprognoosi alusel (liiklusspetsialisti
poolt). Planeering oli kooskdlastatud Maanteeameti poolt, Liikluslahenduse osas oli
planeeringu.jiirgi kohustuslik projekti koostamine ja projekti aucliteerimine.

Sillamiie Linnavolikogu liige Inna Nazarova leidis, et sisses6it Viru pst poolt on lubamatu ja
ette tuleb niiha teine m6istlik variant. Sillamiie Linnavalitsuse seisukoht oli, et ettepanek pole
normatiivselt pdhjendatud. Detailplaneeringuga effendhtud liikluskorraldus on laheldatud
liiklusuuringu ja liiklusprognoosi alusel. Planeering oli koosk6lastatud Maanteeameti poolt,

I'Pavlovi tn I kinnistu kaasomanik Toomas Bekker tegi ettepaneku muuta Sillamtie
Linnavolikogu26.06.2014, a otsusega nr 30 heaks kiidetud lepingu projekti ning ttiiendada
detailplaneeringu seletuskirja punkt 4.12 "Maianduslikud v6imalused planeeringu
elluviimiseks". Sillamlie Linnavalitsuse seiskoht oli. et tegemist on lepingu projektiga. mitte
s6lmitud lepinguga. Arvesse vottes asjaolu, et leping on kolmepoolne, saib i.pingu projektis
toodud kinnistu omaniku ja hoonestaja kohustusi tzipsustada (tiipsustada nendelagunemist



omaniku ja hoonestaja vahel). Ki.isimus ei puudutanud detailplaneeringu lahendust.
Detailplaneering ei tekita ega reguleeri tsiviil6igusiikke kohustusi. Tegemist on maa omaniku
ja hoonesta.iate vahelisi suhteid reguleeriva ettepanekuga, mis sisuliselt on nendevahelise
lepingu kiisimus, mist6tfu pole ettepanekus niiidatud lausega vaja ega v6imalik
detailplaneeringu seletuskirja tiiiendada.

Viiikeettev6tjate esindaja lrina Vassiljeva tOi viiila, et tuleb arvestada kohalike
viiikeettev6tjate huvisid. Sillamiie Linnavalitsuse seisukoht -oli. et seda ei saa ktisitleda
ettepanekuna v6i vastuviiitena p\aneerimisseaduse ttihenduses. Planeering ei regu\eeri ainu\t
krundile nr I kaubanduskeskuse rajamist, Pool planeeringualast (krundid nr 2, 3 ja 4)
vdimaldab rajada teenindust, kaubandust ja viiikeiirisid jmt erinevate ettevotete poolt.
Planeerimisseaduse eesmiirk on tagada v6imalikult paljude Lihiskonnaliikmete vajadusi ja
huvisid arvestavad tingimused sliiistva ja tasakaalustatud ruurnilise arenglr kujundarniseks.
ruumiliseks planeerimiseks, maakasutuseks ning ehitamiseks.

Neste Eesti AS tegi ettepaneku lisada koostatud liiklusskeem detailplaneeringu dokumentide
juurde. Sillamie Linnavalitsus n6ustus ettepanekuga, kuid juhtis tlihelepanu, et
liikluslahendus tiipsustatakse projekteerimise kZiigus, kusjuures projektile on kohustuslik
auditi koostamine.

Linnaelanik M. BorZitskaja tOi viilja, et avaliku arutelu protokollis (2013.a) puuduvad
Looduskaitse Uhingu ja teiste isikute miirkused ja ettepanekud. Sillamiie Linnavalitsuse
seisukoht oli, et avaliku arutelu protokollis on kajastatud kOik olulised kiisimused. Arutelu
protokoll ei ole stenogramm. K6ikide ktisimuste fikseerimiseks oli tehtud videosalvestus. mis
on kiittesaadav Sillamiie linna kodulehel.

Linnaelanik M. BorZitskaja miirkis. et avalikul arutelul esitatud kiisimustele ei ole antud
vastuseid. Sillam?ie Linnavalitsuse seisukoht oli, et avaliku amtelul vastati suulistele
kiisimustele suuliselt, kirialikele kiJsimustele saadeti kirjalikud vastused kirjalikult.

I-innaelanik M.BorZitskaja oli seisukohal, et projektis ei ole arvestatucl linla elanike
ettepanekuid. Sillamtie Linnavalitsuse seisukoht oli, et ettepanek ei sisalda konkreetseid
arvestamata jiietud ettepanekuid. Elanike ettepanekutele vastati ja osasid ettepanekuid on
arvestatud planeeringus vastavalt v6imalusele. Elanikele oli v6imalik esitada avaliku
viilj apan ekr.r l<iii gus ettepanekui d j a vastu vZii teid.

Linnaelanik M.BorZitskalja oli seisukohal, et planeeringu lahendus ei vasta l2ihtelitesandele.
Sillamle Linnavalitsuse seisukoht oli. et detailplaneering on koostatucl vastavuses Sillamiie
Linnavofikogu 27.06.2013.a otsusega nr [58 ,,Sillamiie Linnavolikogu 29. novembri 20ll.a
otsusega nr 99 ,,Sillamiiel I. Pavlovi tn 1 detailplaneeringu koostamise algatamine ja
liihteiilesande kinnitamine" muutmine'.. Vastuviiitest ei selgunud, milles seisnes!laneeringu
ja viidatud volikogu otsuse vastuolu. Linnavalitsus miirkis, et kruntide nr 2 ja 3 osas oli
suuremat tliisehitust, kui see on toodud liihtei.ilesandes, pdhjendatud detailplaneeringu
vastuv6trnise otsuses (linnavoliko gu 26.06.2014 otsus nr 30),

M' BorZitskaja mtirkis, et planeeringu eluviimine tekitab ebamugavuse jalaktiijate jaoks.
Sillam[e Linnavalitsuse seisukoht oli, et ettepanek pole nonnatiivsLtt pdhjendatud.
Detailplaneelinguga etteniihtud liikluskorraldus, sh jalakiiijate liikumine on lahendatud
liiklusuuringu ja liiklusprognoosi alusel.

M' BorZitskaja t6i viilja, et projektiga etteniihtud sissesoit Maxima hoonele tekitab suurt ohtu
liihedasel ristmikul. Sillamiie Linnavalitsuse seiskoht oli, et ettepanek pole normatiivselt



p6ltjendatud. Detailplaneeringuga ettentihtud sisses6it oli lahendatud liiklusuuringu ja
liiklusprognoosi alusel. Planeering oli kooskdlastatud Maanteeameti poolt. Liikluslahenduse
osas oli planeeringu jlirgi kohustuslik projekti koostamine ja projekti auditeerimine. Oluline
on siinkohal rniirkida, et jiirelevalve menetluse kiiigus tiipsustati I. Pavlovi ja Revali tlnavate
ristmiku lahenduse ja v2iljaehitamise klisimust ning seoses Maanteeameti poolt tellitava
tehnilise projekti koostamisega toimub auditeerimine, sh antud ristmiku klisimuses, nimetatud
projekti raames. Kui krundi nr I hoonestamise ajaks pole Revali tn projekteeritava
kogujatee ja I. Pavlovi tn ristmik vtilja ehitatud. tuleb koos kntndi nr I hoone projektiga teha
ajutine liiklusskeem ja auditeerida tuleb nimetatud ajutist liikluslahendust.

M' BorZitskaja leidis, et suur parkla ja kokkusurutud liikluss6lm tekitavad heitgaaside suure
sisalduse. Sillamiie Linnavalitsus ei ndustunud M. BorZitskajaga ning leidis, et ettepanek pole
normatiivselt p6hjendatud, ei selgu. millise arvestuse aluselja millist normatiivi rikutakse.

M. BorZitskaja t6i viilja, et pakutud arhitektuurne lahendus pole esteetiline. Sillamiie
Linnavalitsuse seiskoht oli, et praegu on tegemist detailplaneeringu lahenduscga, mitte
ehitusprojektiga. Detailplaneeringu eesmiirk on anda ehitus6igus - hoonete suurim lubatud
k6rgus, suurim lubatud ehitusalune pindala, hoonete arv ja sihtotstarve. planeeritavatele
ehitistele on linna poolt esitatud arhitektuursed tingimused, millega peab arvestama hoonete
ehitusprojekti koostamisel. Iga konkreetse hoonestusala puhrrl tuleb esitada eskiisprojekt
linnavalitsusele liibivaatamiseks ja koosk6lastamiseks. Kavandatava hoone ehituslik lahendus
fikseeritakse kohaliku omavalitsuse poolt ehitusprojekti alusel vtiliastatava ehitusloaga.

M, BorZitskaja leidis, et tuleb korraldada teistkordne avalik arutelu. Sillamiie Linnavalitsus
vastas, et eskiisi teine avalik arutelu ei olnud kohustuslik. Vastavalt liihtei.ilesande punktile 12
eskiislahenduste tutvustamiseks on vajalik viihemalt iihe avaliku arutelLr korraldamine.
Avalikkusel oli v6imalik oma ettepanekuid ja vastuviiiteid esitada ka planeeringu avalikul
vttljapanekui ja arutelul.

Siinkohal on oluline miirkida, et 10.11.2014 toimunud avaliku arutelu jiirel, kus M.
BorZitska.ia iuhtis tiiiendavalt tiihelepanu radooniriski teemale, tiiiendati planeeringu
seletuskirja informatsiooniga radooniriski kohta ning esitati soovitus teha seiret ia m66--ta
radoonitaset ning arvestada tulemustega projekteerirnisel.

Ruslan MotdZen, Sergei Vassiljev, Aleksei DjatSuk, Aleksandr TSisdakov leidsid, et
planeering tuleb timber vaadata. Sillamiie Linnavalitsuse seiskoht oli. et tegemist ei ole
ettepaneku ega vastuvbitega planeerim isseaduse m611es. Planeeringulahendus vastab
6igusaktidele j a liihtei.ilesandele.

Ruslan MotOZen, Sergei Vassiljev, Aleksei DjatSuk. Aleksandr TSistjakov t6id viilja, et
krundile nr I tuleb angaar ja parkla. Krundi nr 1 parkimine peaks olema maa-alune, et
vdimaldada hoonestust ja parki. Sillamiie Linnavalitsuse seiskoht oli, et planeeritavatele
ehitistele on linna poolt esitatud arhitektuursed tingimused, millega peab arvestama hoonete
ehitusprojekti koostamisel. Iga konkreetse hoonestusala puhul tuleb esitada eskiisprojekt
linnavalitsusele ltibivaatamiseks ja koosk6lastamiseks. Iga kavandatava hoone ehituslik
lahendus fikseeritakse kohaliku omavalitsuse poolt ehitusprojekti alusel viiljastatava
ehitusloaga. Krundile nr I on lubatud rajada kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone, kus
rohk on kaubandushoonel. Sellised kavanclatud tegevused vajavad mugavat juurdepiiiisu, st
avaparklat' Lisaks on parkla kavandatud ka teiste hoonete kiilastajatele ja kasutajatele ning
krundi nr I kaubandushoone sulgemisel oleks suletud ka maa-alune parkla.



Ruslan MotdZen, Sergei Vassiljev, Aleksei Djat5uk ja Aleksandr "fsistjakov leidsid, et
kruntide nr 2,3 ja 4 veotranspordijuurdepii?isuga ei ole arvestatud. Sillamiie Linnavalitsuse
seiskoht oli. et kruntide nr 2, 3 ja 4 osas on antud juurdepii?isud vastavalt kavandatud
otstarvetele. Antud juurdeptiiise kasutab ka veotransport.

Sillamiie Linnavolikogu liikmed Oleg Kulta.iev, Igor Suharukov, Gulnara Sidorenko ja Andrei
OkamantSuk leidsid avaliku viiliapaneku teise perioodi (22.06.2014. a kuni 05.10.2014) jarel
06.10.2014, et detailplaneeringu piirid p6hijoonisel ei vasra liihteijlesandele. Sillamiie
Linnavalitsuse seisukoht oli, et planeeringu algatarnise korraldus ega liihteiilesanne ei ole
haldusakt (Riigikohtu lahend nr 3-3-1-8-02, p 8), Lahteiilesanne on haldusesisene akt,
planeeringu koostamist ettevalmistav tegevus ning seet6ttu v6ib koostafud planeering
tiipsustada planeeringu algatamisel tutvustatud kavatsusi. Planeeringu vastuvdtmisel annab
linnavolikogu hinnangu eelnenud planeerimismenetluse kiiigule ja tulernustele ning fikseerib
planeeringu eesmiirgid ja liihteseisukohad sellistena, nagu nad on kindlaks mziiiratud
planeeringu projektis. 26.06.2014. a otsusega nr 30 vdttis linnavolikogu detailplaneeringu
vastu tapsustatud planeeritava ala piiridega.

Sillamtie Linnavolikogu liikmed Oleg Kultajev, Igor Suharukov, Gulnara Sidorenko ja Andrei
Okamantsuk toid vtilja, et ei ole ttiidetud Sillamtie Linnavolikogu 27.06.2013.a otsusega nr
158 kinnitatLrd lZihtei.ilesande pohilised n6uded: punkt 12 - ei ole esitatud viihernalt kaks
detailplaneeringu eskiislahenduse alternatiivvarianti; punkt 8.1.3. ei ole rdiendatud kogu
keskuse hoonestuse programm. pdhijoonisel hooned nr 2, 3 ja 4 on ndidatud
mitmekorruseliste parklamajadega; punkt f.i.1 - ei ole kasutatud maa-ala reljeef; punkt
9'l'12 - kauba laadimisala ja teenindav transporl nlihtavad'I'allinn-Narva maantee poolt;
punkt 9. I .13 - ei ole mtiiiratud transpordi .ia.ialakaiiate liikluskorraldus.

Sillamtie Linnavalitsuse seiskoht antud punktide osas oli. et detailplaneering on koostatud
vastavuses Sillamtie Linnavolikogu 27.06.2013.a otsusega nr 158 ,,sillamiie Linnavolikogu
29' novembri20ll.a otsusega nr gg,,Sillarntiel I. Pavlovi tn I detailplaneeringu koostamise
algatamine ja liihtetilesande kinnitamine" muutmine". Kruntide nr 2 ja 3 osai on suuremat
ttiisehitust, kui see on toodud liihteiilesandes, p6hjendatud detailplaneeringu vastuv6tmise
otsuses (linnavolikogu 26.06.2014 otsus nr 30). Liihtetilesande punkti l2 kohaselt on vaja
viilja tdotada viihemalt kaks detailpianeeringu eskiislahenduse alternatiivvarianti. Eskiisi
staadiumis vaadati labi erinevad (alternatiivsed) eskiislahendused. Kliesoleval ajal on
menetluses vastuvdetud detailplaneering. Liihteiilesande punkt 8.1.3 ei sisalda n6udeid
keskuse hoonestuse programmi tiiiendamisest. Planeeringuga ei ole ette niihtucl kruntidel nr 2,
3 ja 4 mitmekorruseliste parklamajade rajarnine. Lahietilesande punkt 9.1.1 - ei sisalda
ndudeid maa-ala reljeefi kasutamisest. Sellest on kirjutatud punktis g.l.ll. Reljeefiga on
lahenduse koostamisel arvestatud (vt detailplaneeringu seletuskirja punkt 4.2).
Detailplaneeringus on ette nlihtud meetmed laadimisala mahutamiseks hoone mahtu, et
laadimisala eijtiiiks maanteelt vaadeldavalcs: laadimisala on hoone mahus, hoone peab olema
igast kiiljest vaadeldav ning eskiisprojekt tuleb koosk6lastada linnavalitsusega. Transpordi ja
jalaktiijate liikluskonaldus on miiiiratud liiklusuuringu ja liiklusprogrcosi alusel (oti
kaasatud liiklusspetsialist Sulev Sannik) ,ja graafiliselt kajastatud detailplaleeringu
p6hijoonisel ning kirieldatud seletuskirja punktis 4,4.

Linnavolikogu liikmed Oleg Kultajev, Igor Suharukov, Grilnara Sidorenko ja Andrei
okamantSuk tdid vtilja, et puuduvad linnavalitsuse peaspetsialistide koosk6lastused
(peaarhitekt v.Surmin, ehitusosakonna juhataja V.Sokisev). Sillamiie Linnavalitsuse
seistrkoht oli' et detailplaneeringu vastuvotmise otsustab kiiesoleval juhul linnavolikogu.



Haldusmenetluse seaduse $ l6 kohaselt v6ib haldusorgan kooskolastada haldusakti v6i

toimingu teise haldusorlaniga. Seega on planeeringu koosk6lastamine Sillamiie

Linnavalitsuse ametnikega halduse sisene tegevus, mis pole volikogule otsustamisel siduv'

planeeringu kooskolastairise kliigus ei valjeidanud nimetatud ametnikud orna seisukohti ei

linnavalitsuse sisemise asjaajamise tahtaegade ega seaduses toodud tiihtaja jooksul' mistdttu

tuleb arvestacla, et nendel ametnikel ei ole itane"iing,, kohta ettepanekuid ega vastuvaiteid'

LinnavolikoguliikmedolegKultajev,fgorSuharukov,G.ulnaraSidorenkojaAndrei
OkamantSuk t6id v?ilja, et puuduvad kooskdl-astused naaberkinnisttlte omanikega' sh Neste AS

ja Maanteeametiga. sitturna" Linnavalitsus vastas, et Maanteeameti poolt on detailplaneering

koosk6lastatud 28.05.2014.a. kirjaga nr l5-2114-00285/034 (lisatud planeeringu

materjalidesse). Neste Eesti AS-ga detailpraneeringu kooskorastamine ei ole kohustuslik.

planeeringu koostamisel toimub Neste AS-i ja teiste planeeringuala naabritega koostods'

Koostoo sisuks on puudlltatud isiku kaasatl-line nreuetlusse, tema iirakuulamine ning tema

seisukohtadele pOhjendatucl irinnangu anclmine' Neste Eesti AS on viiljendanud oma

seisukohta planeeringulahenduse osas'

Sillamae Linnavolikogu liikmed oleg Kultajev, lgor Suharukov' Gulnara Sidorenko ia Andrei

Okamantsuk mlirkisid, et puudub p6hjendus Maxi*a XX ehitusaluse pindala suurendamiseks

kuni5200m,'sillamiieLinnavalitsuseseisukohtoli,ettegemistpoleettepanekuega
vastuviiitega, planeering naeb ette suurima lubatud ehitusaluse pindala' mis vastab

planeeringu koostamise liihtei'ilesandele'

Sillamtie Linnavolikogu liikmed oleg Kultajev, lgor Suharukov, Gulnara sidorenko ja Andrei

Okamant5uk leidsid, et puuduvad vastused iinna elanike kgsimustele' kes olid eskiisi avalikul

arutelul. Sillamiie Linnavalitsuse seiskoht oli, et linna elanike suulistele kiisimustele vastati

eskiisi avarikul arutelul suuliselt ning kirjarikele ki.isimustere ori saadetud kirjalikud vastused

kirjadega.

SillamiieLinnavolikoguliikmedolegKultaiev,IgorSuharukov'GulnaraSidorenkojaAndrei
okamantsuk porrijoo"nis tekitab kahtluse Maxima xx hoone ohutuse suhtes seoses

lumekoormusega. Sillamae Linnavalitsus selgitas, et plaegu on tegemist detailplaneeringuga'

mitre ehituspro.iektiga. Detailplaneeringu..rrnark on anda ehitusoigus (PlanS $ 9 lg 1' lg 2 p

2 jalg4). Hoone tehniline lahendus aniakse ehitusprojektiga. Seletuskirja punktis 4.2 on n6ue

l?ibi viia ehitusprojekti ekspertiis'

SillamiieLinnavolikoguliikmedOlegKuttajev,lgorSuharukov'GulnaraSidorenkoiaAndrei
okamantsuk leidsid, et Sillarnziel I. Pavlovi tn I maa-ala detailplaneeringu peab

koosk6lastama sillamrie territooriumil kulgeva Tallinn-Narva maantee16igu ja selle

lahiiimbruse detailplaneeringuga, Sillamiie Linnavalitsuse seiskoht oli' et koostamisel oleva

Sillamzie territooriumil kulgeva Tallinn-Narva maanteel6igu ja selle lzihiiimbruse

detailplaneeringuedasiselkoostamiselarvestataksevastuv6etudSillamZiell.Pavlovilmaa.
ala detailp laneeringu lahendust'

Sillamiie Linnavolikogu liikmed oleg Kultajev, lgor Suharukov' Gulnara Sidorenko ja Andrei

okamantsut totJ vaia. et malestiie .iuures puucte rajamine on pdhjendamatu' sillamtie

Linnavalitsus miirkis oma seisukohas, et planeeritaval alal ei asu m2ilestisi'

sillamiie Linnavolikogu liikmed oleg Kultajev, Igor Suharukov, Gulnara Sidorenko ja Andrei

okamantsuk teidsid, et Sillamiiel i. Pavlovi tn 1 rnaa-ala detailplaneeringuga e i ole lahendatud

linna keskuse multifunktsionaalsus. Sillamiie Linnavalitsuse seiskoht oli, et hoonestuse

kontseptsioonid on vlilja tdotanud arhitektid T6nis Tarbe ja Raivo Puusepp' lahenduse

8



koostamisel on koostdod tehtud arhitektiga Kaupo Paabo. Lahendus toetub varem koostatud
analtiiisideie ja on mitmetasandiline. Lahendus vdimaldab maa-ala etapilist hoonestamist.
Etapilise hoonestamise korral on tagatud linnaehituslike pohiplintsiipide tiiitrnine. Eksperdi
Kaur Lassi hinnangul v6ib detailplaneeringu linnaehituslikku lahendust pidada m6istlikuks.

Laekunud ettepanekute ja vastuvtiidete kohta vOttis Sillamtie Linnavalitsus vastu 23.10.2014.a
korraldusega nr 614-k "Seisukohad Sillamtiel i. Pavlovi I maa-ala detailplaneeringu avaliku
vtiljapaneku a.ial esitatud ettepanekute ja vastuvZiidete kohta- ning detaiiplaneeringu avalik
arutelu" seisukohad ning otsustas korraldada detailplaneeringu avaliku arutelu.

Avalike vliljnpanekute jooksul laekunud ettepanekuid ja vastuviiiteid ning Sillarniie
Linnavalitsuse seisukohti tutvustav avalik arutelu toimus I 0. I I .2014.a.

10.11.2014.a toimunud avalikul arutelul avalikustamise a.ial ettepanekuid.ja vastuviiiteid
esitanud isikrrtest osalesid Araik Karapedan. Igor Suharukov, Oleg KLrlta.jev, Marina
Borzitskaja. inna Nazarova, Ruslan Mot6Zen ja Irina Vassilieva.

Avaliku arutelu tulemusena arvestati avalike vtiljapanekute kziigus tehtud ettepanekuid ja
vastuviiiteid osaliselt ja konigeeriti planeeringu p6hijoonist jiirgnevalt: joonisele kanti Neste
Eesti AS ettepanek ristmikust ja liikluskorraldusest, joonisel korrigeeritimaa-aluse parkimise
s6nastust, viiljaspool planeeringuala miilestusmiirgi juures postimaja ees v6eti puudelt iira
likvideeritava objekti tiihised. Teiste avaliku viiljapanekute kdigui tehtud eftepanekute ja
vastuviiidete osas kokkulepet ei saavutatud. Vastavalt avaliku arutelu protokollile 39
vastuviiitest,litid iilesse 26 vastuvZiidet ja l3 vastuviiite osas ettepanekuid.ja vastuvtiiteid
esitanud isi kud n6ustusid sil lamiie L innavar itsuse sei sukohtadega.

Liibi vaadanud I. Pavlovi tn I maa-ala detailplaneeringu avalikul vtiljapanekul perioodil
21'07' 2014'a kuni 03'08.2014.a ja detailplaneeringu avaliku viiljapaneku korclamisel
perioodil 22.11.2014.a kuni 05.10.2014,a esitatud ettefanekud ja vastlvaited ning liihtudes
l0'11'2014.a detailplaneeringu avaliku arutelu tulemustest ja arvesse vottes planeeringuala
olulisust linnaruumis, otsustas Sillamiie Linnavalitsus 20.li.zotq.u konaldusega nr 661-k
"Sillamiiel I. Pavlovi I maa-ala detailplaneeringu korduv avalik arutelu" konaldaJa Sillamiiel
L Pavlovi I maa-ala detailplaneeringu korduva avaliku arutelu 09.12.2014.a.

0q'12.2014'a toimunud avalikul arutelul avalikustamise ajal ettepanekuicl .ia vasruviiiteid
esitanud isikutest osalesid Araik Karapetjan, Igor Suharukov, Oleg KLiltajev, Marina
Borzitskaf a, Inna Nazarova, Ruslan Mot6Zen ja lrina vassiljeva.

Korduval avalikul arutelul avalikustamise ajal ettepanekuid ja vastuvZiiteid esitan'd isikutele
tutvustati l0.l1.2014.a toimunud avaliku arutelu jarel tehtud muudatusi:.ioonisele oli kantud
AS Neste Eesti AS ettepanek liiklusskeemist, kruntide nr 2ja 3 osas oti p6hijoonisel
tlipsustatud parkimiskorralduse sOnastust, milleks oli niiiid ruo-ulrn" parkimine, valjaspool
planeeringuala miilestusmiirgijuures oli puudelt eemaldatud likvideeritava objekii riihis ning
seletuskirja oli tiiiendatud radooni teemalise lOiguga. Korrektuuride kaigui ei muutunud
planeeringu p6hilahendus (ehitus6igus, krundi piiricljms oluline). Arutati liibi uuesti ka k6ik
39 avalikustamise ajal esitarud ettepanekut ja vastuviiidet. Vastavalt avaliku arutelu
protokollile 39 vastuviiitest jiiid tilesse 33 vastuviiidet ja 6 vastuvtiite osas noustusid
vastuvditeid.ia ettepanekuid esitanud isikud Sillamtie Linnavalitsuse seisukohtadega.

Ulaltoodud avalike arutelude tulemusena avalike viiljapanekute kziigus k6igi tehtud
ettepanekute ja vastuviiidete ning arvamusavalduste osas kokkulepet ei ,uuriutotud. Oluline on
miirkida, et 10.11'2014 arutelu kiiigtrs kokkuleppe saavutanud .fa linnavalitsuse selgitustega
n6usfunud punktide osas vaidlustajad taganesid neist 09.12.2014 toimunud teiset avalikul



arutelul ning jiitsid vaided jiitkuvalt i.iles. Ettepanekuid teinud ja vastuvtiiteid ning
arvamusavaldusi esitanud isikud ei rahuldunud kOikide Sillam2ie Linnavalitsuse seisukohtade
ja selgitustega, sh vaatamata sellele, et lahendusse viidi sisse eelpool nimetatud tiiiendused ja
konektuurid. Samuti ei loobunud avaliku vtiljapaneku kiiigus kirjalikke ettepanekuid v6i
vastuvZiiteid esitanud isikud k6ikidest oma ettepanekutest v6i vastuviiidetest ning kirjalikke
teateid ettepanekute ja vastuvtiidetest loobumise kohta SillamZie Linnavalitsusele ei esitatud.

Arvesse v6ttes asjaolu, et avalike viiljapanekute kiiigus 
" kirjalikke ettepanekuid v6i

vastuviiiteid esitanud isikud ei loobunud k6ikidest oma ettepanekutest jalvli vastuviiidetest,
andis 18.12.2014.a Sillamiie Linnavalitsus korralduse nr 707-k "SillamZiel I. Pavlovi l maa-
ala detailplaneeringu lahendamata jtiZinud eftepanekute ja vastuviiidete arvestamine ning
planeeringu esitamine jlirelevalve teostajale", millega jlii avalikel aruteludel lahendamata
jiilinud ettepanekute ja vastuvliidete suhtes Sillamiie Linnavalitsuse 23.10.2014.a korraldusega
nr 614-k vastuv6etud Sillamiie Linnavalitsuse seisukohtade juurde. Liihtuvalt eeltoodust ja
vastavaft,,Planeerimisseaduse" $ 2l ldikele a ja $ 23 l6ike I punktile 2 23.10.2014.a
korraldusega nr 614-k otsustas Sillamiie Linnavalitsus esitada Sillamliel I. Pavlovi I maa-ala
detailplaneeringu koos infbrmatsiooniga arvestamata jiiiinud efiepanekute ja vastuviiidete osas
lda-Viru Maavanemale jiirelevalve teostamiseks.

22.12.2014a kirjaga nr 7-6/4002-l esitas Sillamde Linnavalitsus Sillarniiel l. Pavlovi I maa-
ala detailplaneeringu Ida-Viru Maavanemale jiirelevalve teostamiseks. Enrre 01.07.2015
kehtinud Planeerimisseaduse (edaspidi: PIanS) redaktsiooni g 21 lg a ja g 23 lg I p 2 kohaselt
teostab maavanem jZirelevalvet detailplaneeringute suhtes, mille osas jtiid lahendamata
avalike viiljapanekute kiiigus esitatud ettepanekud ja vastuvtiited. Alates 01.07.2015 l<ehtiva
PlanS $ 138 l6ike 4 kohaselt kontrollib maavanem detailplaneeringu heakskiidu andmise
otsustamisel detailplaneeringu 6igusaktidele vastavust ning kuulab iira avalikul viiliapanekul
kirjalikke arvamusi esitanud isikud. kelle arvamusi detailplaneeringu koostamisel ei
arvestatud, j a detailp laneeringu koostam i se korraldaj a.

Jiirefevalve teostamine koos osapoolte iirakuulamisega toimus I7.02.2015 Johvis lda-Viru
Maavalitsuses, Ida-Viru Maavalitsuses toimunud arutelu tulemusena esitatud vastuvtiidete ia
ettepanekute osas kokkulepet ei saavutatud.

Arakuulamise tulemusel jattis maavanem lda-Viru Maavanema 06.03.2015.a kirjaga nr 12-
212015/844-l Sillamdel I. Pavlovi I maa-ala detailplaneeringule heakskiidu andmata ning
tagastas detailplaneeringu kohalikule omavalitsusele viiljat66tatud lahenduse tiiiendamiseks ja
planeeringupar-tnerite poolt esitatud n6uete tiiitmisega arvestamise veelkordseks kaalumiseks.
Eeltoodud kirjalikus seisukohas vtilja tooclud otsustust p6hjendas lnaavanem kirjas loetletud
mtirkustega ning planeeringu ttiiendamiseks oli kirjas eraldi vdlja toodud jiirgrnised asjaolud:

1) Soovitus Sillamiie Linnavalitsusel korraldada detailplaneeringu lahenduse liiklusohutuse
auditeerin,ine, sdltumatu osapoole poolt vastavalt Maanteeameti ettepanekule.

2) Soovitus lisada detailplaneeringu lahendusele viihemalt iihe planeeringulahenduse
illustratsiooni, et kaasatud ja huvitatud isikutel tekiks ruumiline ettekuiutus kavandatavast
keskkonnast j a hoonestusest.

3) Soovitus Sillamiie Linnavalitsusel kaaluda vdimalust viilja t66tada detailplaneeringu
realiseerimisel etapiviisilise projekteerimise korral, ehitusprojektide koostamisel, avalikkuse
kaasamise tinsimused.
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Oluline on siinjuures asjaolu, et lda-Viru maavanem ei ole 06.03.2015.a koostatud kirjalikus
seisukohas viidanud mitte tihelegi materiaal6igusnormi rikkumisele v6i menetluslikule
rikkumisele, mis tlihendab kokkuv6ttes. et SillamZie linna I. Pavlovi tn I maa-ala

detailplaneeringut on koostatud ja menetletud kooskdlas kehtivate 6igusaktidega. Jiirelevalve

kiiigus ei tuvastatud lda- Vim Maavanema poolt menetlusn6uete rikkumisi planeeringu

menetlemise[.

Sillam?ie Linnavalitsus palus planeerijal OU-l Hendrikspn & Ko kaaluda Ida-Viru
Maavanema poolt 06.03,2015 kir;alikus seisukohas toodud kolme soovitusega arvestamist.
Oma 30.04.2015.a kirjaga nr 2532115 (sisse tulnud 05.05.201 4.a nr 7-615359) esitas OU
Hendrikson & Ko Sillamiie Linnavalitsusele Sillarntiel L Pavlovi rn I maa-ala
detailplaneeringu, mida oli tliiendatud vastavalt maavanema poolt esitatud soovitustele.

lda-Viru maavanema 06.03.2015.a kirlas toodud soovitusi arvestades esitas Sillamtie
Linnavalitsus 05.05.2015.a kirjaga nr 7-615366-1 tiiiendatud Sillamiiel [, Pavlovi tn I maa-ala
detailplaneeringu lda-Viru maavanemale heakskiidu saamiseks.

Koosk6las PlanS $-ga 23 1g 3 p 5 (kuni 01.07.2015 kehtinud redaktsioonis) ja Ida-Viru
Maavanema 28.01.2015 kirjast nr 12-21201514502-2ltihtudes toimus lda-Viru Maavalitsuses
09.06.2015 detailplaneeringu vastuvZiidete esitajate tZiiendav iirakuulamine jiirelevalve
menetlusprotsessi korras.

Vastavalt mailvanema soovitustele ja 09.06.2015 koosolekul toimunud koosoleku arutelule
ning koostoos Maanteeametiga vastavalt J6hvi Maanteeametibtiroos 09.06.2015 toimunud
koosolekul kokkulepitule ttiiendati detailplaneeringu lahendust jZirelevalve menetluse kiiigus
alljiirgnevalt:

Tlpsustati Maanteeametiga I. Pavlovija Revali trinavate ristmiku lahenduse ja viiljaehitamise
ktisimust, knna juuniks 2015 oli valminud Roadpian OU koostatud t66 2014-42 P\himuantee
I (820) Tallinn-Narua ja Sillamtie sadanta raudtee kahetasandilise ristmiku, M.Rumjantsevi
ning L Pwlovi ristmike ehituse eskiisprojekt ja koostamisel oli Pdhimaonree I (E20) Tallinn-
Narva ia Sillumde sadama raudtee kahetasandili,ge ristmiku ehituse ju Sillctmcie linna ldigu
iimberehituse tehniline projekt (Seiektor Projekt OU, 20l5). Kehtestanrisele suunatav
Iahendus neieb ette, et krundi nr 1 ehitusprojekti koostamise kiiigus tuleb liikluslahenduse
projekteerimisel (I. Pavlovi tn 1 ja Revali tn ristmik, teeninduse juurdepiiiisud ja parkla
mahas6idud) arvestada P6himaantee I (E20) Tallinn-Narva ja Sillamiie sadama raudtee
kahetasandilise ristmiku ehituse .ia Sillamtie linna l6igu Limberehituse tehnilise projektiga.ia
teha koostdOcl selle teeprojekti projekteeriiatega. Vajadusel tr.rleb koos krundi nr t hoone
projektiga teha ajutine liiklusskeem (kui hoonestamise ajaks pole Revali tn pro.iekteeritava
kogujatee .ja Pavlovi tn ristmik viilja ehitatud).

Tiipsustati l. Pavlovi ja Revali tiinavate ristnriku lahenduse .ia viiljaehitamise ki.isimust ning
seoses Maanteeameti poolt tellitava tehnilise projekti koostamisega toimub auditeerimine, sh

antud ristmiku ktisimuses, nimetatud projekti raames. Kui krundi nr t hoonestamise ajaks
pole Revali tn projekteeritava kogu.jatee .ja Pavlovi tn ristmik viilja ehitatLrd, tuleb koos
krundi nr t hoone projektiga teha ajutine liiklusskeem ja auditeerida tuleb nimetatud ajutist
liikluslahendust.

Detailplaneeringu seletuskirja P 4.4 on ttiiendanLrd ttipsemate andmete .ja tingimustega
juurdepdtisu osas krundile l. Lisaks on stitestatud nduded kaubatranspordi juurdepiiiisu
lahendamiseks, sh mandoverdamiseks oma kundi ulatuses. Tiipsustatud on nouded krundi nr
I parkla.i uurdeplitisude osas.
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Juurdep?iiisude lahenduse kajastamisel planeeringus on arvestatud, et Revali tn puhul v6ib ollategemist perspektiivse kogujateega/jaotusttinavaga, millel pole lubatud korralclada veoautode
tagurdamist jms manddvreid. P6hijoonisel on kajastaiud v6imalikud manooverdamise
trajektoorid krundi nr I kauba laadimiseks. Nihutatud alajaama asukohr on ristmikust
kaugemal.

Planeeringu materjalide hulka on lisatud |istmike voimalikLrd lahendused, inis ei muuda
pianeerin gu p6hilahendust.

Planeeringu materjalidesse on lisatud planeeringulahenduse ruumiline illustr.atsioon. Antuclillustratsioon ei muuda planeeringulahendust ning on koostatud vaid lahendusevisualiseerimiseks' Reaalne lahendus iga krundi ehituJiguse osas kujuneb projekteerimise
kiiigus vastavalt planeeringus ettendhtud ehitus6igusele,

Seletuskirja on ttiiendatud sonastusega, et avalikkuse kaasamiseks ning arhitektuurse
lahenduse tutvustamiseks peab Sillamiie Linnavalitsus konaldama planeeringus toodud krundinr I eskiisprojekti tutvustava avaliku arutelu. Seejuures lahtub linnavalitsus ehitusloa andmise
otsustamisel seadusest ja kehtestatavast planeeringust tulenevatest tingimustest. Koikideeeltoodud paranduste ja tliienduste sisseviimine detailplaneeringu dokumentatsioonis ei
muuda detailplaneeringu p6hilahendust.

Sillamiie Linnavalitsus edastas oma kirjaga 19.06.2015 nr 7-615g70-l detailplaneeringumatedalid Maanteeametile ning Maanteeamet kinnitas oma n6usolekut korrigeeritucl
lahenduse kohta 10.07.15 kirjaga nr l5-2t15_0002g1549.

09'06'2015 lda-viru Maavalitsuses toimunud jiirelevalvemenetluse avalikul arutelul lepitikoosolekul osalenud isikute vahel kokku, et vastuviiidete esitajatele saadetakse kirjalikuclvastused tilesjiitinud vastuvaidetega seoses tehtud muudatuste osas, mis vahepcalsel perioodilon detailplaneeringus tehtud vastavalt vastuvziidetele ja maavanema ettepanekutele.

16'07'2015 andis lda-viru maavanem kirjaga nr 12-2120151g44-4 I. pavlovi tn I maa-aladetailplaneeringtrle heakskiidu ning tegi ettepaneku detailplaneeringu kehtestamiseks

Sillamiie Linnavalitsus teavitas ettepanekute ja vastuvtiidete esitajaid detailplaneeringus
tehtud muudatustest ja ttiiendustest I 1,0g.201 5.a.

Kirjaga l8.augustil 20-15,a nr 2584115 (sisse rulnud 1g,0g.2015.a nr 7-616330) esitas oUHendrikson & Ko Sillamiie Linnavalitsusele tiiiendatud Sillamiiel I. pavlovi rn Idetai lplaneeringu kehtestamiseks.

III. Detailplaneeringuga kavandatu

Detailplaneeringus kavandatud kruntidele on ette
iirihoonete planeerimine. Detailplaneeringus kavandatu
ala kasutusele j a hoonestatakse.

niihtud erinevate kasutusotstarbeliste
elluviimisel vdetakse seni kasutamata

Vdrreldes praeguse olukorraga muutub kavandatu elluviimisel maa ja olemas.leva tehniliseinfrastruktuuri kasutamine efektiivsemaks. Linnaruumi rikastatakse avaliku .jalakliijatettinavaga, mis markeerib kunagist Reval - st. Peterburg postiteecl. Detailplaneeringu
realiseerimine tagab uute todkohtade lisanciumise piirkonda. Seega luuakse eelcJus tookohtadefunktsionaalseks seotuseks iimbritsevate elamupiirkondadega.
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Planeeringuga jaotatakse olemasolev I. Pavlovi tn 1 kinnistu neljaks zirimaa sihtotstarbeliseks
krundiks (krunt nr 1, 2, 3 ja 4), Planeeringusse kaasatud riigimaast moodustatakse
i.ildkasutatava maa sihtotstarvetega knrnt nr 5, krundile nr I juurdepaasuks rranspordimaa
kunt nr 6.ia uue projekteeritud tiinavaga liihniseks transpordimaa krunt nr 7.

Positsioon (edaspidi pos) | on kavandatud iirimaa sihtotstarbega. Krundile on kavandatud iiks
kuni 2-korruseline iirihoone (maksimaalne ehitusalune pindala 5200 m,). Krunt
moodustatakse Pavlovi I kinnistust.

Pos 2 on kavandatud iirimaa sihtotstarbega. Krundile on kavandatud kuni kaks kahe kuni
neljakorruselist Zirihoonet (maksimaalne ehitusalune pindala 1600 rn2). Krunt moodustatakse
Pavlovi 1 kinnistust.

Pos 3 on kavandatud tirimaa sihtotstarbega. Krundile on kavandatucl
neljakorruselist tirihoonet (maksimaalne ehitusalune pindala 1300 rnr).
Pavlovi 1 kinnistust.

Pos 4 on kavandatud iirimaa sihtotstarbega, Krundile on kavandatucl
neljakorruselist iirihoonet (maksimaalne ehitusalune pindala I 200 rnr).
Pavlovi I kinnistust.

kuni kaks kahe kuni
Krunt moodustatakse

kuni kaks kahe kuni
Krunt moodustatakse

Pos 5 on kavandatud i.ildkasutatava maa sihtotstarbega. Krunclile on kavandatud alajaama
rajamine (maksimaalne ehitusalune pindala 30 m'?, jiitib moodustatud krundist alla 5o/o
osakaaluga). Kmnt moodustatakse reformimata riigimaast.

Pos 6 ja 7 on kavandatud transpordimaa sihtotstarbega, et tagada juurdepiiiis krundile nr I
ning luua iihendus avaliku linnattinavaga.

Planeeringu ala varustamine tehnov6rkudega on lahendatud vastavalt v6rguvalclajate
viilj astatud tehnilistele tingimustele.

Detailplaneering on koosk6lastatud k6igi asjassepuutuvate asutuste ja vorguvaldajatega.

Eeltoodust lahtudes ning juhindudes Ehitusseadustiku g I loikest l ja planeerimisseatluse 
$ Il:lIt" 1, $ 24 l6ikest 3 (kuni 01.07.2015 kehtinud redaktsioonis) ja planeerimisseaduse g 130l6ike 2 punkti 3' $ 139 16ike I (alates 01.01.2015 kehtinud redaktsioonis), Kohalikuomavalitsuse korralduse seaduse $ 22 loike I punkti 33. Sillanriic- Linnavolikogu 2T.aprilli

2004.a miiiirttse nr 2ll50-m,,Sillamiie linna ehitusmiiiirus'' g l3 l6ike 3 punktide Z,3 ja 4
alusel,

linnavolikogu o t s u s t a b:

l. Kehtestada Sillamiiel L Pavlovi 1 tnaa-ala detailplaneering (koosta.ja OU Hendrikson &
Ko, tdd 1953/13) .

2. Sillamiie Linnavalitsusel teavitada Sillamiiel L Pavlovi I maa-ala detailplaneeringu
kehtestamise otsuse tegemise piievast arvates Planeerimiseacluse $-st3g nirnetatud isikuidja asutusi vastavalt eeltooclud paragrahvis nimetatlld korras ia tiihtae eadel.



3. Sillamtie Linnavalitsusel avaldada Sillam?iel l. Pavlovi I maa-ala detailplaneeringu
kehtestamise otsus vastavalt Planeerimisseaduse $-s 139 ettenAhtud tingimustel.

4. Otsust on v6imalik vaidlustada Tarlu Halduskohtus (J6hvi kohtumaja, Kooli 2a, Jdhvi
41532) 30 piieva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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