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SELETUSKIRI

1. SISSEJUHATUS

1.1. Planeeringu eesmirk

Detailplaneeringu eesmirgiks on Viru pst 3 krundi ehitusdiguse muutmine hoonestuse
likvideerimseks ja sinna avalikult kasutatava tee ehitamiseks ning sellel eesmargil Viru pst
3 kinnistu linnale omandamine (v3dimalik sundvddrandamine), samuti planeeritava ala
tdnavate maa-ala ja liikluskorralduse madramine.

1.2. Projekti alusmaterjalid

e Digitaalne geodeetiline maa-ala plaan mddtkavas 1:500 (koostanud OU Monada
registrikood 10267715, litsentsi nr. 472 MA, t66 nr 20033-14, mdodistused on
teostatud oktoobris 2003.a)

1.3. Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja dokumendid

e Sillaméde Linnavolikogu 26. veebruari 2008. a. otsus nr 113 detailplaneeringu
algatamisest.

e Sillamée linna iildplaneering. Kehtestatud Sillamde Linnavolikogu 26.09.2002.a
maidrusega nr 43/102-m. Sillamie linna {ildplaneering ndeb ala maakasutuseks
tinava maa-ala ja planeerib alale tinava ja avatud autoparkla.

e Sillamée linna ehitusméérus
Planeerimisseadus

e Keskkonnaministeeriumi Planeeringute osakonna soovitused detailplaneeringu
koostamiseks

1.4. Projekti arendaja ja koostaja andmed

Planeeringu algataja ja kehtestaja on Sillamée Linnavolikogu (Sillamée Kesk 27).

Planeeringu koostaja on Sillamde Linnavalitsus
Aadress: 40 231 Sillamée, Kesk tn 27
Kontaktisikud: Tonis Kalberg — aselinnapea, tel 39 25704
Vladimir Surmin — peaarhitekt-linnaplaneerija, tel. 39 25733
Anatoli Spakov — projektijuhtimse ja arhitektuuri spetsialist, tel. 39 25723



SILLAMAEL VIRU PST 3 MAA-ALA DETAILPLANEERING

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS
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Planeeritava ala suurus on 396 m".
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2.1. Planeeringu kontaktvoondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud
seosed (vt DP — 1 SITUATSIOONISKEEM, KONTAKTVOONDI SKEEM)

Planeeritav maaiiksus asub linna keskosas, Viru puiestee lddneosas. PGhjast piirneb ala
Viru puiestee rekonstrueeritud alaga, samuti olemasoleva ja rekonstrueeritud
kahekorruselise kaubandus-teenindushoone maaiiksusega. Alast Idunas asetseb
hoonestamata eraomandis olev maatiksus, millele koostatava detailplaneeringu jargi
planeeritakse uus suuremahuline kaubandus-teeninduskompleks. Lidnest piirneb ala
avalikuks kasutuseks oleva tee ja parklaga, idast Viru puiestee konnitee ja linna turu
territooriumiga (Viru pst 5), ka Viru pst 5 maa-ala osas on algatatud detailplaneering,
mille eesmérk on kaasaegse drihoone chitus. (Vt Fotod 1, 2).



SILLAMAEL VIRU PST 3 MAA-ALA DETAILPLANEERING

2.2. Planeeritava ala lihteseisund. (vt DP -2 OLEM ASOLEV OLUKORD)

Maaiiksuse piirid on planeeritaval alal méératud Sillamde Linnavolikogu
27.02.2001.a otsusega nr 23/90-0 kehtestatud Sillamie linnaturu Viru puiesteel maa-ala
detailplaneeringu alusel olemasoleva Viru pst 3 hoone teenindamiseks. Moodustatud on
396 m? rombikujuline viike iiksus, millel ehitusalust pinda on 135 m* ja hoonet {imbritsev
maa on betoonkattega. Betoonkate on tdielikult amortiseerunud ja lagunenud. Ala
heakorrastus on ebarahuldav ega sobi kokku kdrvalasuvate maaiiksuste lahendusega. Ala
pOhjaosast lihevad ldbi maa-alused tehnovorgud, veetrass, sadeveekanalisatsioon,
elektrikaabel (Vt Fotod 3,4).

Krundil asub hoone kasutamise otstarbega muu kaubandushoone voi kauplus.
Hoone on iihekorruseline, kerge, ristkiilikukujuline, umbes 3 meetri korgune, lameda
viikese kaldega katusega. Hoone on ehitatud 1980. aastatel mittekapitaalse paviljonina
ménguautomaatide paigalduseks ja varustatud vaid elektrienergiaga valgustuse,
ménguautomaatide toite ja talvise kiitte tarbeks. Hoonel on metallist kandekarkass, mis
toetub mitte siigavale, 40cm vundamendile. Seinad on viljast kaetud alumiiniumist
profiilpleki tahvlitega, sees on soojustus. Pérast hoone erastamist kasutati hoonet
kohvikuna. Veevarustus ja kanalisatsioon to0tasid ajutise lahenduse jérgi.
Kanalisatsioonilahendus osaliselt, eriti talvisel perioodil ei to6tanud.

Praeguseks on hoone halvas tehnilises ja arhitektuurses seisukorras. Hoone on

kommunikatsioonideta. Uksed ja aknad on katki. Sainakate ja katsusekate osaliselt lahti.
(Vt Fotod 5,6)

2.3 Ehitise lammutamise eeldused ja pohjused ning sundvéorandamise
lubatavus.

1. Ehitis on moraalselt ja fiiiisiliselt vananenud, seda ei ole vdimalik nduetekohaselt
ekspluateerida, sest puuduad vajalikud kommunikatsioonid ja drihoone teenindamiseks
vajalik maa.

2. Olemasolev hoone on kasutuseta ja korvalistel inimestel on sinna vaba juurdepiis,
mistdttu ei ole tagatud tuleohutus.

3. Olemasolev hoone ei sobi kaasaegse arhitektuuri ja kesklinna uue
planeeringulahendusega, takistab Ak. Pavlovi 1 maa-ala planeerimist ja planeeringu
realiseerimist. Olemasolev hoone iiletab Viru puiestee ehitusjoone.

4. Viike maaiiksus ei voimalda ehitada alale suuremaid ari-teenindushooneid, mis
sobiksid kokku ldhedalasuvate hoonete mahtudega. Hoone laiendamist ei voimalda ka
kinnistul asuvad tehnovdrgud (tehnovorkude kaitsevoondid).

5. Kinnistu ja ehitise asend takistavad Viru puiestee jalakéijateliiklust (vt Foto 1), samuti
ei voimalda kinnistu praegune ehitusdigus transprdiiihendust Kesk tinava ja Viru
puiestee vahel ega parkimist.

6. Umberkaudsed olemasolevad (Viru pst 2a, 2, 6, 14) ja planeeritavad Viru pst 5,
Pavlovi 1) kaubandus- ja é&rikeskused vajavad juurdepdisusid ja parkimise
korraldamist. Praegu on nimetatud kaubanduskeskuste teenindamine ebarahuldav.

7. Uldplaneeringu ja linnaehitusliku idee realiseerimiseks on vaja vilja arendada Viru
puiestee, st lai konnitee koos vajaliku haljastusega. Praegu on jalakiijate lilkkumine
Viru pst 3 alal ja selle imbruses ebarahuldav nii bussijaama suunal kui médda Viru
puiesteed, samuti ei ole voimalik realiseerida puiestee tihtset heakorrastust.
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8. Kinnistu ja ehitis takistavad linna keskosa komplekset arengut, planeerimist ja
linnakeskosa ratsionaalsemat hoonestamist.

Eelnevast tuleneb, et Viru pst 3 olemasolev hoone kahjustab tunduvaltiimbrust ja
esineb avalik huvi Viru pst 3 kinnistule avalikult kasutatava tee ehituseks. Kinnistu linnale
omandamise (vOimalik sundvdorandamine) eesmirk on iimbrust tunduvalt kahjustava
ehitise korvaldamine ja avalikult kasutatava tee ehitamine.

“Kinnisasja sundvoorandamise seaduse” § 3 10ike 1 punktide 7 ja 8 jirgi voib
kinnisasja vodrandada iildistes huvides avalikult kasutatava tee (riigimaantee ja kohaliku
tee, vilja arvatud talitee), avaliku raudtee ja viljaku ehitamiseks v6i omandamiseks ning
iimbrust voi maastikupilti tunduvalt kahjustavate ehitiste muutmiseks v3i korvaldamiseks,
kuiomanik ei ole seda antud tdhtpidevaks teinud. Sundvddrandamine avalikult kasutatava
tee ja viljaku echitamiseks vOi omandamiseks on linnas lubatud kehtestatud
detailplaneeringu alusel. Sundvddrandamine kinnisasja omandamiseks avalikult
kasutatava tee ehitamiseks on lubatud kehtestatud iildplaneeringu ja tee eelprojekti voi
chitusprojekti alusel.

Etlinna funktsionaalne keskus on nihkunud kahe elamuala vahele, asub planeeritav
ala ja selle 1dhtimbrus linna funktsionaalses keskuses, kuhu on planeeritud linna &ri- ja
kaubanduskeskus. Planeeringu koostamisel on ldhtutud Sillamée linna tildplaneeringus
toodud ideest Viru puiestee ja korvalasuvate maa-alade arendamisel. Sillaméde linna
labivaks teljeks on Tallinn-Narva maanteega paralleelsed tinavad (uuemas linnaosas Viru
pst). Idee realiseerimiseks on vajalik Viru puiestee konnitee laiendamine. Viru puiestee
konnitee laiendamise piirid ldhtuvad tinava joonest, mis tuleneb Sillamée linna
iildplaneeringust (vt skeem 3). Ule Pavlovi 1 kinnistu rajatav kdnnitee lihtub Sillamie
linna iildplaneeringu ja vastuvdetud Sillaméel Pavlovi tn 1 ja Tallinna mnt 9b maa-ala ja
selle ldhiiimbruse detailplaneeringu lahendusest. Sdidukite liikkumise korraldamisel on
lahtutud vajadusest korrastada linna transpordiskeem alal ja selle imbrusest, mis tagaks
juurdepédésu olemasolevatele ja loodavatele kaubanduspindadele ning ithenduse Pavlovi
tdnava ja Viru puiestee vahel. Parkimislahendus tuleneb olemasolevate kaubandushoonete
ebapiisavast teenindamisest parklatega. Kdnnitee asukoha ja koridori valik tuleneb
Sillamée linna tildplaneeringu ja Sillaméie planeerimispdhimdtete realiseerimise vajadusest
— Viru puiestee kui keskne jalakéijate likumise suund, lai, sirgjooneline ja paraadne
bulvar, iile Pavlovi tn 1 kulgev kdnnitee — Sillaméde linna iildplaneeringus ettendhtud
arihoonete paiknemine ja selle realiseerimiseks vastuvdetud detailplaneeringus ettendhtud
diagonaalsete kdnniteede rajamine. Soidutee koridori valik ldhtub vajadusest arendada
vilja nduetekohased juurdepdésud Viru puiestee kaubandus- ja drihoonetele ning Sillamée
linna {ildpaneeringus toodud selle linnaosa planeerimispohimdtetest, sirgjooneline
sOidutee paralleelselt puiesteega. Sdidukite juurdepddsu pole voimalik organiseerida
kdnnitee arvelt ega kaubandus- ja drihoonetele mujalt, sest see oleks vastuolus Sillamie
linna tildplaneeringus toodud planeerimispohimotetega ja mujal oleks voimatu parkimise
korraldamine. Viru puiestee poolses osas ei ole voimalik juurdesditu ega parkimist ka
hoonetset kaugemale (Iduna suunas) organiseerida, sest sellisel juhul jadksid juurdesditja
parkimine kaubandus- ja drihoonetest ebamdistlikult kaugele. Lisaks tuleks avalikult
kasutatava tee rajamiscks kasutada teiste eraomanike kinnistuid, mis tdhendaks nii
teekoridori korvalekaldumist ildplaneeringus ndidatud koridorist, lahenduse kallinemist
teemaa suurenemise arvelt, korvalasuvate planeeringulahenduste ja naaberkinnistute
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omanike reaalsete plaanide muutmist. Tee ehitamata jitmine ja Viru pst 3 drihoone
arendamise alternatiiv ei ole kooskolas avaliku huviga, sest piirkonna liiklusskeem koos
parkimislahendusega jdidb ebarahuldavaks ning olemasolev Viru pst 3 jdidb oluliselt
imbrust rikkuma, ei sobi linnapilti oma mahult ja arhitektuurilt. Viru pst 3 kinnistul
drihoone ehitamine v0i rekonstrueerimine suurendaks piirkonna juurdesditudele ja
parkimise koormust ning hoone jdiks ainsana iile tinava ehitusjoone.

“Planeerimisseaduse” § 8 10ike 3 punkti 3 jargi tehakse maa-ala iildiste kasutus- ja
ehitustingimuste valik {ldplaneeringuga, st et ka teekoridori ja avalike parklate
asukohavalik on eelkdige tehtud iildplaneeringuga, kus Ilinnal oli maa-alade
kasutamistingimuste mddramiseks voOimalik vaadelda kogu linna kui tervikut, sh
detailplaneeringu ala koos selle imbrusega kui funktsionaalset tervikut. Detailp laneeringu
itheks eesmirgiks on iildplaneeringuga kavandatu elluviimine, mis seab samuti piirangud
alternatiivide valikul. Planeeringulahendusega silmas peetud avalik huvi tee rajamiseks
puudutab suurt hulka isikuid (koik ala naabrusess jaddvate kinnistute omanikud ja seal
tegutsevad ettevotjad, kaupluste ja drihoonete kiilastajad, médda puiesteed litkuvad
jalakéijad ja linna sdidukijuhid) ja véimaldab ellu viia linnachitusliku idee laiastja sirgest
bulvarist, vilja arendada ala transpordiithendused ja parandada parkimisvdimalusi.

Avaliku huvija iildplaneeringu realiseerimine puiestee, avalike parklate ja sdidutee
viljachitamiseks ei ole alal teisiti realiseeritav. Konniteede, transpordilahenduse ja
parkimise véljaarendamiseks piirkonnas on parim alternatiiv Viru pst 3 ehitusdiguse
muutmine, sealse hoone lammutamine ja maa kasutamine teemaana.

Seejuures tuleb arvestada ka asjaolusid, et olemasolev Viru pst 3 ehitis ei sobioma
seiskorra, asukoha, mahu ja arhitektuurse lahenduse tottu imbritseva linnaruumiga ja
planeeritavate mitu korda suuremate kaubandus- ja drihoonetega, sestasub Viru puiestee
sihil ja iiletab hoonestusjoone, on amortiseerunud, 10hutud, antisanitaarne ning avatud
juurdepédsuks korvalistele isikutele. Viru pst 3 hoone ja kinnistu on tegeliku sihtotstarbele
vastava kasutuseta, seal puuduvad vajalikud kommunikatsioonid. Ehitise teenindamiseks
olamasolev maa ei taga voimalust kasutada ja arendada hoonet drihoonena: puuduvad
voimalused juurdepdisude, parkimise, haljastuse rajamiseks ja puuduvad iihendused
tehnovorkudega.
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Foto 1

Vaade avalikult teelt
ja parklast piki Viru
puiesteed

Foto 2

Vaade paviljoni
peafassaadile

SILLAMAE LINNAVALITSUS, ARENGUOSAKOND
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Foto 3

Asfaltkate
hoone ees

Foto 4

Labisoit hoone
korvalt

SILLAMAE LINNAVALITSUS, ARENGUOSAKOND 9



SILLAMAEL VIRU PST 3 MAA-ALA DETAILPLANEERING

Foto 5

Katusekarniis

Foto 6

Uks hoone
tagumisel
fassaadil

SILLAMAE LINNAVALITSUS, ARENGUOSAKOND 10
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3. PLANEERIMISLAHEHDUS

3.1. Detailplaneeringu poéhiiilesanded.

Lihtudes planeeringu pohieesmargist, on midratud ja lahendatud jairgmised iilesanded: (vt.
DP — 3 POHIJOONIS, HALJASTUS JA HEAKORRASTUS)

e Planeering ndeb ette hoone lammutamise ja vabanevale krundile kdvakatte
paigaldamise.

e Katte joonis ja tiilip méératakse heakorrastusprojektiga ja peab arvestama Viru
puiestee lahendust.

e Kinnistu tee- vdi heakorraprojekt peab sobima Viru puiestee iildise arhitektuurse
lahendiga.

e Kinnistu projektlahendus peab voimaldama transpordi likkumist Kesk tinava ja Viru
puiestee vahel, jalakdijate liikumist Viru puiestee ja Tallinna mnt (bussijaam)
suunal ning sdidukite parkimist.

e Planeeringu kehtestamisega muutub kehtetuks Sillamée linnaturu Viru puiesteel
maa-ala detailplaneeringu lahendus (kehtestatud Sillamée Linnavolikogu
27.02.2001.a otsusega nr 23/90-0) Viru pst 3 maa-ala osas.

e Planeeringulahendus realiseerib Sillamie linna {ildplaneeringus ettendhtud
lahenduse hoonevabast Viru puiesteest.

3.2. Planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine

Planeeritaval alal asub iiks krunt. Detailplaneering ei muuda krundijaotust ja siilitab
olemasoleva krundi piirid ja kuju. Joonistel on ndidatud Viru puiestee krundi jooned ja
hoonestusjoon piki Viru puiesteed. Kruntjiéb tdiendava katastriiiksusena uue lahenduse
jargi Viru puiestee osaks. (vt DP - 3 POHIJOONIS, HALJASTUS JA
HEAKORRASTUS)

3.3. Krundi ehitus6iguse miiramine, krundi hoonestusala, kujad

Planeeringuga mairatakse krundi kasutamise sihtotstarbeks 100% LT tee ja tinava maa,
millele vastab katastriiiksuse sihtotstarve transpordimaa (L). Krundi ehitusdigus ei luba
maa-alale piistitada hooneid. Maa-alale ei ole lubatud piistitada rajatisi, vdlja arvatud
teerajatised. Planeeringulahendus néeb ette olemasoleva hoone lammutamise ja
likvideerimise. Et krundile eiole lubatud ehitada hooneid, ei méérata planeeringuga krundi
hoonestusala ega kujasid.

3.4. Tinavate maa-ala ja liikluskorralduse miiramine ja eradigusliku
isiku maal kavandatava tinava avalikult kasutatavaks teeks maaramine

Planeering sdilitab ala pdhjaserval (Viru puiestee osas) endiselt jilakdijate lilkkumise,
laiendab seda. Planeeritaval maaiiksusel on organiseeritud kahesuunaline jalakéiijate
liikumine. Samas eraldatakse koridor maaiiksust ldbiva kahesuunalise sdidukiteliikluse
korraldamiseks eesmérgiga tagada ldbisoit piki Viru puiesteed ning juurdesdit
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olemasolevalt parklalt Viru pst 5 maatliksusel planeeritavale parklale. Jalakdijate
likumisaladest ja sdidukiteliikluse koridorist vaba ala saab kasutada lihedalasuvate
kaubandus-teenindushoonete teenindamiseks vajaminevaks sdidukite parkimiseks.

Tabel 2. Peamised liikklusmérgid planeeritaval alal
Margi nr. Liikluseeskirjas nimetus Kasutuskoht planeerin gualal
543 ja 544 Ulekéigurada Viru pst 3

Léhtudes teeseadusest, on Viru pst 3 ehitatav tinav méératud avalikult kasutatavaks teeks.
Liikluskorraldus on niidatud joonisel nr DP-4 LIIKLUSSKEEM, TEHNOVORGUD,
SERVITUUDID.

3.5. Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete miairamine

Arvestades, et maaiiksuse kasutamise peamine eesmidrk on jalakdijate liikluse
korraldamine ning sdidukite labisdidu ja parkimise korraldamine, on ette ndhtud kogu ala
katmine kovakattega, tinavakiviga. Soidukite liikklemisala ja jalakdijate liiklemisala
peavad olema erinevat virvi tinavakiviga. Ala tdinavakatte {ildine joonis, varvilahendus ja
katte tlilip méératakse heakorraprojektiga, mis peab arvestama Viru puiestee iildist
lahendust. Soltuvalt arhitektuursest lahendusest on lubatud ala osaline haljastus (kuni
10%) pinkide, priigiurnide, vaaside ja lillepottide paigaldus.

3.6. Tehnovorkude ja —rajatiste asukoha méiiramine

Ala pohjaosas (paviljonihoonest pdhjapool) ldbivad ala transiitsed veetrass,
kanalisatsioonitrass ja elektriliin. Planeering ei nde alale ette uute tehnovdrkude
paigaldamist. Perspektiivis voib Pavlovi tn 1 ja Tallinna mnt 9b detailplaneeringuga
tipsustuda kanalisatsioontrassi asukoht. Tdnavavalgustuse lahendus néhekse ette Viru
puiestee heakorrastusprojektiga.

3.7. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu
elluviimiseks

Alal eiplaneerita tegevusi, millel oleks oluline keskkonnamdju ja puudub vajadus mééirata
ehitised, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkonnamdju hindamine.
Soltuvaltiildisest arhitektuur-planeeringulisest lahendusest peab heakorrastusprojekt ette
ndgema priigiurnide paigalduse pinkide juurde, et tagada jalakéijate ja puhkajate teenindus
ning priigi mahaviskamise viltimine. Sdidukite liiklemise ja parkimisega seoses
lahendatakse heakorrastusprojektiga sdidutee dérekivide paigaldus ja dliptitiduripaigaldus,
arvestades olemasolevat ja Viru pst 5 krundil planeeritavat parkimist. Planeeringualal ei
ole kaitse alla voetud maa-alasid ega iiksikobjekte.

3.8. Tuleohutuse tagamine

Planeeringuga on tagatud pééstesdidukite juurdepdis ja labisoit territooriumilt. Alaleeiole
ette néhtud hooneid, samuti pole ette nédhtud rajatisi, mis oleksid tuleohtlikud. Olemasolev
amoriseerunud hoone, mis kédtkeb potentsiaalset tuleohtu seoses lagunenud fassaadiga ja
korvaliste isikute vaba sissepddsuga, kuulub lammutamisele.
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3.9. Servituutide vajaduse méairamine

Arvestades intensiivset jalakdijate lilkumist ja vajadust tagada sdidukite ldbisdit alalt, on
kogu ala avalikult kasutatav tee, millest osa on méératud jalakdijate likkumiseks ja osa
soidukite liikumiseks. Asjadigusseaduse § 155 16ike 1 jargiei voi omanik, kelle kinnisasja
labib avalikult kasutatav tee, takistada ega lopetada selle tee kasutamist ka siis, kui tee ei
ole kantud kinnistusraamatusse avalikult kasutatava teena.

Viru pst 3 maaiiksusele planeeritud tinava kaitsevondi laius on vastavalt teeseaduse § 13

16ikele 5 teemaa piirist 2 meetrit.

Planeeringuga miiratakse midratakse Viru pst 3 maaiiksusel jirgmised servituudid.

Tabel 5. Servituutide seadmise vajadus

Objekt kitsendus pikkus | laius Subjekt Oiguslik alus
Maakaabelliin 220 | Elektri- 18,1 2 meetrit | Liini omanik Elektriohutus-
KV pingega paigaldise meetrit | (1 meeter | (VKG seadus § 12,
kaitsevoond kummale- | Elektrivorgud) Elektripaigaldise
gi poole kaitsevéondi
kaablit) ulatus ja
kaitsevoondis
tegutsemise kord
§ 2

Uhisveeviargi maa- | Uhisveevirgija | 18,1 4 meetrit | Uhisveevirgi Uhisveevirgi- ja

alune veetorustik | -kanalisatsiooni | meetrit | (2 m veetrassi omanik | kanalisatsiooni

siseldbimodduga kaitsevoond torustiku | (AS Sillamae seadus §3'l,

57 mm telg- Veevirk) Uhisveevirgija-
joonest kanalisatsiooni
molemale kaitsevoondi
poole) ulatus § 2

Uhiskanalisatsiooni | Uhisveevirgija | 18,1 5 meetrit | Uhis- Uhisveevirgi- ja

maa-alune -kanalisatsiooni | meetrit | (2,5 m kanalisatsiooni kanalisatsiooni

kanalisatsiooni- kaitsevoond torustiku | kanalisatsioonitra | seadus §3'1,

torustik telg- ssi omanik (AS | Uhisveevirgija-

siselabimodduga joonest Sillaméde kanalisatsiooni

250 mm molemale | Veevirk) kaitsevoondi
poole) ulatus § 2

Tehnovorkude asetsemine on nididatud joonisel nr DP-4 LIIKLUSSKEEM,

TEHNOVORGUD, SERVITUUDID.

Asjadigusseaduse rakendamise seaduse § 15 vike 1 jérgi on omanik kohustatud taluma
tema kinnisasjale voiveel kinnistusraamatusse kandmata maale enne 1999. aasta 1. aprilli
piistitatud tehnovorke voi -rajatisi (kiitte-, veevarustus- voi kanalisatsioonitorustik,
telekommunikatsiooni- voi elektrivork, norkvoolu-, kiittegaasi- voi elektripaigaldis voi
surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalik ehitis) soltumata sellest, kas kinnisasion
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vastavalt asjadigusega koormatud vd&i mitte. Omanik peab muuhulgas vdimaldama
tehnovdrkude ja —rajatiste teenindamiseks, remontimiseks ja rekonstrueerimiseks vajalikke
toid. Et planeeringuga méiratud servituutide puhul on tegemist enne 1999. aasta 1. aprilli
piistitatud tehnovdrkudega, pole kinnisasja koormamine asjadigusega vajalik, sest
omanikul on talumise kohustus.

Krundile juurdepédisude ja krundi piiresse jadva parklate, haljastuse, viikevormide jms
vilja ehitamise kohustus on krundi hoonestajal.

3.10. Kuritegevuse riske vihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Olemasolev amortiseerunud ja korvalistele isikutele vaba juurdepéddsuga hoone
lammutatakse;

Alad ja haljastus on planeeritud nii, et piirkonnast tekis hea iilevaade.

Edasisel Viru pst jalgteede ja haljastuse projekteerimisel tuleb silmas pidada jargmisi
soovitusi:

e Jalgtee ei tohi olla kédnuline, samuti ei tohiks inimeste liikumist suunata
priigikonteinerite voi madalate tokete abil.

e Liikumist saab juhtida maastiku kujundamise kaudu. Jalgtee d4rne haljasala peaks
tee turvalisust suurendama. Uldreeglina on jalgtee dirse haljasala laius vihemalt
iiks meeter. See tagab tee iihtlase valgustatuse.

o Jalgteid saab valgustada valgustustulpadega. On olemas vandaalikindlad tulbad,
mis tuleks paigutada teedérsetele haljasaladele. Lisaks valgustamisele muudavad
need iimbruse meeldivamaks. Kuid valgustustulpadel on omad puudused. Nende
valgustuskorgus pole piisav, et vastutulevat inimest dra tunda. Seepérast ei peaks
need olema ainsad valgusallikad.

3.11. Planeeringu rakendamine

Vajadusel kohaldatakse kehtestatud detailplaneeringu elluviimiseks kinnisasja
sundvoodrandamist kinnisasja sundvoorandamise seaduses ettendhtud alustel ja korras.

Lahtudes “Planeerimisseaduse” § 24 1dikest 6 muutub kédesoleva detailplaneeringu
kehtestamisel kehtetuks Sillamde Linnavolikogu 27.02.2001.a otsusega nr 23/90-0
kehtestatud Sillamée linnaturu Viru puiesteel maa-ala detailplaneering Viru pst 3 maa-ala
0sas.

Koostaja: Vladimir Surmin
Peaarhitekt-linnaplaneerija
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4. KOOSKOLASTUSED

e Maa - amet. Raivo Valner Peadirektoori esimene asetiitja peadirektoori
iilesannetes. Kiri nr 6.2-3/9917 28.10.2008 (teine tomik).

e Viru pst 5 maa-ala omanik. Vanug Karapetajn. OU Aragats 18.11.2008.a.
Joonis DP-3. Planeeringu pohijoonis. Haljastus ja heakorrstus.

e ASSillamie Veevirk. Kooskodlastatud. 05.11.2008.a. Peainsener Boriss Kossarev
Joonis DP-2. Olemasolev olukord.

o AS Narva Elektrivork. Kooskdlastatud. Nr S 12/11-08. 12.11.2008. Sillamée
jaoskonna juhataja Stanisslav Bakumenko. Joonis DP-3. Planeeringu pohijoonis.
Haljastus ja heakorrstus.

5. POHILISED MENETLUSDOKUMENDID

DOKUMENTIDE SISUKORD:

L.

2.

Sillamée Linnavolikogu 26.02.2008.a otsus Nr 113. Detailplaneeringu koostamise
algatamine ja ldhteiilesande kinnitamine.

Sillamée Linnavolikogu 27.11.2008.a otsus Nr 140. Detailplaneeringu vastuvotmine ja
avalik viljapanek.

Sillamée Linnavalitsuse 05.02.2009.a korraldus nr 37-k. Seisukoht ettepanekute ja
vastuvdidete kohta ning detailplaneeeringu avalik arutelu.

Sillamde Linnavolikogu 30.04.2009.a otsus nr 147. Sillamdel Viru pst 3 maa-ala
detailplaneeringu kehtestamine.



