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Sillamiel Tallinna mnt 1/3 ja 1/4, Tallinna mnt 3/7 ja T66stuse 8 vahelise maa-ala
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jitmine

sillamee Linnavolikogu algatas 3l.mai 2005.a otsusega nr 34l193-o,,Detailplaneeringu
koostamise algatamine ja llhteiilesande kinnitamine" SillamAel Tallinna mnt l/3 ja t7+, tallinna
mnr 3/7 ja T66stuse 8 vahelise maa-ala (planeeritava ala suurus on ligikaudu 6 ha)
detailplaneeringu koostamise ja kirnitas detailplaneeringu koostamise l,ihteiilesande. Algatatud
detailplaneeringu eesmiirk on maa-ala ehitus6iguse mii?iramine uue autoteeninduse hoone ja
parkimishoone ehituseks. Detailplaneeringuga on kavandatud teha ettepanek Sillamiie lirura
tildplaneeringus toodud maa kasutamise sihtotstarbe muutrniseks.

,,Planeerimisseaduse" (edaspidi PlanS) g 9 l6ike z jiirgi v6ib detailplaneering pdhjendatud
vajaduse korral sisaldada kehtestatud iildplaneeringu p6hilahenduste 

-muutrnis-e 
ettepanekut.

,,Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse" $ 22 l6ike I punkti 33 jiirgi kuulub volikogu
ainup?idevusse detailplaaeeringu kehtetuks tunnistamine .ja plans E to toites 6r nimetatud
detailplaneeringu kehtestamine. PlanS $ 10 l6ike 6rpunktis 2 on nimetatud planeeringu! millega
soovitakse muuta kehtestatud tildplaneeringut. PlanS $ 10 l6ike 5 alusel detailplaneeringu
koosamise algatab ja koostamist konaldab kohalik omavalitsus. Sillamde Lirnavolikogu
27'aprilli 2004.a mii?iruse nr 2ll50-m ,,sillamiie lirura ehitusmiiiirus" g 5 l6ike 8 punkti 7 jeirgi
algatab Sillamde Linnavolikogu planeeringu, kui on vaja muuta Uldplanieringut.

PlanS $ 9 l6ike 7 punlcti I jiirgi on kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse detailplaneeringuga
muutrnine vastava maa-ala iildplaneeringuga mii.drafud maakasutuse iuhtotstarbe ulatuslik
muutrnine. Kilesoleval juhul soovitakse taotluse kohaselt muuta Tallinna mnt 1/3 ia l/4. Tallinna
mnt 3/7 ja T66stuse 8 vahelise maa-alale (planeeritava ala suurus on ligikaudu O ttu; rn:ili*tua
maakasutuse j uhtotstarvet 100%.

Detailplaneering koostatakse iildjuhul selleks, et saavutada tildplaneeringuga kavandatu
elluviimine. Kuivord detailplaneeringu koostamisel vaadeldakse vaid -vaikest 

osa
iildplaneeringuga hOlmatud alast, ei ole selle menetlemisel v6imalik samaviiiirselt arvesse v6tta
kogu linna territooriumil valitsevat olukorda. Seet6ttu on detailplaneeringuga iildplaneeringu
muutrnine erandlik v6imalus, mis tagab paindlikuma reageerimisv6imaluse muutuvaiele oludeleja 

.vajadlstele. Uldplaneeringu muutmine detailplaneerin-guga on erandlik v6imalus ning peaks
gdj"hq p6hinema piirast iildplaneeringu kehtestamist muutunud v6i teatavaks saanud asjaoiudel.
Detailplaneeringuga iildplaneeringu muutrnine on v6imalik ntiiteks iildplaneeringu kehtestamisejzbel tekkinud iilekaaluka ja digusprirase erahuvi konal. Detai$laneerinfrr algatamisest



keeldumine v6ib riivata taotleja Oigusi ja vabadusi, niiiteks ettev6tlusvabadust ja 6igust omandit
oma iiraniigemisel kasutada ja kZisutada. Samas tugineks selline riive diguslikule alusele, sest
maakasutuse p6him6tted tulenevad linna iildplaneeringust ja i.ildplaneeringus kehtestatud
eelnimetatud tingimused viiljendavad vaieldamatult avalikku huvi.

Eeltoodust liihtudes arvestab Sillamiie Linnavolikogu, kas k?iesoleval juhul esineb
detailplaneeringu koostamise algatamisel muutunud olusid ja v-ajadusi v6rreldes iildplaneeringu
kehtestamise ajaga ning iilekaalukat ja Siguspfuast erahuvi iildplaneeringu p6hilahenduse
muutrniseks. Sillamiie Linnavolikogu arvestab, et iildplaneering kehtestati Sillamde
Liruravolikogu 26.septembri-- 2002.a mii?irusega nr 43/102-m ja et iildplaneeringu kehtestamisest
on m66dunud iile 12 aasta. Uldplaneering ei ole vaadeldavale alale seadnud muid tingimusi peale
ala maakasutuse juhtfunktsiooni, mis on m2iiiratud arvestades ala tegelikku kasutust. Seejuures
sedastab Sillamiie Liruravolikogu asjaolu, et ka iildplaneeringu kehtestamise ajal oli maa-ala
tegelikult suuremas osas kasutusest viiljas (ilma tegeliku kasutuseta). Maa-ala on ka tiina
kasutusest v?iljas ja heakonastarnata. Vaadeldava maa-ala maakasutuse juhtfiurktsiooni muritrnine
ei kahjusta avalikku huvi ega lirura infiastrulctuuri toimimist. Sillamiie Linnavolikogu leiab, et
kiiesoleval juhul ei esine avalikku huvi vaadeldava maa-ala maakasutuse juhtfirktsiooni
stiilitamiseks, sest inaa-ala asub linna td6stusteritooriumil, kus tootnis- v6i iirifrurhsioon on
p6hjendatud, samuti i.ildplaneeringu p6hilahenduse muutmiseks on taotluse jairgi pdhjendatud
vajadus.

,,Keskkonnam6ju hindamise ja keskkonnajuhtimisststeemi seaduse" (edaspidi KeHJS) g 33
lSike 1 punkti 2, $ 33 l6ike 2 punkti I ja $ 35 l6ike 3 kohaselt tuleb keskkonnamoiu hiru:rata selle
vajaduse konal ning keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise otsusje tuleb lisada
asjakohane p6hjendus, kui detailplaneeringuga kavandatakse muuta kehtivat iildplaneerinzut.
Keskkonnam6ju strateegilise hindamise vajalikkus otsustatakse KeHJS g 33'l6igetesi-5
satestatud kriteeriumite ja l6ikes 6 nimetatud asutuste arvamuse p6hjal.

Arvestades KeHJS g 33 l6ikeid 3-5, leiab sillamiie Linnavolikogu, et keskkonnamdju
strateegilise hindamise ldbiviimine detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik jiirgrnistel
p6hjustel:
l) detailplaneeringuga ei kavandata eeldatavalt olulise keskkonnam6juga tegevusi, sh niiiteks

ulatuslikku monofunktsionaalset tootmistegevust, ulatusliku elamupiirkonna rajamist ega
muud olulise keskkoruram6juga ehitustegewst, millega, kaasneks oiemasoleva
tddstuspiirkorura keskkoruraseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu saastatust, olulist
j ii?itmetekke ja miiratasemete suurenemist;

2) liihtudes planeeringuala ja selle lfiiiimbruse keskkonnatingimustest ja maakasutusest, ei
p6hjusta planeeringuga kavandatud autoteeninduse tegelused antud asukohas olulist
keskkonnambju. Tegewsega kaasnevad v6imalikud mdjud on ehitusaegsed, nende ulatus
piimeb peamiselt planeeringualaga ning avariiolukordade esinemise tdeniiosus on viiike. kui
detailplaneeringu elluviimisel arvestatakse detailplaneeringu ja ehitusprojelfide tingimusi
ning 6igusaktide n6udeid. Planeeritav ala jMb olemasoleva ulatusliku t66stuspiirkonna sisse
ning ei too kaasa keskkonnamdjude lisandumist piirkonnas;

3) planeeringuga kavandatav tegevus ei pdhjusta looduskeskkonna vastupanuvoime esa
loodusvarade laastumisv6ime riletamist, sest planeeringu elluviimisega ei kaasne olulist m6ju

_- looduskeskkonnale, sh planeeringualaga piimevale tddstuspiirkonnale;
4) Sillamae linnas Tallirura 

Taanlee iiiirsel ettevdtluse segahoonestusalal asuval planeeringualal
ega. liihipiirkonnas ei paikne kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 v6rgusiiku alasid ega
teisi maastikuliselt ja 6koloogiliselt vii2irtuslikke vdi hrndlikke alasid, mida planeeringuga



kavandalav tegews v6ib m6jutada. Planeeritav ala jii?ib olemasoleva tdbstuspiirkonna sisse ja
on iimbritsetud sellest:

5) de ailplaneeringu elluviirnisega ei avaldata olulist m6ju kdrghaljastusele, sest planeeringuga
likvideeritakse peamiselt vzihevti.iirtuslikku haljastust, 

- mis kompenseeritakse
asendushaljastuse rajamisega. Detailplaneeringuga niihakse ette uushaliastuse raiamist
kinnistule. Planeeringuga ei ole tuvastatud olulisi vdi vtiiirtuslikke taime- ja ioomaliike, t<eda
planeeringuga kavandatav tegevus v6ib ohustada;

6) detailplaneeringuga kavandatav tegerus ei kahjusta kultuuripiirandit. Kontaktv<i6ndisse ei jiiii
ehitismiilestisi:

7) detailplaneeringuga kavandatava tegewsega ei kahjustata inimeste tervist, heaolu, vara ega
kultuuripiirandit. Kuna planeeringuala jiirib tiheda liiklusega Tallinna m:untee fdrae, tuteU
hoolestuse projekteerimisel awestada miira leevendusmeetrneteg4 samuti nrleb
projekteerirnisel arvestada radooniuuringu tulemustega;

8) detailplaneeringualal ei ole tuvastatud keskkonda saastavaid objekte ega j6akreosrusr,
mistdttu ei ole eeldada ka olulist pinnase v6i vee reostust, mis seaks piirLjud edajisele
ehitustegelusele. Planeeringuala sademevesi puhastatakse enne uhisv6rku juhtimist
lokaalpuhastis ning seet6ttu ei ole ohtu pinnasele ega p6hjaveele;

9) detailplaneeringriga kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel maiiral soojuse, kiirguse ega
l6hna teket, viihest valgusreostust tekib sise ja vtilisvalgustusest .|a s-Oiautite hrledest,
vibratsiooni v6ib esineda hoone ehitust66de ajal, samuti on tavapArasest suuremas koguses
jiiatrneteke seotud ehitustdddega, mille keigus jii?itrned kaideldakse vastavalt nOrietele
Valgusreostuse viihendamiseks tuleb planeeritaval alal mitte kasutada liieselt h:iirivat
valgustust ega reklaami ;

10) detailplaneeringuga tehtav ettepanek muuta Siliamiie linna iildplaneeringut ei liihe vastuollu
teiste strateegiliste dokumentidega. Detailplaneeringuga kavandatav teievus on koosk6las
Sillamee iildplaneeringu maakasutuse juhtotstarbega naaberaladel.

15.i.Yunil 
2014.a esitas Peep Moorast e-kirjaga Sillamiie Liniravalitsusele Tallinna mnt l/3 ja l/4,

Tallinna mnt 3/7 ja Tddstuse.S vahelise maa-ala detailplaneeringu. Nimetatud detailplaneiringu
edastas Sillamiie Linnavalitsus 3juulil 2014.a koosk6lastamiseks Maanteeametile JaKeskkonnaametile.

p31 22.augusti 2014.a kirjaga w 15-2/14-00285/057 koosk6lastas Maanteearnet Tallinna mnt
1/3 ja 1/ 4, Tallinna mnt 3/ 7 ja T66stuse 8 vahelise maa-ala detailplaneeringu.

Keskkonnaamet lSjuulil 2014.a ki4aga m y 6-5/14/15276-2 +.agastas detailplaneeringu liibi
vaatamata. omas kirj as pddras Keskkonnaamet tiihelepanu, et K;HJS $ 33 ftike 2 punkti Ikohaselt tuleb hirurata strateegilise planeerimisdokumendi elluviimisega kaasnevat
keskkoruram6ju vajaduse korral siis, kui ktiesoleva paragrahvi lOikes 1 nimetatu-cl strateegilises
planeerimisdokumendii tehakse muudatusi, Algatatav detailplaneering on iildplaneeringut
3Y"u: Seega detailplaneeringu elluviimisel tuleb kaaluda keskkonnam6ju 

-strateegilise

hindamise_ (edaspidi KSH) vajalikkust ja anda eelhinnang KeHJS g 6 ldikes 2 nimetatud ja
vala1lei valitsuse 2g.augusti 2005 mii.liruses w 224 ,,Tegevtsvaldkondade, mille konal hrleb
anda&eskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tiipsustatud loetelu" siitestatud tegevuste
puhul.

15 'detsembril 2O14.a kirjaga rr Y 6-8/14/26296-2 esitas Keskkonnaamet seisukoha Sillamiiel
Tallinna mnt 1/3 ia 1/4, Tallirura mnt 3/7 ja Tddstuse 8 vahelise maa-ata aetalptaneerirriut. rSH



algatamata jiitrnise kohta. Keskkormaamet on seisukohal, et liihtudes teadaolevast
informatsioonist ei ole KSH algatamine eeldatavalt vajalik, kuid m?irgib jargmist:
l) KSH .algatamise/mittealgatamise otsus ja avalikustamise teadJ peab keHJS $ 35 l6ike 5

punkti 4 kohaselt sisaldama KeHJS $ 33 ldikes 6 nimetatud asutuste seisukohti KSH
algatamise vaj alikkuse osas;

2) Keskkoruraametile esitatud KSH eelhinnang ei vasta sisuliselt KeHJS $ 6 l6ike 3 punktides 4ja 5 toodud nduetele;
3) Keskkonnaamet palus eelhinnangut sisuliselt tiiiendada ning iilaltooduga vastalusse viia.

3.miirtsil 2015.a e-kirjaga nr 22 esitas Peep Moorast Sillamae Linnavalitsusele Sillamiie linna
Jallinna mnt 1/3 ja 1/ 4, Tallirura mnt 31. 7 ja T6tistuse 8 vahelise maa-ala aetaitptaneer-gu
keskkoruramdju eelhinnangu. Eelhinnang on koostatud vastavalt Keskkorurameti ls.detsembri
2014.a vastuskirjale nr v 6-g/14/26296-2, s.t. eelhirurangus sisaldub ka KeHjS I o toit. rpunktides 4 ja 5 n6utud info. sillamtie Linnavolikogu leiab eelnevale tuiinedes, et
detailplaneeringu realiseerimise jtirgselt tiiiendavate avariiolukordade tekkimist ette-ndha'ei ole
ning arvestades hiruratud mdju suurust, ruumilist ulatust, kestust, sagedust ja pddrduvust, toimet,
kumulatiivsust ja piiriiilesest m6ju ning m6ju ilmnemise toenaosust, ei kaasne kavandatava
tegevusega olulist keskkonnam6ju.

Planeeritav {a jaab vdljakujunenud Sillamae tddstuspiirkonna alale. Arvestades, et toiistuse
ulatuslik paiknemine alal omab kahtlemata liituvat ja progresseeruvat m6ju keskkonnale, ei ole
planeeringuga kavandatud tegevuste lisanduv mdju oluline, arvestades luba ttidstuspiirkonna
olemasolevat kogumdju. Planeeritavad tegevused jiiiivad olemasoleva id6stustsooni sisse ja
v6imaldavad paremini iira kasutada olemasolevai infrastruktuuri sh. sadamat, uinavaia ja
tehnov6rke. T<idstusala intensiivne areng on keiskkonna suhtes palju optimaalsem kui tootrnise- ja
fihoonestuse ekspansiivne ja konhollimatu laienemine vat3asiool tit'6stusala. ptarr""lt u aa onjuba ajalooliselt olnud tootrnisest tugevalt mdjutatud ja planeeritud tegelustega ei toimu
looduskeskkorura seisundi muutust. Vastupidiselt vdetakse liasutusete enAinela:ima[ mis muiduseisaks kasutamata. Planeeringu elluviimisega tekib positiivne " .ojr' Sillamiie
sotsiaalmajanduslikule olukonale ja see vdimaldab uiiendavaid tookohti Sillamiie linnas.

Awestades' et tootmispiirkond vajab Sillamiie elamupiirkondadest puhveralasid on
iildllaneeringuga miitiratud haljasmaa juhtfunktsioon linnas vajalik. fuid puhvertsoon v6iks
eelk6ige paikneda linna elamupiirkondade ja tootmispiirkondade vahel mitte iootrnisalade sees.Looduslikult moodustavad S6tke j6gi ja_selle paisjdrved juba olemasoleva piiru"u f"rru..t"oonlelamualade ning tootmispiirkonna vahele. Seega v6ib kaaluda maa-ala juhtotstar;e muutmist
arvestuseg4 et tegelikult haljastust planeeringuga h6lmataval alal ei paikne.

Kavandatavad tegewsed ei p6hjusta keskkornas pddrdumatuid muudatusi ja ei too kaasa ohtu
inimeste. tervisele, he'aolule, kultuuripzirandile egi varale. Kuna kavandatavate tegevuste m6ju
suurus ja ruumiline ulatus ei ole iimbritsevale keskkonnale ohtlik ega tileti keskkorura
vastupanuv6imet- ning taastumisvdimet, siis oluline keskkoruramOju puuduh

vdttes aluseks, 
. et detailplaneeringuga kavandatavad tegelused piirduvad tootmis- ja

llf_"^::y:: ,]aiendamjseql rdosrusest m6juratud jaizitmaal, v6ib lugeda planeeringuga
Kaasnevatd keskkofflarndi usid viiheoluliseks.



Eeltoodust eelhinnangust liihtudes pole keskkonnamdju strateegiline hindamine kiiesoleval juhul
vajalit sest detailplaneeringuga kavandatavate hoonete rajamine ja kasutamine ei p6hjusta
eeldatavalt olulist keskkonnam6ju.

Et Keskkonnaamet on keskkonnamdju strateegilise hindamise kohta oma arvamust viiljendanud
ja Sillamae Linnavolikogule arvates ei ole teisi asutusi, keda planeerimisdokumendi
rakendamisega eeldatavalt k^asnev keskkonnam6ju t6eneoliqelt puudutab, siis saab otsuse
tegemisel l6htuda Keskkonnaameti seisukohast.

Sillamtie Liruravolikogu l6 juuni 2011.a otsusega nr 81 ,,Sillamiie Liruravolikogu 31.mai 2005.a
otsuse nr 34/193-o ,,Detailplaneeringu koostamise algatamine ja lEhteiilesande kirxritamine"
muutrnine" detailplaneeringu koostamise liihtei.ilesanne muudeti ja kinnitati ldhteiilesanne
kehtivuse kuni 30juunini 2012.a. Kiiesoleva ajani detailplaneering ei ole vastu v6etud ega
kehtestatud ning liihteiilesande kehtirusaeg on mdddunud.

Lfiteiilesande kehtilr-rsaeg tagab, et planeerimismenetluses v6etakse arvesse aktuaalseid
asjaolusid. Riigikohtu 9. juuni 2004.a kohtuotsuses nr 3-3-l-28-04 on Riigikohtu
halduskollegium asunud seisukohale, et kui eelmisest planeerimismenetlusest on mdddunud pikk
ajavahemik, v6ivad asjaolud olla muutunud ja jiirgmise planeerimismenetluse liibiviimine ei ole
kooskdlas planeerimismenetlust reguleerivate normide eesmiirkidega. Seega oli planeeringu
koostamisest huvitatud isikul haldusaktiga pandud kohustus esitada planeering vastuvofiniseks
enne planeeringu liihtetlesande kehtivusaja l6ppu. Selle kohustuse tAitmata jiitmisel on
liruravalitsusel 6igus planeeringu algatamise ja lrihteiilesande kinnitamise otsus kehtetuks
tunnistada. Pakast liihteUlesande kehtivusaja l6ppu ei saa linnavalitsus piirduda vaid planeeringu
liihteiilesandele vastal'use hindamiseg4 hirurata tuleb ka vahepeal muutunud asjaolusld
(liihteiilesande muutmine v6i uue lfiteiilesande kiruritamine).

Eeltoodust liihtudes ja ,,Kohaliku omavalitsuse konalduse seaduse" $ 30 l6ike I punkti 2,
,,Planeerimisseaduse" $ 10 l6ike 5, ,,Keskkonnarnoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi

T19*"" $ 32 punkti 1, g 33 l6ike 1 punkti 2, g 33 l6ike2 punkti t, g 35 l6igete t, 3, 5 ja 6,
Sillamiie Liruravolikogu 27.apilli 2004.a mdiruse nr 21l50-m ,,sillamiie lirura ehitusmuirus" 5 5
l6ike 5 punktide 1-7, g 5l6ike 8 punkti 7 ning ,,Haldusmenetluse seaduse" g 64 ldigete 1ji2,
$ 66 l6ike 2 punkti 3, g 68 16ike 2 alusel,

Linnavolikogu o t s u s t a b:

i' Mitte algatada Sillamriel rallirura mnt 1/ 3, 1/ 4, Tallinna mnt 3/ 7 ja Tddstuse g vahelise
maa-ala detailplaneeringu keskkornam6ju strateegilist hindamist.

2. Muuta Sillamle Linnavolikogu 31.mai 2005.a otsuse 341193-o ,,Detailplaneeringu koostamise
algatamine ja liihtdiilesande kiruritamine" lisa (Sillamael Tallinna mnt l/3 ja l/4, Tallinna mnt
3/7 ja Tddstuse 8 vahelise maa-ala detailplaneeringu koostamise liihteulesanne) punkt 13 ning
sdnastada see jiirgmiselt: ,,LAhteiilesanne on kehtiv kuni 2S.oktoobrini 2016.a.,,.

3. Tunnistada kehtetuks sillamre Liruravolikogu I 6 juuni 201 1 .a otsuse nr 8l ,,sillamde
Linnavolikogu 31.mai 2005.a otsuse nr 341193-o ,,Detailplaneeringu koostamise algatamine
ja liihteiilesande kinnitamine" muutmine" punkt 1.2.

4. Kiiesoleva otsusega saab tutruda Sillamde Linnavalitsuses t66piieviti kella 8.00-12.00 ia
13.00-16.00 ning Sillamtie lirura veebilehel.



5. sillamii€ Linnavaritsuse arenguosakonnal korraldada Sillamael rallinna o.rt u3 ja u4,Tdl*..* 3/7 ja T66stuse 8 vahetise maa_ala;;t"'pd;;;'T"*il.*i-0.i,
strateegilise hindamise aleatamata j[tmise otsusest teatamine vastavalt KeHJS $ 35 ldikele 6.otsust on v6imalik vaidhitada r"rt" uaa*t"rrt"r iioi.,itorrto-u:4 Kooli 24 J6hvi 41532)30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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