SILLAMAE LINNAVOLIKOQU

OTSUS

Sillamae 31. jaanuar 2017. a nr 185

Sillamiiel L. Tolstoi tn 2a, L. Tolstoi tinava ja N. Nekrassovi tinava
vahelise maa-ala detailplaneeringu kehtestamine

Sillamde Linnavolikogu 30. septembri 2014. a otsusega nr 36 ,,Sillamiel L. Tolstoi tn 2a,
L. Tolstoi tdnava ja N. Nekrassovi tinava vahelise maa-ala detailplaneeringu koostamise
algatamine ja ldhteiilesande kinnitamine ning detailplaneeringu keskkonnamgju strateegilise
hindamise algatamata jdtmine* algatati Sillamiel L. Tolstoi tn 2a, L. Tolstoi tinava ja
N. Nekrassovi tinava vahelise maa-ala detailplaneeringu koostamine eesmirgiga méidrata
ehitusdigus lao- ja logistikakeskuse ehitamiseks ning teha ettepanek Uldplaneeringu muutmiseks,
et mdédrata planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks tootmismaa, samuti ihendada
olemasolevad jagatud krundid tiheks krundiks.

Planeeritav ala asub Sillamiel L. Tolstoi tn 2a, L. Tolstoi tdnava, N. Nekrassovi tdnava ja Sotke
Joe vahelisel maa-alal, mille suurus on umbes 3,8 ha. Planeeringuala idaservas kulgeb Satke jogi,
millel on veeseaduse jdrgne veekaitsevodnd 10 meetrit, looduskaitseseaduse jargne kalda
chituskeeluvosnd 50 meetrit ja piiranguvésnd 100 meetrit. Lisaks ulatub planeeringualale sellest
pShjapool asuva puurkaevu kaitsetsoon (30 m).

Sillamée linna tildplaneering nieb planeeritava ala juhtfunktsioonina ette viikeelamumaa ja
haljasalade maa. Olemasolev maakasutuse sihtotstarve on elamumaa, kuid maa-ala ei kasutata
sihtotstarbeliselt. Kiesoleval ajal on maa-ala hoonestuseta, vdsastunud ja heakorrastamata.

Detailplaneeringuga nihakse ette uldplaneeringu pdhilahenduse muutmine maakasutuse
sihtotstarbe osas. Ettepanek on midrata viikeelamumaa asemele tootmismaa sihtotstarve.
Umberplaneerimise vajadus antud piirkonnas tuleneb sellest, et ala naaberkinnistul paikneva
tootmisettevdtte omanikul on huvi laiendada oma tootmistegevust lao- ja logistikakeskuse
ehitamise néol ning logistika ja keskkonnahoiu seisukohalt on see asukoht parim valik (tootmise
Ja ladustamise vaheline transport on minimeeritud). Seda valikut digustab ka, et planeeringuala ei
ole juba iile 12 aasta sihtotstarbelises kasutuses ja ka kiesoleval ajal on maa-ala kasutusest viljas,
sellel asunud hooned on lammutatud. Sihtotstarbe muudatus on positiivne, sest aastaid kasutuseta
Ja korrastamata seisnud ala saab piirkonda sobiva kasutuse ja seeldbi korrastab ka tdnavapilt.
Uldplaneeringuga ette nihtud haljasala maa sihtotstarve ja4b antud planeeringuga samaks.



Et detailplaneering sisaldab Sillamée linna iildplaneeringu muutmise ettepanekut, esitas Sillamée
Linnavalitsus 13. jaanuari 2016. a kirjaga nr 7-6/140-1 detailplaneeringu enne 1. juulit 2015. a
kehtinud ,,Planeerimisseaduse® § 17 kohaselt Ida-Viru Maavanemale planeeringu teiste kohalike
omavalitsuste v3i riigiasutustega kooskdlastamise vajaduse médramiseks.

22. veebruari 2016. a kirjaga nr 12-2/2016/242-2 teatas Ida-Viru Maavéanem, et ei pea vajalikuks
Sillamdel L. Tolstoi tn 2a, L. Tolstoi tinava ja N. Nekrassovi tdnava vahelise maa-ala
detailplaneeringule tiiendavate kooskdlastamise médramist.

Sillamée Linnavolikogu leidis detailplaneeringu vastuvdtmisel, et Sillaméel L. Tolstoi tn 2a,
L. Tolstoi tinava ja N. Nekrassovi tinava vahelise maa-ala detailplaneering on koostatud
vastavalt Sillamde Linnavolikogu 30. septembri 2014. a otsusele nr 36 ., Sillaméel L. Tolstoi
tn 2a, L. Tolstoi tdnava ja N. Nekrassovi tdnava vahelise maa-ala detailplaneeringu koostamise
algatamine ja ldhteiilesande kinnitamine ning detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jdtmine ja otsusega kinnitatud detailplaneeringu koostamise
lihtetilesandele ning detailplaneeringuga tehakse pohjendatud ettepanek = Sillaméde linna
tildplaneeringu muutmiseks maakasutuse juhtotstarbe osas.

o

Sillamie Linnavolikogu 31. mértsi 2016. a otsusega nr 118 ,.Sillamdel L. Tolstoi tn 2a, L. Tolstoi
tinava ja N. Nekrassovi tinava vahelise maa-ala detailplaneeringu vastuvdtmine ja avalik
viljapanek™ voeti Sillamédel L. Tolstoi tn 2a, L. Tolstoi tdnava ja N. Nekrassovi tdnava vahelise
maa-ala detailplaneering vastu ning otsustati korraldada detailplaneeringu avalik véljapanek ja
avalik arutelu.

Detailplaneeringu avalik viljapanek toimus 22. aprillist 2016. a kuni 20. maini 2016. a. Avaliku
viljapaneku kiigus lackus (ks ettepanek aktsiaseltsi VALLIKRAAVI KINNISVARA poolt:
cemaldada planeeringu jooniselt kohustuslik ehitusjoon ja jétta ehitusjoone kujunemine
hoonestusalas edasise  projekteerimise staadiumis otsustamiseks vastavalt vajadusele.
Detailplaneeringu avalik arutelu toimus 31. mail 2016. a.

Laekunud ettepaneku kohta véttis Sillamée Linnavalitsus vastu 26. mai 2016. a korraldusega
nr 308-k ,.Seisukohad Sillamiel L. Tolstoi tn 2a, L. Tolstoi tdnava ja N. Nekrassovi tédnava
vahelise maa-ala detailplaneeringu avaliku véljapancku ajal esitatud ettepanekute ja vastuvdidete
kohta“ seisukohad ning ndustus esitatud ettepanekuga.

23. augustil 2016. a esitas aktsiaselts VALLIKRAAVI KINNISVARA (sisse tulnud 24.08.2016. a
nr 7-6/2148) Sillamie Linnavalitsusele Sillamdel L. Tolstoi tn 2a, L. Tolstoi ténava ja
N. Nekrassovi tinava vahelise maa-ala detailplaneeringu kehtestamise korraldamiseks.

Et detailplaneering sisaldab Sillamée linna tildplaneeringu muutmise ettepanekut, esitas Sillamée
Linnavalitsus 26. augustil 2016. a detailplaneeringu enne 1. juulit 2015. a kehtinud
_Planeerimisseaduse® § 23 15ike 1 punkti 2 kohaselt detailplaneeringu materjalid Ida-Viru
Maavanemale jdrelevalve teostamiseks.

21. septembri 2016. a kirjaga nr 12-2/2016/3147-4 andis Ida-Viru Maavanem Sillaméel L. Tolstol
tn 2a, L. Tolstoi tdnava ja N. Nekrassovi tinava vahelise maa-ala detailplaneeringule heakskiidu
ja tegi ettepaneku planeering kehtestada.



Siliamée Linnavolikogu 31. mértsi 2016. a otsusega nr 118 ,,Sillamael L. Tolstoi tn 2a, L. Tolstoi
tdnava ja N. Nekrassovi tdnava vahelise maa-ala detailplaneeringu vastuvétmine ja avalik
véljapanek™ otsustati, et Sillam#el L. Tolstoi tn 2a, L. Tolstoi tdnava ja N. Nekrassovi tdnava
vahelise maa-ala detailplaneeringu kehtestamise eelduseks on kokkulepe, et N. Nekrassovi tdnava
aluse maa munitsipaliseerimisel on arendajal kohustus see maa linnalt omandada v3i alternatiivse
kohustusena on arendajal kohustus planeeringukohane juurdesdit “planeeritavale alale N.
Nekrassovi tdnava poolt vilja ehitada ning korraldada selle juurdesdidu hooldus ja remont.

21. detsembri 2016. a kirjaga nr 7-6/3223-1 teatas Sillamie Linnavalitsus OU-le. Westaqua-
Invest, et Sillamde Linnavalitsus ndeb lithe vdimalusena tdpsustada tee ehitamise etappe ja
solmida sellekohane kokkulepe. Tee viljachituse saab jagada kahte etappi: 1 etapis
killustikkattega ajutine tee ja II etapis asfaltkattega tee. I etapi realiseerimine tagab arendajale
ligipddasu L. Tolstoi tdnavalt 1dbi N. Nekrassovi tdnava oma tehasele, vdimaldab tehase laiendust
ja tehase t00 toimimist. Sellega tagatakse tehase toimimiseks minimaalsed nduded ligipddsule.
Il etapis rajatakse tee asfaltkate. Linn saab tee ehituses osaleda, kui riik toetab nn transiitteede voi
ettevotetele juurdepéddsuteede ehitust — vastavalt kavandatava meetme tingimustele ja projekti
rahastusotsusele. Linn saab tee iile v&tta, kui sellel on asfaltkate ja tee on ehitatud vastavalt
kehtestatud normidele ja standarditele. Samuti tegi Sillamde Linnavalitsus OU-le Westaqua-
Invest ettepaneku esitada omapoolsed ettepanekud lepingu oluliste tingimuste osas.

16. jaanuaril 2017. a teatas arendaja OU Westaqua-Invest, et analiiisinud detailplaneeringu
realiseerimisega ja Sillam&e linna ettepanckuga seonduvat, kalkuleerinud ka oma vdimalikke
kulusid ning arvestades eeltoodut, teeb jirgneva vastuettepaneku, mille kohaselt arendaja vétab
endale kohustuse alaga piirneva N. Nekrassovi tdnava (so sisuliselt juurdepidsutee arendaja
kinnistutele) projekteerimiseks ja rekonstrueerimiseks jirgmisetel tingimustel:
I rekonstrueeritava 15igu ehk rajatava juurdepdisutee pikkus on ca 130 m, 15igus (Lev Tolstoi
tinav L1 - detailplaneeringu jirgne sissesdit praegusele N. Nekrassovi tn 2 kinnistule);
2. teeldik rajatakse 6 m laiuse asfaltkattega, katendi konstruktsioon projekteeritakse ja rajatakse
ldhtuvalt standardist EVS 834:2016 ,,Linnatdnavad®, vastavalt veotdnava nduetele;
kergliiklustee ja tdnavavalgustuse projekteerimine ja ehitus ei ole arendaja kohustus;
4. sademevete torustiku projekteerimine ja rajamine ei kuulu arendaja kohustuste hulka,
vajadusel rajatakse teeldigu serva kraav, eelvoolude rajamine ja projekteerimine ei kuulu
arendaja kohustuste hulka;
rajatav teeldik projekteeritakse ja ehitatakse ilma #drekivideta, 0,5 m laiuste kruusa (voi
samavdirse) materjaliga kindlustatud teepeenardega;
6. teeldigu servades taastatakse murukate t66dega rikutava ala ulatuses, tidiendavad
V haljastustéod ja puude/taimestiku istutamine ei kuulu arendaja kohustuste hulka;
7. igasuguste tdiendavate kommunikatsioonide rajamine, rekonstrueerimine vai kindlustamine ei
kuulu arendaja kohustuste hulka.
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Sillamée Linnavolikogu leiab, et arendaja OU Westaqua-Invest poolt tehtud ettepanekud on
kohased ja detailplaneeringukohase tee viljachitamiseks v3ib arendajaga sdlmida halduslepingu
eelnimetatud arendaja poolt esitatud tingimustel.

Eeltoodust ldhtudes ning ,Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse* § 22 Idike 2,
»Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse® § 1 1dike 1, ,,Planecerimisseaduse™
(kuni 1.07.2015. a kehtinud redaktsioonis) § 24 13ike 3 ja Sillamde Linnavolikogu 27. aprilli
2004. a madruse nr 21/50-m ,,Sillamée linna ehitusmagrus® § 13 18ike 3 punktide 2 ja 4 alusel,



linnavolikogu o tsustab:

1.

o

Kehtestada Sillamdel L. Tolstoi tn 2a, L. Tolstoi tdnava ja N. Nekrassovi tdnava vahelise
maa-ala  detailplaneering  (koostaja:  aktsiaselts ~ VALLIKRAAVI ~ KINNISVARA,
t66 nr DP-03/15). '

Solmida detailplaneeringukohase tee viljachitamiseks OU-ga Westaqua-Invest haldusleping,

. mille kohaselt OU Westaqua-Invest rajab tee selle eest linnalt hiivitist saamata jirgmistel

tingimustel:

2.1. rajatava juurdepédsutee pikkus on ca 130 m;

2.2. teeldik rajatakse 6 m laiuse asfaltkattega, katendi konstruktsioon projekteeritakse ja
rajatakse ldhtuvalt standardist EVS 834:2016 , Linnatdnavad®, vastavalt veotinava
nduetele, kuid ei rajata kergliiklusteed ja tdnavavalgustust, ei paigaldata d4rekive;

- halduslepingus normatiive eiravad erandid vélistavad selle erandi rakendamisega
OU-1 Westaqua-Invest v&i teeldigule liiklema lubatud isikutel erandist tuleneda vdivad
nduded Sillamée linna vastu.

o
[US]

Volitada linnapead Tonis Kalberg’it sdlmima OU-ga Westaqua-Invest haldusleping otsuse
punktis 2 toodud tingimustel.

Otsust on véimalik vaidlustada Tartu Halduskohtus (J5hvi kohtumaja, Kooli 2a, Jghvi 41532)
30 péeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.




