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SillamiiеI L. Тolstoi tn 2a, L. Тolstоi tiinavа ja N. Nеkrassоvi tiinavа
r,аhеlisе maа-alа dеtaiIрlаnеегingu kеhtеstаminе

SillЬае Linnavolikogu 30. sеptеmbri 2o|4, a otsusеga nr 36 ,,Sillamiiеl L. Тolstoi tn 2a,
L' Тolstoi tAnava ja N. Nеkrassovi tilnava vahеlisе maa-ala dеtailрlanееringu koostanrisе
algataпrinе ja lilhtеrilеsandе kinnitaminе ning detailplanеeringu kеs*ormamф stratееgilisе
hindamisе algatamata jЁtmine.. algatati Siltamiiеl L. Тolstoi tn 2a, L. Тoistoi tiinava ja
N. Nеkrassovi tiinava vahеlisе maa-ala dеtailplanееringu koostaminе ееsmiirgiga miiiirata
еhitusбigus lao- ja logistikakеskusе еhitamisеks ning tеha еttepanеk rildplanееringu йuutmisеks,
еt miiiгata planеегitava maa-ala maakasutusе juhtotstarbеks tootmismaa, samuti tihеndada
olепrasolеvad jagatud krundid tihеks krundiks.

Planееritav ala asr.rb Sillamtiеl L. Tolstoi tn2a, L. Тolstoi tёnava, N. Nеkrassovi tiinava ja Sбtkеjбе vahеlisеl maa-alai, nrillе suurus on umbеs 3,8 ha' Planеегinguala idasеrvas kulgеb soikе;ogl,
шillеI on vееsеadusе jirgnе vееkaitsеvббnd 10 mееtrit, looduskaitsеsеadusе jiirgnе kalda
еlrituskееluvoбnd 50 iтееtrit ja рiiгanguvoond 100 nlееtгit- Lisaks ulatub planеегinguaГalе sеllеst
pбhjapоol asuva puurkaеvu kaitsеtsoon (30 m).

Sillamiiе linna tildрlanееring niiеb planееritava ala juhtfunktsiоonina еttе vДikееlamumaa ja
haljasaladе maa' olеmasolеv maakasutusе sihtotstaruЬ on еlamumaa, kuid maa-ala еi kasutata
silrtotstarbеlisеlt. Kёеsolеval. ajal on tnaa-ala hoonеstusеta, vбsastunud ja hеakorтastamata.

Dеtailplanееringuga niihaksе еttе rildpianееringu pбhilahеndusе muutminе maakasutusе
sihtotstarbе osaS. Еttеpanek on tnЁiiirata viiikееlamumaa asеmеlе tootmismaa sihtotstarvе.
Umbегplariеегimisе vajidus antud piiгkonnas tulеnеb sеllеst, еt ala naabеrkinnistul paiknеva
tootnlisеttеvбttе onrarrikul on huvi laiеndada oma tootmistеgеvust laо. ja logistikikеskusе
еhitamisе nAol ning logistika ja kеskkonnahoiu sеisukohalt on 

'ё. 
asukoht рarim vЪlik (tоotmisе

ja ladustanlisе vahеlinе transpoгt on minimееritud). Sеda valikut бigustab ki, еt planееringuala еi
оlе juba tilе l2 aasta sihtotstarbеlisеs kasutusеs ja ka kДеsоlеval ajal on maa.ala kasutusеsiviiljas,
sеllеl asunud hoonеd on lammutatud. Sihtotstarbе muudatus on positiivnе, sеst aastaid kasutusеta
ja korrastamata sеisnud ala saab piiгkonda sobiva kasutusе ja sееliibi kоrrastab ka tiinavaрilt,
Uldplarrееringuga еttе niihtud haljaialа maa sihtotstaгvе jii;ib antud planеегinguga samaks.



Еt dеtailplanееring sisaldab Sillamiе linna iildplanееringu muutmisе еttеpanеkut, еsitas Sillamёе

Linnavaiitsus 13.laanuari 2o16' a kirjaga nr 7-6l|40-1 detailplanееringu еnnе 1. juulit 2015. a

kеhtinud ',Planееrimissеadusе.. $ 17 kohasеlt lda.Viru Мaavanеmalе planееringu tеistе kohalikе

omavalitsustе vбi riigiasutustеga koоskбlastamisе vajadusе miЁгamisеks.

22. vееbruari2О|6' a kirjaga nr \2-2120|61242-2 tеatas ida-Viru Мaavdnеnr, еt еi pеa vajalikuks

Sillanriiеl L. Тоlstoi ti 2a, L. Тolstoi tiinava ja N. Nеkrassovi ttinava vahеlisе nraa.a}a

dеtailplanееringulе tiiеndavatе kooskбlastamisе пriiiiramist.

Siilamiiе Linnavolikogu lеidis dеtailplanееringu vastuvбtnrisеl' еt Sillamiiеl L. Тolstoi tn 2a,

L. Тolstoi tiinava ja N. Nеkrassovi tiinava vahеlisе maa-ala dеtailplanееring on koostatud

vastavalt Sillamiiе Linnavolikogu 30. sеptеmbri 2014, a otsusеlе nr 36 ,,Sillamiiеl L. Tolstoi
tn2a, L. Tolstoi tanava ja N. Nеkrassovi ttinava vahеlisе maa-ala dеtailplaneеringu koostamisе

algataminе ja liihtеtilеsandе kinnitaminе ning dеtailplanееringu kеskkorшramбju stratееgilisе

hindamisе algatamata jiitminе.. ja otsusеga kinnitatud dеtailplanееringu koostamisе

liihtеtilеsandеlе ning dеtailрlanееringuga tеhaksе рбhjеndatud еttерanеk SillamЁе linna

i.ildplanееringu muutmisеks maakasutusе juhtotstaгbе osas.

Sillamiе Linnavolikogu 3 l . mtirtsi 2О16'a otsusеga nт l l8 ,'Siliamiеl L. Тolstoi tn 2a, L, Тolstoi

ti1nava ja N. NеkrasЪоvi tinava vahеlisе maa-ala dеtailрlanеегingu vastuvбtminе ja avalik
vаljapanеk..vбеti Sillamiiеl L. Тolstoi |n2a, L' Tolstoi tiinava ja N. Nеkгassovi tiinava vahеlisе

maa-ala dеtaiiрlanееring vastu ning otsustati koгraldada dеtailplanеегingu avalik viiljapanеk ja

avalik aгutеlu.

Dеtailplanееringu avalik viiljapanеk toinrus 22. aprillis:.2016, a kuni 20. maini 2016, a' Avaliku
viiljapanеku kiiigus laеkus t'iks еttеpanеk aktsiasеltsi VALLIKRАAvI KINNtsVARА poolt:

eemaldada рlarrееriгrgu joonisеlt kohustuslik еhitusjoon ja jiitta еhitusjoonе kujunеminе

lroonеstusalas еdasisе projеktеегimisе staadiumis оtsustamisеks vastavalt vajadusеlе.

Dеtei!рlariеегingu avalik arutеlu toimus 3l. mail 2О16' a'

I-aеkunud еttерanеku kohta vбttis Sillamtiе Linnavalitsus vastu 26, mai 2016' a korгaldusеga

nг 308.k ,'Sеisukohad Sillamiiеl L. Тolstoi tn 2a, L. Тolstoi tiinava ja N Nеkrassovi tДnava

vahеlisr пraa-ala dеtailplanеегingu avaliku vtiljapanеku ajal еsitatud еttерanеkutе ja vastuviiidеtе

kohta.. sеisukohad ning nбustus еsitatud еttеpanеkuga.

23. augustil 20l6. a еsitas aktsiasеlts vALLIKRAAVI KINNISVARA (sissе tulnud 24.О8.2016' a

tlr 7-612148) Sillam2iе Linnavalitsusеlе Sillamiiеl L. Тolstoi tn 2a, L. Тolstoi tiinava ja

N. Nеkгassovi tiinava.vahеlisе maа.ala dеtailplanееringu kеhtеstamisе korraldaп.risеks'

Еt dеtailplarrееring sisaldab Sillamiiе linna i'ildplanеегingu muutmisе еttеpanеkut, еSitas Sillamiiе

Lirrnavalitsus 26. ar-rgustil 2016. a dеtailplanеегingu еnnе 1 ' jrrulit 20l5. a kеhtinud

,,Pianеегimissеadusе.. ! 23 lбikе l punkti 2 kohasеlt dеtailрlanееringu matеrjalid Ida.Viru

Ir4aavanеmalе j iirеlеval vе tеo staпr i sеks.

21' sерiеnrbri 20l6. a kiгjaga nr 12-21201613141-4 andis lda.Viru Мaavanеm Sillamёеl L. Тolstoi

tn 2a' L. Тolstoi tiinava ja N. Nekrassovi tiinаva vahеlisе maa.ala dеtailрlanееringulе hеakskiidu
ja tеgi еttеpanеku planееring kеlrtеstada.



Siliaпliiе I,innavolikogu 3 l. mirtsi 2016. a otsusеga nr l l8 ,,Sillamiiеl L' Тolstoi tn2a, L. Тolstoi
tiinava ja N' Nеkrassovi tiinava vahеlisе rnaa-ala dеtailplanеeringu vastuvбtminе ja avalik
viiljapanеk.. otsustati, еt SillamZlеl L. Тolstoi tn 2a, L' Тolstoi tДnava ja N. Nеkrassovi tiinava
vahеlisе nraa.ala dеtailplanееringu kеhtеstamisе ееldusеks on kokkulеpе, еt N. Nеkrassovi tiinava
alusе maa munitsipalisееrimisеl оn arеndajal kohustus sее maa linnalt оmandada vбi altеrnatiivsе
kohustusеna on arеndajal kohustus planееringukohanе juurdеsбit *planееritavalе alalе N.
Nеkassovi tiinava poolt valja еhitadа ning korraldada sеl1е juurdеsбidu hоoldus ja rеmont.

2l. dеtsеmbri 2016. a kirjaga nr ]-6lЗ22З-| teatas Sillamiiе Linnavalitsus oU-lе'Wеstaqua-
Invеst, еt Sillamiiе Linnavalitsus niiеb t.ihе vбinralusеna tiipsustada tее еhitamisе еtappе ja
sбlnrida sеllеkohanе kokkulеpе' Тее viiljaеhitusе saab jagada kahtе еtappi: I еtapis
killustikkattega ajutinе tее ja II еtapis asfaltkattеga tее. I еtaрi rеalisеегinlinе tagab arеndajalе
ligiрriiisu L. Tolstoi tiirravalt lаbi N. Nеkrassovi tanava oma tеhasеlе, vбin-raldab tеhasе laiеndust
.!a tеhasе t66 toiп-rimist. Sеllеga tagataksе tеhasе toimin"iisеks mirrimaalsеd nбudеd ligipiiДsulе.
II еtapis rajataksе tее asfaltkatе. Linл saab tее еhitusеs osalеda, kui гiik toеtab nn transiittееdе vбi
еttеvбtеtеlе juurdеpiiiisutееdе еhitust _ vastavalt kavandatava mееtmе tingimustеlе ja pгojеkti
гahastusоtsr"rsеlе. Linn saab tее tilе vбtta, kui sеllеl on asfaltkatе ja tее оn еhitatud vastavalt
kеhtеstatud normidеlе ja standarditеlе. Samuti tеgi Sillanrtiе Linrravalitsus oU-lе Wеstaqua-
Invеst еttеpanеku еsitada onrapoolsеd еttеpanеkud lеpingu o1ulistе tingiп-tustе osas.

l6. jaanuaril 2017. a tеatas aгеndaja oU Wеstaqua-Invеst, еt analutisinud dеtailplanееringu
геalisеегinrisеga ja Sillan-rtiе linna еttеparrеkuga sronduvat, kalkulееrirlud ka oma vбimalikkе
kulusid ning aгvеstadеs ееltoodut, tееb jiiгgnеva vasturttеpanеku, millе kohasсlt arеndaja vбtab
еndalе kolrustusе alaga piiгnеva N. Nеkтassovi tinava (so sisulisеlt juuгdерiizisutее arеndaja
kinnistutеlе) projеktееrimisеks ja геkonstruееrimisеks jilrgmisеtеl tingimustеl:
l. rеkonstruееritava lбigu еhk rajatava juuгdерiitlsutее pikkus oI1 сa l30 r-n, lбigus (Lеv Тolstoi

tiinav L1 . dеtailplanеегingu jZirgnе sissеsбit рraеgusеlе N. Nеkrassovi tn 2 kinnistulе);
2' tееIбik гajataksе 6 m laiusе asfaltkattеga, katеndi konstruktsioon ргоjеktееritaksе ja rajataksе

lЁilituvalt standardist ЕVS 834:2016 ',LinлatAnavad.., vastavalt vеotiinava nбuеtеlе;
3. kеrgliiklustее ja tinavavalgustusе projеktееrirтinе ja еhitus еi olе arеndaja kohustus;
ч sadеmеvеtе torustiku projеktееriпrinе ja rajaminе еi kuulu aгеndaja kohustustе hulka,

vajadusеl rajataksе tееlбigu sегva kгaav, ееlvooludе гajarninе ja pгojеktееriminе еi kuulu
aгеndaj a kohustustе hulka;

5. гajatav tееlбik pгojеktеегitaksе ja еlritataksе ilпla ii2iгеkividеta' 0,5 m laiustе kruusa (vбi
saпraviiiiгsе) matеrj al i ga ki nd1 ustatud tееpееnaгdеga ;

6. tееlбigu sеrvadеs taastataksе muгukatе toodеga rikutava ala ulatusеs, tiiiеndavad
lraljastust6od ja рuudе/taiпrеstiku istr.rtaminе еi ktrulu aгеlldaja kohustustе hulka;

7, igasugustе tAiеndavatе kоmmunikatsioonidе гajaminе, геkonstгuеегinlinе vбi kindlustaminе еi
kuulu arеndaja koliustustе hulka.

SillaпrДе Linnavolikogu lеiab, еt arеrrdaja oU Wеstaqua.Invеst poolt tеhtud^ еttеpanеkud on
kоhasеd ja dеtailрlanеегingukohasе tее viiljaеhitamisеks vбib arеndajaga sбlmida halduslеpingu
ееlnimеtattrd aгеndaja рoо1t еsitatud tingimustеl.

Ееltoodцst lihtudеs ning ,,Kol-raliku omavalitsusе korraldusе sеaduSе.. g 22 Iбikе 2,

,,Еhitussеadustiku ja planеегiпrissеadusе гakеndamisе sеadusе.. $ l lбikе i, 
',Planеегimissеadusе..(kuni l '07,2015. a kеhtinud rеdaktsioonis) $ 24 lбikе 3 ja Sillamiiе Linnavolikogu 27. aprilli

2004.aniiiiirusеnr2l/50-m,,Si]lamiiеlinnaеhitusmidt.us..$l3lбikе3punktidе2ja4 alusеl,



I

t.

Iinnavоlikogu o t s u s t a b:

J.

Kеhtеstada Sillamiiеl L. Тolstoi tn 2a, L. Тolstoi t?inava ju N. Nеkrassovi tёnava vahеlisе
maa.ala dеtailplanееring (koostaja: aktsiasеlts VALLIKч.AAVl KINNISVARА'
tб6 nr DP-03/15).
Sбlmida detailplanеегingukohasе tее viiljaеhitamisеks oU-ga Wеstaqua-Invеst halduslеping,
millе kohasеlt oU Wеstaqua-Invеst гajab tее sеllе ееst linnalt hiivitist saamata jiiгgmistеl
tingimustеl:
2.1. rajatavajuurdеpiiiisutее pikkus оn сa l30 m;
2.2. tееlбik rajataksе 6 m laiusе asГaltkattеga, katеndi konstruktsioоn ргojеktеегitaksе ja

rajataksе liihtuvalt standardist ЕvS 8З4:20|6 ,,Linnatаinavad.., vastavalt vеotd'nava
nбuеtеlе, kuid еi rajata kеrgliiklustееd ja tinavavalgustust, еi paigaldata iiiгеkivе;

2.3. halduslеpingus noгmatiivе eiгavad егandid viilistavad sеllе еrandi гakеndamisеga
oU-l Wеstaqua-Invеst vбi tееlбigulе liiklеma lubatud isikutеl еrandist tulеnеda vбivad
nбudеd Sillanriiе linna vastu.

Volitada linnaреad Тбnis Kalbегg'it sбlпrinra oU-ga Wеstaqua.lnvеst halduslеping otsusе
punktis 2 toodud tingimustеl.

4. otsust on vбimalik vaidlustada Тaгtu Нalduskohtus (Jбhvi kohtumaja, Kooli 2a, Jбhvi 4l532)
30 рiiеva jooksul aгvatеs otsusе tеatavakstеgеmisеst.
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