SELETUSKIRI

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE ALUS

Ida-Virumaal Sillamae linnas asuva |. Pavlovi trjadselle lahiimbruse maa-alale

detailplaneeringu koostamise aluseks on Sillam@ealialitsuse poolt 3. oktoobril

2013. aastal valja antud korraldus nr 576-k.

Sama korralduse lisa on detailplaneeringu lahtailes. Lahtellesande kohaselt on

kéesoleva detailplaneeringu koostamise peamistskadrkideks:

1. maa-ala kruntimine;

2. kruntidele maakasutuse juhtfunktsioonide maaramine;

3. planeeringualale ehitusbiguse maaramine, sh pelisg@aastehoone ehitamiseks
ehitusaluse pindalaga umbes 1500mz;

4. hoonestusalade piiritlemine;

5. liikluskorralduse maaramine, sh uldkasutatavatddegiurdepaasude ja parkmise
lahendamine;

6. haljastuse ja heakorrastuse pohimdtete maaramine;

7. tehnovorkude ja —rajatiste asukoha lahendamine;

8. kujade ja servituutide vajaduse maaramine.

Detailplaneeringu  Uldisemaks eesmargiks on kaasaedmoonestuse ja

infrastruktuuriga ning hasti planeeritud maa-atanine.

Planeeringuala pindala on umbes 0,7 hektarit. Blamguala piirid on naidatud

planeeringu algatamise otsuse lisas 2.



LAHTEOLUKORD

Kehtivad planeeringud

Ida-Viru maakonnaplaneeringut tapsustava teemagtangel ,lda-Viru tehniline
struktuur” ettepaneku kohaselt on planeeringuata teégemist peamiselt t6o6stus- ja
logistika-alaga, kus on olemasolev hoonestus. Blamguala ning enamus Sillamae
linnast paiknevad ohtliku ettevotte ohualas.

Detailplaneeringuga kasitletava maa-ala kohta kel8illamé&e linna tldplaneering®,
mille Sillamae Linnavolikogu kehtestas 26. septah#)02 maarusega nr 43/102-m.
Nimetatud uldplaneeringus on detailplaneeringugaitleiava maa juhtotstarve
Uldplaneeringu maakasutusplaanil asutuste ja Uld&tssate hoonete maa-ala.
Koostatav detailplaneeringu lahendus on vastavukektiva Sillamae linna
Uldplaneeringuga.

Sillamae Linnavolikogu kehtestas 30. septembril&80otsusega nr 134 ,Sillamael
Ak. Pavlovi tn 6 ja selle lahiimbruse maa-ala delaneeringu. Planeeringuala
paikneb kinnistust asukohaga I. Pavlovi tn 4 loodP$aneeringu koostamise
peamisteks eesmarkideks oli Ak. Pavlovi tn 6 kitnighitusdiguse maaramine
olemasoleva arihoone laiendamiseks ning puhke Jzava@a veetmise eesmargil
Uldmaa sihtotstarbega  krundi  moodustamine. K&eakiv ajaks on
planeeringulahendus ellu viidud osaliselt.

Sillamae Linnavalitsus kehtestas 3. juunil 200&kaaraldusega nr 347 Ak. Pavlovi tn
4b maa-ala detailplaneeringu.

Geodeetilise alusplaani mddtkavas 1:500 koostas3e-Geo 03. oktoobil 2013 ja
t66 nr on 9539. Litsentsi nr on 397MA. KoordinaadidL-Est97 susteemis.

Katastriiksused. Maa-alade sihtotstarbed

Planeeritav maa-ala asub tiheasustusega alal.d?iagealal asub kaks kinnistut.
Kinnistu aadressiga |. Pavlovi tn 4 (katastritunnt3501:011:0026) pindala on
4768m2. Kinnistu registriosa number on 1780508 jaamsihtotstarve on

riigikaitsemaa. Kinnistu omanik on Riigi Kinnisvafktsiaselts.



Kinnistu aadressiga |. Pavlovi tn 4b (katastritumniB8501:011:0032) pindala on
75m2, Kinnistu registriosa number on 2811908 ja radmdotstarve on elamumaa.
Maaomanikud on Igor Prokofjev ja Artur Eistre.

Planeeringualast ida, Iduna ja pbhja pool paikndead ja tanavad. Ida pool paiknev
|. Pavlovi tdnav Uhendab Sillamae kesklinna pdlmal paiknevate tanavatega. Teede
ja tanavate all olev maa on reformimata riigimaadgnon jatkuvalt riigi omandis).
Laanes piineb planeeringuala katastrilksustegaoasga |I. Pavlovi tn 4a ja Kesk tn
30. Katastritiksusel asukohaga I. Pavlovi tn 4arnmikd garaazid ning Kesk tn 30

kinnistul paikneb Spordiseltsi Kalev taristu.

Ehituslik ja looduslik situatsioon

Maa-ala, millele detailplaneering koostatakse, &illamée linna keskosas. Kinnistul
paiknevad olemasolev politsei- ja paasteteenistusene, garaaz ja estakaad. I.
Pavliovi tn 4 kinnistul on ehitisregistrisse kantd@ kanalisatsioonikaevud ja
reservuaar. Kinnistul asukohaga I. Pavlovi tn 4ikipeb garaaz. Hooned on ehitatud
1974. aastal. Olemasolevad hooned planeeringualahwrtiseerunud, tehnika-alased
uuendused toovad kaasa uued ruumilahendused jdliksa@sjandamine seab
varasemast rangemad noOuded ehitiste energiaséésdie. Seetbttu pole
majanduslikult mdttekas olemasolevaid hooneid reeada.

Laane pool, kinnistul asukohaga I. Pavlovi tn 4akpeb samuti garaaz. Nimetatud
hoone asub kruntidevahelisel piiril, hoone pandagneb kinnistul asukohaga I.
Pavlovi tn 4.

Lisaks piiritletusele hoonetega on kinnistu asukhia Pavlovi tn 4 Idunapoolne kilg
eraldatud avalikust ruumist silikaatellistest aiagile kdrgus on umbes 1,5 meetrit.
Krundi laanekuljel, garaazide vahel, on vorkaed.

Planeeringuga kéasitletav maa-ala on heakorrast&uodil kasvab palju viljapuid.
Koos hoonete valjaehitamisega ndukogude ajal r&mthaljastus, platsid, teed ja
parklad, kuid tanaseks vajab osa neist uuendarbistevmonti. Maa-ala reljeef on
tasane.

Planeeringuala lahiimbruses on mitmeid parke jga$ahsid. Sillamael on palju
kdrghaljastust, tegemist on ,rohelise” linnaga.



Planeeringualast ida ja Iduna pool paiknevad keldenute rajoonid. Ida poole rajatud
elamud on viiekorruselised HrustSovka-tilpi elamdhja pool asub tervisekeskus
ning laane pool spordiseltsi Kalev spordihall kataadioniga. Léuna pool asuvad
postkontor, apteek ja kauplused. Viru puiestee sagpaikneb kohalik turg.
Olemasolevate hoonete hulgas on lamekatustegallatusetga hooneid. Hoonestus
on maksimaalselt viiekorruseline ning hoonete vamepiisavalt ruumi haljastusele.
toob kaasa vajaduse elamute, kaubandus-, meditsiimeelelahutus- ja
haridusasutuste jargi. Ehitustegevusega koos selrervajadus paremini

organiseeritus korrakaitse ja paasteteenistuse jarg

Olemasolev liikluskorraldus

Planeeringualast ida pool asub ca 10,5m laiuseltketlendiga kahesuunalise
liklusega I. Pavlovi tanav, mille teekate on ratalas seisukorras.
Liiklusintensiivsus ~ sellel tanaval on Sillamde &nn kohta keskmine.

Liiklusvahenditeks on bussid, sGiduautod ja kauBikifuna tegemist on kesklinna
piirkonnaga, siis kaubaautod ja veoautod sdidaviacharva.

|. Pavlovi tanava planeeringuala poolses aareslemas asfaltkatendiga kdnnitee,

selle laiuseks on keskmiselt 3.00 meetrit.

ARHITEKTUUR-PLANEERIMIS LAHENDUS

Maa-alade sihtotstarbed ja krundijaotus

Detailplaneering teeb ettepaneku liita kinnistudkatiaga |. Pavlovi tn 4 ja kinnistu
asukohaga I. Pavlovi tn 4a Uheks kinnistuks. Keduadi liitmisel moodustub krunt
nr 3. Lisaks teeb planeering ettepaneku moodudtatita katastriliksust tanavamaa
jaoks, millest kaks moodustatakse reformimata riigpale ja Uks kinnistu tekib
kinnistu asukohaga I. Pavlovi tn 4 jagamisel.

Moodustatava krundi nr 1 pindala on 504m?2 ja maatkese sihtotstarve 100% tee- ja
tdnavamaa (katastri sihtotstarve transpordimaa).

Moodustatava krundi nr 2 pindala on 286m? ja maatkase sihtotstarve 100%

paasteteenistuse ja korrakaitse asutuse maa (kas##tbtstarve riigikaitsemaa).



Tegemist on reformimata riigi maaga. Planeeringuoskaja teeb etteaneku
moodustada reformimata riigi maast krunt ja lubae® ribana Riigi Kinnisvara
Aktsiaseltsil erastada, sest iseseisva krundinadygellel maistlik kasutsotstarve.
Krunt nr 3 maakasutuse sihtotstarbeks maaratakdailpd@neeringuga 100%
paasteteenistuse ja korrakaitse asutuse maa (kas##tbtstarve riigikaitsemaa).
Krundi planeeritav pindala peale kruntide I.Pavltvi4 ja I. Pavlovi tn 4b liitmist
ning krundi nr 5 pindala lahutamist krundi nr 3 gast on 4788m?2. Krundid nr 2 ja 3
voib liita Gheks kinnituks peale krundi nr 2 erasist.

Krunt nr 4 pindala on 920m? ja maakasutuse sitgotstja maakasutuse sihtotstarve
100% tee- ja tanavamaa (katastri sihtotstarve p@dsmaa). Tegemist on
reformimata riigi maaga.

Krunt nr 5 pindala on 55m? ja planeeritav maakasaitsihtotstarve 100% tee- ja
tdnavamaa (katastri sihtotstarve transpordimaaeimést on osaga krundist nr 3, mis
loogiliselt kuulub krundi nr 1 juurde, sest selpEikneb olemasolev asfaltkatendiga
sOidutee. Krundid nr 1 ja 5 vdib hiljem liita Uhekatastriiksuseks.

l. Pavlovi tdnava jaoks moodustatakse Sillamae dvafitsuse tellimusel krunt kogu
tdnava pikkuselt Uhe katastrilksusena. Kuna eitejemist planeeringualaga, siis
kéesoleva planeeringuga |. Pavlovi tanavast kaistist ei moodustata.

Tee ja tanava maa sihtotstarbega krunt nr 5 antigeKinnisvara Aktsiaseltsi poolt
ule Sillamae linnale. Sillamé&e linn taotleb krundid1 ja 4 munitsipaalomandisse.
Sillamae Linnavolikogul maarata krundid nr 1,4 jaa®alikus kasutuses olevaks

kohalikuks teeks vastavalt Teeseadusele ja Asjadeadusele.

EhitusGigus

Detailplaneeringu joonisel “Pd&hijoonis” on naidatkdundile nr 3 planeeritavad

hoonestusalad. Ehitada v6ib krundil ainult joonisélidatud hoonestusaladele.
Lahtudes kaesoleva detailplaneeringu lahendusdstmodnes kohas krundi nr 3 tais
ehitada hoonestusalade piires kuni krundi piirpohja ja laane pool). Krundi piirini

ehitamine ei tohi kitsendada naaberkruntide ehigusb.

Krundil nr 3 (kinnistud asukohaga I. Pavlovi tn & | Pavlovi tn 4b) paiknevad

ehitised ei oma korget arhitektuurilist vaartuseetdttu voib krundil paiknevad

hooned ja rajatised (reservuaar, tehnovorgud) laiadauning rajada Sillaméae linna

miljoésse sobivad ning kaasaegses arhitektuursiesegdlahendatud funktsionaalsest



kuljest hasti labimbeldud hooned. Uue hoonetekoksplejamine samasse kohta on
maoistlik, sest kasutatakse ara olemasolevad redgetrmovorkude ndol. Teiseks asub
planeeringuala linna keskosas, kust on vordsedmaad koikidesse linna osadesse,
mis kergendab paé&stjate ja politseinike t66d niadlgendab reageerimiseks vajalikku
aega. Rajatava hoonestuse materjalid peavad s@llaméae kesklinna.

Kruntide nr 2 ja 3 maa-alad tsoneeritakse lahtumattevatest kasutusotstarvetest.
Krundi nr 3 ldunapoolne osa on mdeldud paasteamnetihg pdhjapoolne osa
politseiametile. Politseiameti Gueala on voimaliildada piirdega, et seal saaks hoida
arestitud autosid. Kiilastajatele avatud tanavamoala eraldatakse ametialaseks
kasutuseks moeldud duealast samuti piiretega.

Krundi nr 3 maksimaalne ehitusalune pind on 2000fnéndile nr 2 planeeritakse
parkla, haljastus ja lume ladustamise koht.

Krundile nr 3 planeeritakse hoone paasteameti jeakaitseasutuse jaoks, dppetorn ja
tehnika varjualune. Hoonete lubatud suurim suldbmgtopind on 4500m?, sellest
paasteameti ja korrakaitseasutuse hoone alunepimdtkuni 4000m?2.

Kuna krunt nr 2 planeeritakse liita krundiga nrsBs on kruntidele maaratud thine
hoonestusala.

Planeeritav paasteameti ja korrakaitseasutuse hmdaobki mojuda Uhe suure mahuna,
soovitav on arhitektuurse projekti koostamisel roomahtusid ligendada flusiliselt
vOi visuaalselt. Olemasoleva hoonestuse esindusliking regulaarset lahendust
peavad toetama lahiimbrus ja krundile rajatav balga Samuti on uue hoone puhul
tahtis selle funktsionaalsus. Kaasaegsed hoongekpeeritakse optimaalse pindalaga
ja lintsate vormidega.

Kolmekorruselisena planeeritava paasteameti jaakanseasutuse hoone ja dppetorni
kérgus maapinnast voi uuest nullist (kui maapindiddatakse) voib olla kuni 14,0
meetrit. Lisaks ehitusdigusega planeeritavale kmé&orrusele voib hoone
kérgemaks kujuneda tanu katusele paigutatavatele hnotajatistele
(ventilatsiooniseadmed vms). Oppetornile korruselis ei maarata. Lisaks
planeeritakse pohja poole Uks hoonestusala, millehitatakse Uhekorruseline
varjualune varu- ja operatiivtehnikale. Planeeatagbihoone kdrgus voib olla

maksimaalselt 5 meetrit.



Paasteameti ja korrakaitseasutuse hoone valistiuses on valikuvariantideks puit-,
klaas-, metall- vdi kivimaterjalid. Kivimaterjalidpuhul vdib valida tehislike voi
looduslike viimistlusmaterjalide vahel.

Fassaadikatted voivad olla kombineeritud: naiteissitud puitlaudis koos kiviga.
Planeeringuala Gmbruses puudub labiv katusetiigmid on madala viilkatusega,
Kalevi Spordihall aga kaarja katusega. Katusetugpil- (vdi lamekatus),
katusekattematerjal ning varvilahendus maaratakshitektuurse projektiga.
Katusekattematerjalidest ei tohi viilkatuste (niétevarjualune) puhul kasutada
toostushoonetele sobivaid materjale (ondulainnétgms). Lamekatustel on lubatud
rullmaterjalide kasutamine. Katusekalde ja -tuuhlikul lahtutakse arhitektuursest
sobivusest olemasolevate hoonetega ja tellija vsjadt.

Hoonete vdi rajatiste ehitamisel krundi piirini peaad reeglina projekteerima
tulemadri voi tulekindla seinaga. Kui hoonestusrm@b avalikus kasutuses oleva
tdnavaga, kus ei ole ette ndha hoonete ehitamisle éulemudri voi tulekindlat seina
vaja rajada. Krundi piirile ehitamine ei tohi rikika ega kitsendada ehitusdigust
naaberkruntidel. Krundile nr 1 vdib ehitada TP-1R-I (peahoone) kuni TP-3
(abihoone) klassi  kuuluvaid hooneid. Ehitusmatetjal peavad vastama
tuleohutusnduetele.

Hoonete projekteerimisel tuleb lahtuda kaesolevéailpaneeringu arhitektuur-
ehitusliku lahendusest. Projekteeritavate hoonegditket ja mahud peavad vastama
politseihoonete, arestimajade ja kainestusmajadeusédhnilistele nduetele ning
paasteteenistuse hoonetele ja ruumidele esitatuetele.

Projektide eskiislahendused ja ehitusprojektid kades Ehitusseaduse, teiste
seadusandlike aktide ja Sillamae linna ehitusm&araisisel ning kooskdlastada
Sillamae Linnavalitsusega.

Kruntidele uusi ehitisi projekteerides arvestaddla®iae linna Uldplaneeringus
asutuste- ja Uldkasutatavate hoonete maa-ala gtétbega kruntidele seatud
maakasutus- ja ehitustingimustega (peatikk 3.3metlasutused ja Uldkasutatavad
hooned).

Planeeringuala illustreeriv joonis asub detailp&imegu toimikus.



LIIKLUSKORRALDUS

Liikluse korraldamise eesmark planeeringualal @ata haireteta, sujuv, voimalikult
kiire, ohutu ja keskkonda minimaalselt kahjustaklds. Liikluse korraldamine
planeeringualal toimub liikluskorraldusvahenditegastavalt Teeseaduse alusel
kehtestatud nduetele ning liikluse korraldamisegniitkluskorraldusvahendite dige
paigutuse ja korrasoleku tagab teeomanik voi teekoiraldamise eest vastutav isik.

l. Pavlovi tanav on Sillamae uldplaneeringu kohagsbhitanav ehk linnaosa
kvartaleid ja linnaosasid Ghendav tanav. Seetdttleemdistlik planeerida véljapaéase
operatiivteenistuste autodele otse I. Pavlovi tatev

Paasteametil on planeeringulahenduse kohaselt ikivédja sbita garaazist I6una
pool asuvale kdrvaltanavale (krunt nr 1) ja politpéhja pool asuvale kdrvaltanavale
(krunt nr 4). Lillade kolmnurkadega on Pd&hijoonistihistatud juurdepaéasud
kruntidele ja tumehallide kolmnurkadega sissepa&muhetesse. Juurdepaasude arv
ja paiknemine on planeeritud lahtudes administiabione mahust, ohutus- ja
turvanbuete tagamise vajadusest ning polufunktaiseat kasutusviisist.
SissesOiduteed péaasteteenistuse poolt kasutatalale planeeritakse 10 meetri
laiustena ja politseiameti poolt kasutatava sisdes@e laiuseks planeeritakse 7
meetrit.

Pdhja poolt on ette nahtud viie meetri laiune jep@is hoonet transpordivahenditega
kulastavatele inimestele. Jalgsi saabuvate kikstajssepaas asub |. Pavlovi tanava
pool.

I. Pavlovi tdnava aares, planeeringualast pdhjal pooolemas bussipeatus, kus
peatuvad pohiliselt linnaliinide bussid.

Kdnniteed ja parkimine

l. Pavlovi tdnava laanepoolses servas on olemakniisslt kolme meetri laiune

kdnnitee, mis jadb alles. Uus kdnnitee ja spordiraid ette nahtud rajada Ak. Pavlovi
tn 6 ja selle lahitmbruse maa-ala detailplaneegagu

Minimaalne parkimiskohtade arv vastavalt EVS 84826tandardile “Linnatanavad”

kruntidel nr 2 ja 3 kokku on: 4500*%1/200 = 22,5 lpariskohta. Lisaks planeeritakse



1 parkimiskoht erivajadustega inimestele. Parkimisratiivide kohaselt tuleb
arvestada asjaoluga, et tegemist on keskmise sgauisna linnakeskusega.
Krundile nr 2 ja 3 planeeritakse tellija soovil lkok51 parkimiskohta, et tagada kdik
politsei ja pasteameti tooks vajalikud tingimusddks osa parklakohtadest on
moeldud kilastajate teenindamiseks, teine osa j&iéta sdidukitele ja
ametisdidukitele ning kolmas osa néaiteks avaréligbi arestitud transpordivahendite
jms hoiustamiseks. Parklad eraldatakse Ulejadnual-ateest vajadusel piiretega, et
valtida korvaliste isikute parklatesse sattumist.

Tanavavalgustus rajatakse krundil nr 3 liiklusolstitsilmas pidades kodnnitee ja
sOidutee vahele. Krundi nr 1 territooriumi valgusiseks paigaldatakse samuti
valgustuspostid.

Kodnnitee vOib rajada paasteameti ja korrakaitseasuthoone ette, et jalakaijad
saaksid liikuda parklast hoonesse. Planeeritavanités laius on 1,2 meetrit,
katendiks on soovitavalt asfalt vdi kdnniteekiviogu planeeringualal markeeritakse
jalakaijatele liiklemiseks méeldud suunad sdiduetgal parklates tlekdiguradadega.
Parkimislahendus on néidatud detailplaneeringu iggbn“Pdhiplaan”. Vastavalt
Liiklusseaduse 82 korraldab kohalik omavalitsukldst ja tagab liiklusohutuse oma

haldusterritooriumil.

KAITSEVOONDID JA PIIRANGUD

Planeeritavatel kruntidel on tahistatud kruntidstkamist kitsendavad tehnovérgud.
Valisvorkude kitsendusalad on néidatud detailplanga joonisel Tehnovérgud ja
sihtotstarbed helesinise katkendjoonega.

Tee kaitsevoond

(1) Tee kaitseks, teehoiu korraldamiseks, liiklugose tagamiseks ning teelt
lahtuvate keskkonnakahjulike ja inimesele ohtlikéjude vahendamiseks rajatakse
tee arde kaitsevoond.

... (B) Tanava kaitsevoondi laius on teemaa piikishi 10 meetrit; voondi laius
nahakse ette detailplaneeringus.

Alus: Teeseadus §13,836,837.
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Elektrikaablite(liinide) kaugus rajatistest ja kait sevoondid
Maakaabelliinide kaitsevoond on maa-ala, mida yéda molemal pool liini 1 m
kaugusel darmistest kaablitest paiknevad mottelisetikaaltasandid:

- alla 1kV pingega liinide korral on 2 meetrit;

- Ohukaabli kasutamise korral 3 meetrit.
Kanalita elektri- ja sidekaablite kaugus hooneterggtiste vundamentidest peab
olema vahemalt 0,6 meetrit.
Kaugus veetorust ja isevoolsest kanalisatsioomstsldekaablini 0,25-0,5 meetrit.
Alajaamade kaitsevoondi ulatus on 2 meetrit piiraleta seinast voi nende puudumisel
seadmest.
Alus: Majandus- ja kommunikatsiooniministri 26.0807.a ma&arus nr 19
"Elektripaigaldise kaitsevoondi ulatus ja kaitsendis tegutsemise kord" ja

Elektriohutusseadus

Sidekaablite kaugus rajatistest ja tehnovorkudestljinirajatise kaitsevoond
Kanalita sidekaablite kaugus hoone vundamendistewalt 0,6m; veetorust ja
isevoolsest kanalisatsioonist 1m; elektrikaablj2660,5m.

Alus: EPN 17

(1) Liinirajatise kaitsevoond kaesoleva seadubenduses on kaesoleva paragrahvi
I6ikes 2 kindlaks mé&éaratud mootmetega ala, kusumase liinirajatist ohustada voiv
tegevus on lubatud k&esoleva seaduse §-des 11&9jasdtestatud tingimustel ja

korras.

(2) Kéesoleva paragrahvi I16ikes 1 nimetatud ldjatise kaitsevoondi médtmed on:
1) maismaal — kaks meetrit liinirajatise keskjostnevdi rajatise valisseinast

liinirajatisega paralleelse mottelise jooneni.

Alus: Elektroonilise side seadus 8117

Vee- ja kanalisatsioonitorude kaugus rajatistest jaehnovorkudest
Kaugus hoonete vundamendist 5m; puuttivedest 2najikatsioonitrassist 1,5m.
Alus: EPN 17

(1) Uhisveevark ja -kanalisatsioon on ehitiste @admete siisteem, mille kaudu

toimub kinnistute veega varustamine vO0i reovee uéitapine ning mis on vee-
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ettevGtja hallatav vdi teenindab vahemalt 50 ekanik Uhisveevargi ja -
kanalisatsioonina kasitatakse Uhisveevarki voiKdnalisatsiooni eraldi voi molemat

Uheskoos.

(2) Sademete-, drenaazivee ning muu pinnase-naapee arajuhtimise ehitisi ja
seadmeid loetakse Uhisveevérgi ja -kanalisatsisdsieemi kuuluvaiks, kui kohalik

omavalitsus ei ole teisiti otsustanud.

(3) Uhisveevark ja -kanalisatsioon v&ib olla akaligusliku v&i eradigusliku isiku
omandis. Uhisveevargile ja -kanalisatsioonile kdatdkse asjadigusseaduse §-s 158

satestatut.

Alus: Uhisveevargi ja —kanalisatsiooni seadus §2

Soojatorude (surveseadme) kaitsevoondi ulatus

Maa-aluste soojustorustike kaitsevoond:

Maa-aluste soojustorustike, mida mdlemal pool titkke piiravad &armise torustiku
isolatsiooni valispinnast jargmistel kaugustel aslivnottelised vertikaaltasandid ja
horisontaaltasand, kaitsevoondi ulatus on:

1) alla 200 mm labimddduga torustiku korral 2 mieet
2) 200 mm ja suurema labimddduga torustiku k@ nadeetrit.

Alus: Vabariigi Valitsuse maarus 02.07.2012.a nB 2%urveseadme kaitsevoondi

ulatus“ 82.

Gaasitorustiku kaitsevdond ja kaugus rajatistest

Alus: Elektri-, gaasi- ja kaugkuttevorgu kaitsevdiie ulatus (RT | 1999, 8,

123)

Maa alla paigutatud gaasitorustiku kaitsevoondiusiandlemale poole gaasitoru telge
rohu korral alla 5 baari sdltumata gaasitoru laliich@st on vahemalt 1m.

Alus: EPN 17

Alla 5 baarise survega gaasitoru kaugus hooneajaiise vundamendist peab olema
vahemalt 2 meetrit, kdrghaljastuse rajamisel pdema puutiive kaugus trassist 1,5

meetrit.
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HEAKORRASTUS, KATTEGA ALAD

Heakorrastus

Kaesolev detailplaneering naeb ette planeeritaaénahkorrastamise ja haljastamise.
.Pohijoonisel” on margitud sailitatav ja likvidetav kdrghaljastus. Likvideeritakse
peamiselt krundi keskosas kasvavad viljapuud, rd@vad ette uue hoonestuse
rajamisele. Kruntidele nr 2,3 ja 4 istutatakse pidbga puid vastavalt kéesoleva
detailplaneeringu  lahendusele  vdi  detailplaneeringlisana  koostatud
haljastusprojektile.

Kruntide haljastamisel tuleb lahtuda taimede sodgt maastikuga, mullastikuga ja
olemasoleva korghaljastusega. Haljastuse rajamiaelestada tehnovdorkude
kaitsevoonditega.

Haljastuses on soovitav kasutada rohkem lehtpuid, puhastavad &hku ning on
vastupidavamad. P&0sarinde lisamine vféimaldab kifda kitsamaid haljasribasid
parklates. Puude vorad ning p66sad ei tohi pimétatavust.

Kruntidel nr 2 ja 3 on néaidatud kolm kohta lumeuathmiseks. Parklate [&hiimbruses
kasvavatele taimedele ei tohi lund kuhjata.

l. Pavlovi tanaval séilib olemasolev allee.

Paasteameti ja korrakaitseasutuse hoone fassgadkérvalhoonete seintele vdib
paigutada samuti valgusteid, et muuta hoonete (snbubasemaks pimedal ajal.
Tanavate ristumiskohtadesse on soovitav paigutadiadv tdnavate ja asutuste

nimedega ning muu vajaliku informatsiooniga.

Kattega alad
Parklate maa-alad kaetakse kiviparketi voi asfaitirekatendiga, kdnniteed aetakse

asfaltkattega voi kdnniteekiviga.

Piirded

Piirdeid vdib rajada nii kruntidele kui kruntide inulele vastavalt arhitektuur-
ehituslikule lahendusele. Piirete kdrgus voib dfantidel nr 2 ja 3 maksimaalselt
2.50 meetrit. Erandiks on |. Pavlovi tanava aaradaegeritav piire, mille kdrgus voib
olla kuni 1.20 meetrit. Krundi pdhja-, 1duna- jadkepoolse piirde vOib rajada

l&bipaistmatust materjalist (betoon, puit, plastiks). Keelatud on rajada piirdeid
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katuseplekist ja muudest kesklinna mittesobivatesterjalidest. Krundile nr 3 vdib
lisaks vélispiiretele ehitada piirdeid lahtudes| qgiknevate asutuste vajadustest ja
tookorraldusest. Varavad planeeritakse koos pgeeteseetdttu pole neid eraldi
elementidena planeeringujoonisele kantud. Piirejantine krundile nr 3 ei tohi
raskendada trassivaldajate juurdepéésu. Samutinigpiirete rajamine takistada talvel

lumekoristustoid voi piirata liiklejate n&htavust.

KESKKONNAKAITSE

Detailplaneeringu lahtetlesande kohaselt pole plamgualal keskkonnamdjude
hindamine ndutav.

Planeeringuga kasitletava maa-ala jaatmekaitluseatud olmejaatmete hoidmisega.
Jaatmed tuleb sorteerida. Krundile nr 3 paigutaaksrigikonteinerid (vt
detailplaneeringu Pdhijoonis) vdi rajatakse korediele koht hooneosana hoones
sees. Prugi tuleb sorteerida vahemalt nelja kateggse: biolagunevad jaatmed (toit,
taimede jaanused), papp ja paber, klaas, pakeKdmteinerid peavad olema kaitstud
otsese paikesevalguse eest. Seetdttu voib hooakdtusajada neile eraldi varjualuse.
Krundile nr 1 on kohad prugikastidele projekteatitiduSimaja koosseisus.
Prigikonteinerite tuhjendamist ja jadtmete &aravedostatakse mehhaniseeritult.

Prigiveoauto juurdepéas krundile nr 1 on tagatsseg¢valja)sdiduteede kaudu.

TULEOHUTUS

Tuleohutuse tagamiseks projekteeritavates hoonktesida Vabariigi Valitsuse
27. oktoobri 2004.a maarusest nr 315 “Ehitisele galle osale esitatavad
tuleohutusnduded” (avaldatud RTI, 09.11.2004,75525tandardist “Ehitiste
tuleohutus” EVS 812-6:2012, selle 2013.a valja dntlisast ja muudest
seadusandlikest aktidest.

Tule leviku tokestamiseks Uhelt hoonelt teiseleldatakse ehitised teineteisest
tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit. Krundile ni&Bim olemasolev hoone asub
krundi l&&nepiiril (garaaz).

Hoonete vai rajatiste ehitamisel krundi piirini peaad reeglina projekteerima

tulemadri voi tulekindla seinaga. Kui hoonestusrmab avalikus kasutuses oleva
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tdnavaga, kus ei ole ette ndha hoonete ehitamisle éulemudri voi tulekindlat seina
vaja rajada. Krundi piirile ehitamine ei tohi rikika ega kitsendada ehitusfigust
naaberkruntidel. Krundile nr 1 vdib ehitada TP-1R-I (peahoone) kuni TP-3
(abihoone) klassi  kuuluvaid hooneid. Ehitusmatefjal peavad vastama

tuleohutusnoduetele.

Tulekustutustehnikaga juurdepédés kruntidele ningdakpaiknevatele hoonetele on
tagatud sissesoOiduteede kaudu, samuti on kustidug@malik teostada vajaduse
korral naaberkruntidelt. Lahim P&asteteenistusaekongando asub krundil nr 3,
aadressil I. Pavlovi tn 4b.

Krundi nr 3 varustamiseks tulekustutusveega tehakéEmasolevast 110cm
lagim6oduga torust véljavote ning paigaldataksgabkalale vajadusel maa-alune
hidrant. Lahimad olemasolevad hidrandid paiknevadkKja |. Pavlovi tanava

ristmiku (80m) ning J. Gagarini ja I. Pavlovi taaavstmiku (100m) piirkonnas.

TEHNOVORGUD

Olemasolev olukord

I. Pavlovi tanaval paiknevad veetorud, sidekaabajuvee kanalisatsioonitoru ja
elektrimadalpinge ©6huliin koos tanavavalgustusemeaelektri keskinge maakaabel.
Krundil nr 4 paiknevad kanalisatsioonitoru, sidddah elektri madalpinge

maakaabel. Krundil nr 5 paiknevad kanalisatsioonjteajuvee kanalisatsioonitoru
sidekaabel, elektri madalpinge maakaabel. Kat&stngelt asukohaga I. Pavlovi tn 2
kulgevad side 6huliinid Gle planeeringuala I. Pavto 6 kinnistule ja I. Pavlovi tn 4b

kinnistule. Ko&ik olemasolevad ja planeeritavad trforgud on naidatud

detailplaneeringu joonisel “Sihtotstarbed, tehngudk ja kitsendused”.

Tehnovorkude kohta koostatakse eraldi projektidskboone arhitkektuurse projekti

koostamisega.
Telefoniside

Elion Ettevotted AS valjastas telekommunikatsiotagad tehnilised tingimused nr
21880320 detailplaneeringu koostamiseks 24.10.201Fdethendus on kaesoleval
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ajal politsei ja paasteameti hoonel olemas. Krendil 3 tagatakse ka uue hoone side
sidekaevust SLL600, mis paikneb krundi kagupoots@gas. Krundil nr 3 paiknev
sidekaev ja sidekanal tuleb sailitada. Sidekaeuusthooneni on kaabli tdokindluse
tagamiseks maistlik paigaldada uus 16ik sidekaablit

Olemasolevad &huliinid, mis kitsendavad uue hoasestrajamist, asendatakse
maakaablitega voi sidekanalisatsiooniga. Uus sitgisatsioon |. Pavlovi tn 6
kinnistu jaoks lahendatakse algusega sidekaevudiO@r Uus sidekanalisatsioon
planeeritakse piki tAnavamaad haljasalale kunii&tarpiirini, kuhu paigaldatakse uus
sidekaev. Sidekaevust paigaldatakse uus kaabekhobrPavlovi tn 6.

Uued kaabelliinid ja sdiduteedega ristuvad kaallittb paigaldada A-kategooria
kaablikaitsetorudesse. Vajadusel kasutada sidekaabldi sidekanalisatsiooni
kaitstuse suurendamiseks betoon- vdi raudplaateirdjatise kaitsevoondis tuleb
kaevetdid teostada kasitsi ning kaitsta lahtikasvabrustikke mehaaniliste vigastuste
eest. Sidekanali Umber poorata erilist tahelepamugge tihendamisele.

Kdikide AS Elion Ettevotted liinirajatiste kaitsneis/6i Umberehitusega seotud toode
eest tasub tbode tellija.

Ehitusprojektide koostamisel arvestada Eesti Vajparkehtiva seadusandlusega ja
AS Elion Ettevétted poolt vélja antud dokumentidégaldnduded ehitusprojektide

koostamiseks ja kooskdlastamiseks ning ehitamilsieksjatiste kaitsevoondis* jne).

Elektrivarustus

Elektrivarustuse tagab OU VKG Elektrivorgud. Kruledi nr 3 tagatakse

elektrivarustus olemasolevate madalpingekaablitptgneeringualast pdhja pool
asuvast alajaamast. Krundi nr 3 piirile paigaldstalavalikus kasutuses olevale
tdnavamaale liitumis- ja jaotuskilp. Paasteametkgrrakaitseasutuse hoonele on
soovitav rajada ringtoide. Krunt nr 3 jaoks luuakse sOltumatu elektrivarustus

elektrigeneraatori paigaldamisega territooriumile.

Kaablitevbrgu mberehitus toimub tellija kulul.

Veevarustus. Kanalisatsioon
Vee- ja kanalisatsioonitorustike haldaja Sillaméaeds on AS Sillamae Veevark.
Krundi nr 3 veetoru paikneb osaliselt tdnavamaal ogaliselt katastritiksusel

asukohaga I. Pavlovi tn 2. Planeering teeb ettdparshitada uus torustik ja
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litumispunkt avalikus kasutuses olevale maale. Wiestuse torustiku minimaalne
paigaldamisstigavus on 180cm. Krundi nr 3 peakrasgafmatakse krundi piirist kuni

1m véaljapoole. Veetorustiku siibrikaev jaab thisxéggiga litumise punktiks.

Krundi nr 3 varustamiseks tulekustutusveega tehakéEmasolevast 110cm

lagimddduga torust véljavite ning paigaldatakseadagel haljasalale maa-alune
hadrant.

Planeeringualalt kogutakse reoveed isevoolselt kakikg suunatakse krundil nr 1
paiknevasse torustikku. Krundisisese kanalisatsioarstiku ehitab planeeringuala

arendaja Umber enda kulul vastavalt vajadustele.

Sajuvete kanalisatsioon

Sajuvee kanalisatsioonitorustike haldaja Sillanndeals on AS Sillamé&e Veevark.
Planeeringualal on valja ehitatud sajuvete kanaisan. Sajuveed juhitakse
kéesoleval ajal krundilt Ghisvoolsesse sajuvee ligataioonitorustikku. Krundil nr 3
paikneb sajuvee kanalisatsioonitrass, mis tostetaksber selleks sobivamasse
asukohta krundil. Torustiku uus asukoht on ndaidajodnisel Tehnovdrgud ja
sihtotstarbed.

Sademevett ei tohi juhtida olmekanalisatsiooni.eidiga aladelt peab vee &ravoolu

tagama katenditele projekteeritavad kalded kooseraatiete kanalisatsiooniga.

Soojavarustus

AS Sillamée SEJ valjastas 8. oktoobril 2013. aniteted tingimused I. Pavlovi tn 4b
kinnistule detailplaneeringu koostamiseks.

Krundil nr 3 on olemas kaugkiittetorustik. Torustikkaab ara kasutada uute hoonete
soojaga varustamisel. Detailplaneeringu ettepanaduaselt muutub kittetorustik

lihemaks.

Gaasivarustus

B-kategooria gaasitrass paikneb |. Pavlovi tanaepaolses kiiljes. Soovi kooral on
kliendil véimalik liituda gaasitrassiga. Gaasi ddadlja ja trasside haldaja Sillaméae
linnas on AS Sillaméae Veevark.

Konkreetsed torustike ja seadmete |&abim66dud nisgik@had tapsustatakse

ehitusprojektidega.
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KURITEGEVUSRISKE VAHENDAVAD NOUDED JA TINGIMUSED

Planeeringut koostades on pultud arvestada ermekatitegevust vahendavate

meetmetega. Eesti standardi EVS 809-1:2002 kohk&sealub planeeritav ala thdpi

linna keskus. Tegemist on olemasoleva politsei-p§gisteameti hoonega, mille

pohifunktsioonid jaavad samaks. Seega ei muudetmadolevat keskkonda ning

planeeringuala j&&b kuritegevuse sihtmérgina ebdatrseks. Tegemist on

segafunktsioonilise alaga, kus laheduses on kaupperke, elamuid jne, mis

tdhendab, et ala kasutatakse ka oOhtuti ja nadattwstel. Kuritegevuse riske saab

vahendada:

e naabruskonna fidsilise struktuuri ja sotsiaalsegw$tiku parandamise ning
sdilitamisega;

e sissepaasude turvamisega (valvekaamerad jne);

e juurdepaasude piiramisega ametkondlikuks kasut&sisdeldud aladele;

e vastupidavate, kuid atraktiivsete materjalide kasube hoonete rajamisel (uksed,
aknad, tanavamodbel);

¢ selge liikumisteede ja suunaviitade/siltide stsidejundamisega;

e territooriumi jalgitavuse (naiteks videovalve) tagaega,

¢ hoonetevaheline hea néhtavuse ja valgustatusehidgaisega;

e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasuglimkumisteed;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumilingstamine (vajadusel ka

piiretega);
o kasutada kvaliteetseid materjale (uksed, aknadidugingid, prtgikastid, margid);
e hoida Uldkasutatavad alad korras (niita, ladustadai ainult selleks ettendhtud

kohtadesse).

Koostas: Kulli Oisma
12. november 2013.a.
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