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Sillamäe Linnavalitsuse

. märtsi 2025. a korraldusele nr 

Viru pst 35 kaubandushoone laiendamise ehitusprojekti koostamiseks 
PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

I. Ehitustegevuse liigi täpsustus: Viru pst 35 asuva kaubandushoone mitteoluline laiendamine ning tanklapoe juurdeehitamine.
II. Projekteerimistingimuste andja

Asutus: Sillamäe Linnavalitsus

Asutuse registrikood: 75003909

Ametniku nimi: Irina Uljanova

Ametniku ametinimetus: ehitusjärelevalve insener

III. Taotluse andmed

Liik: projekteerimistingimuste taotlus detailplaneeringu olemasolul
Number: 2511002/01867
Kuupäev: 21. veebruar 2025. a.
IV. Ehitamisega hõlmatava kinnisasja andmed

Katastritunnus ja koha-aadress: Sillamäe linn, Viru pst 35 (katastritunnus: 73501:012:0040) 
V. Projekteerimistingimuste sisu ja põhjendused

1. Lähteandmed:

1.1. Ehitusseadustik;
1.2. Kemikaaliseadus;
1.3. Majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015. a määrus nr 97 „Nõuded ehitusprojektile“;

1.4. Siseministri 30. märtsi 2017. a määruse nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded“;
1.5. Majandus- ja tariministri 25.06.2015. a määruse nr 73 „Ehitise kaitsevööndi ulatus, kaitsevööndis tegutsemise kord ja kaitsevööndi tähistusele esitatavad nõuded“

1.6. Sillamäe Linnavolikogu 26. septembri 2002. a määrusega nr 43/102-m „Sillamäe linna üldplaneeringu kehtestamine“ kehtestatud Sillamäe linna üldplaneering;
1.7. Sillamäe Linnavolikogu 26. juuni 2003. a otsusega nr 11/52-o “Detailplaneeringu kehtestamine” kehtestatud Sillamäel Viru pst 35 maa-ala detailplaneering;

1.8. Sillamäe Linnavolikogu 30. jaanuari 2007. a määrus nr 46 „Sillamäe linna ühisveevärgi ja -kanalisatsiooniga liitumise eeskiri“;
1.9. Sillamäe Linnavolikogu 29. augusti 2006. a määrus nr 32 „Sillamäe linnas kaugküttepiirkonna määramine“;
1.10. EVS 812-2:2014+AC:2017 – Ehitiste tuleohutus. Osa 2: Ventilatsioonisüsteemid; EVS 812-3:2018 – Ehitiste tuleohutus. Osa 3: Küttesüsteemid; EVS 812-6:2012+A1:2013+AC:2016+A2:2017 – Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletõrje veevarustus; EVS 812-7:2018 – Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded;
1.11. muud Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid.

2. Projekti eesmärk:

Projektiga tuleb lahendada Viru pst 35 asuva kaubandushoone mitteoluline laiendamine ning tanklapoe juurdeehitamine.
3. Rajatise asukoht, olemasolev olukord ja teadaolevad kitsendused:

3.1. Projekteeritav objekt asub Sillamäe linnas, korterelamute rajoonis. Seoses Viru pst 35 kinnistu omaniku Viru 35 OÜ plaanidega Viru pst 35b kinnistul tankla ehitada on vajalik olemasoleva kaubandushoone mitteoluline laiendada vastavalt lisatud asukohaskeemile. Juurdeehitus kasutatakse tanklakauplusena, kus on plaanis müüa erinevaid kaupu. 
3.2. Maa-ameti andmetel asub aadressil Ida-Viru maakond, Sillamäe linn, Viru pst 35 kinnistu (katastritunnus: 73501:012:0040), mille sihtotstarve on 100% ärimaa.
3.3. Sillamäe linna üldplaneeringu (kehtestatud Sillamäe Linnavolikogu 26.09.2002. a määrusega nr 43/102-m) ja Sillamäel Viru pst 35 maa-ala detailplaneeringu (kehtestatud Sillamäe Linnavolikogu 26.06.2003. a otsusega nr 11/52-o) järgi asub aadressil Ida-Viru maakond, Sillamäe linn, Viru pst 35 krundi sihtotstarbega ärimaa.
3.4. Maakatastriseaduse § 181 lg 2 p 1 ja 2 kohaselt on ärimaa äri-, büroo- või teenindusotstarbeliste ehitiste alune ja neid ehitisi teenindav maa, sealhulgas jae- ja hulgikaubandusehitiste maa.
3.5. Koostava Sillamäe linna üldplaneeringu 2030+ seletuskirja punkti 3.1.5. kohaselt ärihoone maa-ala on kaubandus-, teenindus-, toitlustus-, büroo- või majutushoone ja äri eesmärgil kasutatava meelelahutus-, haridus-, sotsiaalhoolekande-, tervishoiu-, puhke- või spordihoone, linnakeskkonda sobiva tootmisettevõtte hoone maa-ala. 

3.6. Eeltoodust tulenevalt antakse projekteerimistingimused kooskõlas õigusaktide, isikute õiguste või avaliku huviga. Projekteerimistingimused väljastatakse detailplaneeringu olemasolul kohase menetluse tulemusel. 

4. Ehitiste kasutamise otstarve: hoone peamine kasutamise otstarve ehitisregistri andmetel - kaubandushoone (kood: 12311), ei muutu, vastab detailplaneeringule. 
5. Ehitiste lubatud suurim ehitisealune pind: kehtiva detailplaneeringu alusel - 3500 m2, ehitisregistri andmetel - 3432 m2, peale laiendamist jääb hoonestusalaks mitte rohkem kui  3542 m2 (1, 2% detailplaneeringu lahendusest).
6. Ehitiste kõrgus ja vajaduse korral sügavus: hoone kõrgus – ei muutu.
7. Ehitiste arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused:

7.1. Üldist: kavandatakse detailplaneeringus käsitletud hoonestusala suurendamist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest.

7.2. Laiendatav hoone peab sobituma mahuliselt ja otstarbelt piirkonna väljakujunenud keskkonda: hoone suurim lubatud ehitisealune pind – kuni 3542 m2, sh juurdeehitise alune pind – mitte rohkem 110 m2. 

7.3. Hoonete suurim lubatud arv krundil – üks ehituloakohustuslik hoone; täisehitusprotsent – 30 - 35% (vastavalt kehtivale detailplaneeringule).
7.4. Projekt peab olema koostatud (allkirjastatud) projekteerimiseks pädeva vastutava spetsialisti poolt - diplomeeritud ehitusinsener, tase 7.
7.5. Projekti staadium: põhiprojekt.
7.6. Arhitektuur: juurdeehitis peab järgima piirkonna hoonestuslaadi ja moodustama harmoonilise ansambli naabruses paiknevate ehitistega.
7.7. Katus on lame, lubatud on väikese kaldega katusekalded (vastavalt kehtivale detailplaneeringule). Katusekatte materjal: tuldtõkestav, vastavalt ehitusmaterjalide ja -toodete terviseohutuse nõuetele. Mitte kasutada asbesti sisaldavaid materjale.

7.8. Välisviimistlus: kasutada materjale, mis on kooskõlas naaberkatastriüksustel paiknevate hoonete välisviimistlusega. Projekti koosseisus esitada värvilahendus.

7.9. Hoone laiendamise projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jätta selle minimaalseks kauguseks naaberkrundi piirist vähemalt pool ehitise piiripoolse osa kõrgusest.
7.10. Projekti koosseisus esitada hoone arhitektuuri-,  konstruktsioonide-, kütte-, ventilatsiooni-, soojusvarustuse-, veevarustuse-, kanalisatsiooni-, elektripaigaldiste ja tuleohutuse osad vastavalt määruses nr 97 „Nõuded ehitusprojektile“ § 16 - § 22 esitatud nõuetele. Vajadusel tuleb esitada ka gaasivarustuse ja jahutuse osad.
7.11. Täpsustada kommunikatsioonitrasside (elekter, side, vesi, kanalisatsioon, gaas, soojustrass jmt) paiknemine projekteeritaval alal ja ulatumine teekaitsevööndisse. 

7.12. Võtta nõusolek ja vajadusel tehnilised tingimused ehitustööde läbiviimiseks projekteeritaval alal olemasolevate tehnovõrkude valdajatelt, sh vajadusel välisvõrkude ning välisvalgustuspostide üleviimiseks.

7.13. Telia Eesti AS tehniliste tingimuste saamiseks ja projektlahenduste kooskõlastamiseks tuleb pöörduda Telia kooskõlastuste keskkonda Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/partnerile/ehitajale-arendajale/ 

7.14. Kinnistult sademevee kogumine ja ärajuhtimine taotledes eelnevalt tehnilised tingimused Aktsiaseltsilt Sillamäe-Veevärk. Sademevesi ei tohi valguda naaberkruntidele.
7.15. Tehnovõrkude kaitsevööndis projekteerimise käigus tuleb arvestada „Ehitusseadustiku“ 8. peatükis ning Majandus- ja tariministri 25. juuni 2015. a määruse nr 73 „Ehitise kaitsevööndi ulatus, kaitsevööndis tegutsemise kord ja kaitsevööndi tähistusele esitatavad nõuded“ esitatud nõuetega. 

7.16. Elektrivõrgude projekteerimistingimuste taotlemiseks tuleb esitada vabas vormis taotlus e-posti aadressile info@viruev.ee . Rohkem infot saab leida Viru Elektrivõrgud OÜ kodulehelt: https://viruev.ee/ .
7.17. Teede, juurdepääsude ja parkimise lahendada vastavalt kehtivale detailplaneeringule. Võimaluse korral tuleb tagada olemasolevate transpordi- ja jalakäijate ühenduste säilimine. 
7.18. Kinnistu juurde peab olema tagatud alaline ligipääs alarmsõidukitele (päästeteenistus, kiirabi, politsei vms).
7.19. Projektis tuleb ette näha asenduspuude istutamist (vajadusel).

7.20. Ehitamisel tuleb arvestada ehitamisest mõjutatud isikute õigusi ning rakendada abinõusid nende õiguste ülemäärase kahjustamise vastu.
7.21. Hoone tulepüsivusaste peab vastama Siseministri 30. märtsi 2017. a määruse nr 17 “Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded” nõuetele.
8. Tehnilise projekti kooseis:

8.1. Koostada geoalus M 1:500 (olemasolevat situatsiooni tõeselt kajastav, sh tehnovõrgud ja puud). Geoalus tuleb kooskõlastada kõikide tehnovõrkude valdajatega (Viru Elektrivõrgud OÜ, Telia Eesti AS, Aktsiaselts Sillamäe-Veevärk, Silpower Aktsiaselts).

8.2. Koostada asendiplaan M 1:500, liikluskorralduse skeem koos maaüksuste piiridega. Asendiplaanil näidata olemasolevate ja projekteeritavate tehnovõrkude ja tehnorajatise kaitsevööndite piirid.
8.3. Asendiplaanil näidata tänava ehitusjoon ja hoonestuse asukohad, ehitise mõõtmed,  kaugus lähimate piiride ja ehitisteni, tehnovõrgud, pinnakatted, väljasõit krundilt, anda parkimise lahendus.
8.4. Koostada vertikaalplaneerimise joonised M 1:500.

8.5. Projektis kajastada maastikukujunduse ja haljastuse osa, arvestada optimaalsete kulutustega hooldele ning mehhaniseeritud hooldamisega.

8.6. Koostada kasutus- ja hooldusjuhendid, milles tuua eraldi välja rajatiste, tehnovõrkude ja haljastuse osa.

8.7. Fikseerida väljakaevatava pinnase maht ja ladustamise koht. Näha ette tööde käigus rikutavate murupindade taastamine. Enne ehitustööde alustamist tuleb vormistada kaeveloa.

8.8. Projekti koosseisus esitada ehitustööde kirjeldus. Tänavakatte taastamisel arvestada Sillamäe Linnavolikogu 20. mai 2004. a määrust nr 22/51-m „Kaevetööde eeskiri”.

8.9. Ehitusprojektile peab olema lisatud jäätmekäitluskava.

8.10. Ehitusloa saamiseks tuleb esitada Sillamäe Linnavalitsusele ehitusloa taotlus ja ehitusprojekt ehitisregistri kaudu.
8.11. Peale ehitustööde lõpetamist on vajalik esitada Sillamäe Linnavalitsusele kasutusloa taotlus ja täitedokumentatsioon, sh hoone teostusjoonis koos nurkkoordinaatidega.

9. Keskkonnamõju hindamise algatamise vajadus puudub: Kavandatav tegevus ei kuulu KeHJS § 6 lõigetes 1 ja 2 nimetatute hulka. Arvestades KeHJS § 6 lõikes 3 toodud kriteeriumeid, ei ole kavandataval tegevusel ka sisuliselt olulist keskkonnamõju.

10. Projekteerimistingimuste kehtivus: projekteerimistingimused kehtivad viis aastat alates nende väljastamisest.

VI. Vormistusnõuded

Kooskõlastatud ja projekteerimistingimustele vastav projekt esitada Sillamäe Linnavalitsusele digitaalselt Ehitisregistri kaudu. Lisaks tuleb esitada projekt ja kõik projektiga seonduv informatsioon digitaalselt ühes eksemplaris CD kettal (dgn. failina) ning ühes eksemplaris paberkandjal. Digitaalses versioonis kasutada järgmisi failide formaate: tekstifailid –*docx (*doc); jooniste failid – pdf*, asendiplaani saab esitada ka MicroStation V8i *dgn või AutoCAD2007 *dwg; tabelite failid–Excel (*xls või *xlsx).
/allkirjastatud digitaalselt/
Tõnis Kalberg







/allkirjastatud digitaalselt/

linnapea







Andrei Ionov

linnasekretär

Asukohaskeem 
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