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SILLAMÄE  LINNAVALITSUS

K  O  R  R  A  L  D  U  S

Sillamäe





          . oktoober 2022. a     nr 
Projekteerimistingimuste andmine

detailplaneeringu olemasolul

22. augustil 2022. a esitas Osaühingu VKG ELEKTRIVÕRGUD (registrikood: 10855041) esindaja Erik Raal taotluse nr 2211002/10030 projekteerimistingimuste andmiseks eesmärgiga koostada ehitusprojekt Sillamäe linnas Tööstuse tn 20 kinnistul päikeseelektrijaama võimsusega ca 60 kW ehitamiseks.

Planeeritava päikeseelektrijaama skeem on lisatud taotlusele (vt korralduse lisa 2), tegemist kinisasjaga Tööstuse tn 20, 100% tootmismaa, katastritunnus: 73501:003:0030, pindala 3 590 m2.
Projekteeritav rajatis asub maa-alal, kus kehtib „Sillamäel Kesk 2, Kesk 2/1, Kesk 2b ja Ehitajate 1 maa-ala ja nendega piirneva maa-ala detailplaneering“ (kehtestatud Sillamäe Linnavolikogu 30. septembri 2003. a otsusega nr 14/69-o).
„Ehitusseadustiku“ (EhS) § 27 lõike 1 punkti 1 kohaselt võib kohalik omavalitsus detailplaneeringu olemasolul anda olulise rajatise ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu kehtestamisest on möödas üle viie aasta.  Päikeseelektrijaam võimsusega alates 50 kW on oluline rajatis, kuna suurendab raadiosagedusliku kiirgusmüra taset, millega väheneb vastuvõetavate raadiosignaalide vastuvõtu kaugus ning signaaliallika analüüsiks vajalike parameetrite kvaliteet. EhS  § 27 lõike 4 punkti 5 järgi täpsustatakse projekteerimistingimustega maa-alal asuva ehitise teenindamiseks vajaliku ehitise võimalikku asukohta. EhS § 27 lõike 3 kohaselt ei anta projekteerimistingimusi kehtestatud detailplaneeringu lahenduse olemuslikuks muutmiseks.
Tulenevalt sellest, et Sillamäel Kesk 2, Kesk 2/1, Kesk 2b ja Ehitajate 1 maa-ala ja nendega piirneva maa-ala detailplaneeringu kehtestamisest on möödas üle viie aasta ja kinnistu omanik soovib täpsustada maa-alal asuva ehitise teenindamiseks vajaliku ehitise võimalikku asukohta ning muus osas jääb kehtima kehtestatud detailplaneeringus käsitletu, võib taotlejale projekteerimistingimused anda.
Alates 1. jaanuarist 2020. a ei kuulu projekteerimistingimused enam selliste tegevuslubade hulka, mille puhul oleks keskkonnamõju hindamine vajalik (EhS § 31 lõike 1 ja „Keskkonnamõju hindamise ja keskkonnajuhtimissüsteemi seaduse“ § 7 punkti 1 uus sõnastus). Kavandataval tegevusel ei ole ka sisuliselt olulist keskkonnamõju, mis eelduslikult nõuaks keskkonnamõju hindamist. Seega pole seda vajadust ette näha ka ehitusloa menetluses.

Tulenevalt EhS ( 31 lõikest 1 ning Haldusmenetluse seaduse § 47 lõikest 2, § 48 lõikest 2 ja § 49 lõikest 2 otsustas Sillamäe Linnavalitsus projekteerimistingimuste andmise menetluse korraldamise avatud menetlusena: pärast tingimuste ja märkuste saamist  asjaomastelt asutustelt avaldati projekteerimistingimuste taotlus ning projekteerimistingimuste andmise korralduse eelnõu koos teatisega Sillamäe linna veebilehel alates 29. septembrist 2022. a kuni 14. oktoobrini 2022. a ja 8. septembril 2022. a linna ajalehes „Sillamäeski Vestnik“ (nr 30 (3455)) linna elanike arvamuste esitamiseks, millega on tagatud avalikkuse võimalus menetluses osaleda ning sellest õigeaegselt teada saada. Teatises on määratud arvamuste esitamise tähtaeg – 17. oktoober 2022. a. ................
Sillamäe Linnavalitsuse ehitus- ja maakorralduse osakonna ehitusjärelevalve insener Irina Uljanova on teatanud avatud menetluses antava haldusakti adressaadile, isikutele, kelle õigusi haldusakt võib piirata ning haldusorganile, kes peab õigusakti andmise kooskõlastama või selle eelnõu kohta arvamust avaldama ehitisregistri kaudu avatud menetluse korraldamise kohta.
Tulenevalt EhS § 31 lõikest 3 kaasab Sillamäe Linnavalitsus menetlusse kinnisasja omaniku, kui taotlust ei ole esitanud omanik, ja vajaduse korral kinnisasjaga piirneva kinnisasja omaniku. Tööstuse tn 20 kinnisaja omanik on Osaühing VKG ELEKTRIVÕRGUD (registrikoos: 10855041), mille esindaja esitas projekteerimistingimuste andmise taotluse. Sillamäe Linnavalitsus kaasas projekteerimistingimuste andmise menetlusse: 1) kinnistuga piirneva kinnisasja Tööstuse tn 20a omaniku Elering AS; 2) kinnistuga piirneva kinnisasja Kesk tn 2 omaniku ja hoonestaja Aktsiaselts SILLAMÄE SADAM ja Aktsiaselts SILMET GRUPP.
23. augustil 2022. a kooskõlastas Aktsiaseltsi SILLAMÄE SADAM esindaja Margus Vähi projekteerimistingimuste andmise eelnõu märkusteta. 30. augusti 2022. a  kirjaga nr 12-9/2022/475 (sisse tulnud 31.08.2022 nr 7-6/2278-1) kooskõlastas Elering AS esindaja Urmas Jõesaar projekteerimistingimuste andmise eelnõu ning esitas tingimused Elering AS poolt, mis kajastuvad projekteerimistingimuste punktis 5.
Aktsiaselts SILMET GRUPP ei ole kümne päeva jooksul projekteerimistingimuste eelnõu saamisest arvates arvamust avaldanud ega pole taotlenud tähtaja pikendamist. Seega eeldatakse lähtudes EhS § 31 lõikest 6, et tema ei soovi projekteerimistingimuste eelnõu kohta arvamust avaldada.

Tulenevalt EhS § 31 lõikest 4 esitab Sillamäe Linnavalitsus projekteerimistingimuste eelnõu vajaduse korral kooskõlastamiseks asutusele, kelle õigusaktist tulenev pädevus on seotud projekteerimistingimuste taotluse esemega ning arvamuse avaldamiseks asutusele või isikule, kelle õigusi või huve võib ehitis või ehitamine puudutada. 23. augustil 2022. a esitas Sillamäe Linnavalitsuse ehitus- ja maakorralduse osakonna ehitusjärelevalve insener Irina Uljanova ehitisregistri kaudu projekteerimistingimuste eelnõu kooskõlastamiseks järgmistele asutustele, kelle õigusaktist tulenev pädevus on seotud projekteerimistingimuste taotluse esemega:                   1) Transpordiametile; 2) Kaitseministeeriumile.
Kuna tegemist on päikeseelektrijaama (hoonevälise rajatise) ehitamisega, tuleohutuse osa pole vajalik ning puudub vajadus kooskõlastada projekteerimistingimuste andmise eelnõu Päästeametiga. Kuna kinnistul, kus paigaldadtakse päikesepaneelid, ei paikne kaitstavaid loodusobjekte, puudub vajadus kooskõlastada ehitusloa eelnõu Keskkonnaametiga.
26. augustil 2022. a kirjaga nr 7.1-2/22/18789-2 (sisse tulnud 29.08.2022. a nr 7-6/2236-1) kooskõlastas Transpordiameti esindaja Marek Lind projekteerimistingimuste andmise eelnõu ning esitas tingimused Transpordiameti poolt, mis kajastuvad projekteerimistingimustes punktis 4.
1. septembril 2022. a kooskõlastas Kaitseministeeriumi esindaja Paul Kunimägi  projekteerimistingimuste andmise eelnõu tingimusega et, kavandatava päikeseelektrijaama päikesepeneelide (DC) võimsus ei tohi ületada 50 kW (kajastub projekteerimistingimuste punktis 7).
Sillamäe Linnavalitsus esitas projekteerimistingimuste andmise eelnõu arvamuse avaldamiseks järgmistele juriidilistele isikutele, kelle õigusi või huve võib taotletav ehitis või ehitamine puudutada: 1) Silpower Aktsiaselts; 2) Telia Eesti AS; 3) AS Gaasivõrk;                  4) Aktsiaselts Sillamäe-Veevärk; 5) Osaühing VKG ELEKTRIVÕRGUD; 6) AS Connecto Eesti.
24. augustil 2022. a lükkas AS Gaasivõrk esindaja Jevgenia Ivlijeva projekteerimistingimuste andmise eelnõu tagasi selgitusega, et Tööstuse tn 20 kinnistul ei ole Aktsiaseltsi Gaasivõrk halduses olevaid gaasitorustikke. 
26. augustil 2022. a kooskõlastasid Silpower Aktsiaseltsi esindaja Arkadi Kislitsõn ning Aktsiaseltsi Sillamäe-Veevärk esindaja Aimeli Laasik ja 1. septembril 2022. a - Telia Eesti AS esindaja Emil Villemson projekteerimistingimuste andmise eelnõu märkusteta.
1. septembril 2022. a kooskõlastas AS Connecto Eesti esindaja Annika Matson projekteerimistingimuste andmise eelnõu ning esitas tingimused AS Connecto Eesti poolt, mis kajastuvad projekteerimistingimuste punktis 6.
Osaühing VKG ELEKTRIVÕRGUD ei ole kümne päeva jooksul projekteerimistingimuste eelnõu saamisest arvates arvamust avaldanud ega pole taotlenud tähtaja pikendamist. Seega eeldatakse lähtudes EhS § 31 lõikest 6, et tema ei soovi projekteerimistingimuste eelnõu kohta arvamust avaldada.
Eeltoodust lähtuvalt on Sillamäe Linnavalitsus kontrollinud projekteerimistingimuste taotluse õigusaktidest tulenevatele nõuetele vastavust ning viinud läbi projekteerimistingimuste andmiseks vajalikku menetluse, mille käigus on muu hulgas kaasatud kinnisasjaga piirnevate kinnisasjade omanikud ja hoonestajad ning asutused ja juriidilised isikud, kelle õigusaktist tulenev pädevus on seotud projekteerimistingimuste taotluse esemega või kelle õigusi või huve võib taotletav ehitis või ehitamine puudutada.

Sillamäe Linnavalitsus ei ole projekteerimistingimuste menetluse käigus tuvastanud EhS § 32 projekteerimistingimuste andmisest keeldumise aluseid ega projekteerimistingimuste kehtivuseks pikema tähtaja sätestamiseks vastavalt EhS § 33 lõikele 1.
Eeltoodust lähtudes ning EhS § 27 lõike 1 punkti 1, § 28, ( 31, § 33, Sillamäe Linnavolikogu 17. detsembri 2015. a määruse nr 48 „Ehitusseadustikus sätestatud ülesannete delegeerimine“ § 1 lõike 1 alusel ja kooskõlas Majandus- ja taristuministri 2. juuli 2015. a määrusega nr 84 „Projekteerimistingimuste taotluste ja projekteerimistingimuste vorminõuded“,

linnavalitsus annab k o r r a l d u s e:

1. Anda Sillamäel Tööstuse tn 20 kinnistul päikeseelektrijaama ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimused vastavalt korralduse lisale 1.
2. Käesoleva korralduse peale võib esitada Sillamäe Linnavalitsusele (Kesk 27, Sillamäe 40231) vaide „Haldusmenetluse seaduses“ sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates korraldusest teadasaamise päevast või päevast, millal oleks pidanud korraldusest teada saama või esitada kaebuse Tartu Halduskohtule (Jõhvi kohtumaja, Kooli 2a, Jõhvi 41532) „Halduskohtumenetluse seadustikus“ sätestatud korras 30 päeva jooksul arvates korralduse teatavakstegemisest.

Tõnis Kalberg

linnapea







Andrei Ionov 

linnasekretär
Lisa 1
Sillamäe Linnavalitsuse

. oktoobri 2022. a korraldusele nr ..
Tööstuse tn 20 kinnistul päikeseelektrijaama ehitusprojekti koostamiseks PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

I. Ehitustegevuse liigi täpsustus
Tööstuse tn 20 kinnistul päikeseelektrijaama ehitusprojekti koostamine.
II. Projekteerimistingimuste andja
Asutus: Sillamäe Linnavalitsus

Asutuse registrikood: 75003909

Projekteerimistingimused koostas: ehitusjärelevalve insener Irina Uljanova

III. Taotluse andmed
Liik: projekteerimistingimuste taotlus detailplaneeringu olemasolul

Number: 2211002/10030
Kuupäev: 22. august 2022. a.

IV. Ehitamisega hõlmatava kinnisasja andmed
Katastritunnused: 73501:003:0030
Koha-aadress: Tööstuse tn 20, Sillamäe.

V. Projekteerimistingimuste sisu ja põhjendused
1. Üldandmed:

1.1. Projekteeritav ehitis: Sillamäel Tööstuse tn 20  päikeseelektrijaam. 
1.2. Projekteerija: vastavat tegevuslitsentsi omav projekteerimisfirma, kes on registreeritud MTR-is.

1.3. Lähteandmed:

1.3.1. „Ehitusseadustik“;

1.3.2. Majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015. a määrus nr 97 „Nõuded ehitusprojektile“;

1.3.3. Siseministri 30. märtsi 2017. a määrus nr 17 „Ehitisele esitatavad tuleohutusnõuded“;

1.3.4. Sillamäe Linnavolikogu 26. septembri 2002. a määrusega nr 43/102-m „Sillamäe linna üldplaneeringu kehtestamine“ kehtestatud Sillamäe linna üldplaneering;

1.3.5. Sillamäe Linnavolikogu 30. septembri 2003. a otsusega nr 14/69-o „Sillamäel Kesk 2, Kesk 2/1, Kesk 2B ja Ehitajate 1 maa-ala ja nendega piirneva maa-ala detailplaneering“ kehtestatud detailplaneering;
1.3.6. muud Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid.

2. Ehituslikud ja arhitektuursed nõuded

2.1. Rajatise paiknemine: Tööstuse tn 20 kinnistule (vt korralduse lisa 2 – „Päikeseelektrijaama asukohaskeem“).

2.2. Krundi kasutamise sihtotstarve: tootmismaa 100%.

2.3. Rajatise lubatud kasutusotstarve: muu energiatööstuse rajatis, kood: 23029.

2.4. Rajatise suurim lubatud kõrgus: lahendada projektiga.

2.5. Teed ja juurdepääs: lahendada projektiga.

2.6. Piirdeaed: piirde ehitamiseks vajadusel tuleb esitada ehitisregistrisse ehitusteatis ja ehitusprojekt. 
2.7. Tuleb esitada järgmised projekti osad:

2.7.1. Seletuskiri;

2.7.2. Asendiplaan;

2.7.3. Peakilbi struktuurskeem;

2.7.4. Päikesejaama jaotuskilp;

2.7.5. Paneelide ühendusskeem;

2.7.6. Monitoorimissüsteem;

2.7.7. Sidelahendus; 

2.7.8. Pingelangu arvutus;

2.7.9. Inverteri ühendusskeem; 

2.7.10. Hooldusnõuded ja juhend. 

2.8. Päikeseelektrijaama projektiga määratakse: jaama paiknemine territooriumil ja ilmakaarte suhtes, jaama võimsus, ühendus elektri- ja automaatikasüsteemiga, maksimaalselt ja optimaalselt paigaldatavate paneelide kogus, paigalduse eripärad, paneelide kogus ühes ahelas, kasutatav kinnituslahendus.

3. Insenertehnilised nõuded

3.1. Krundi insener-tehnilised võrgud: projekteerida vastavalt kehtivatele normidele, jälgida detailplaneeringu ettenähtud servituutisid.

3.2. Tehnovõrkudega liitumiseks taotleda tehnilised tingimused vastavatelt võrguvaldajatelt (lisada projekti mahtu).

3.3. Projektis näidata olemasolevate ja projekteeritavate tehnovõrkude ja tehnorajatise kaitsevööndite piirid.
3.4. Päikesepargi planeerimisel, projekteerimisel ja liitmisel elektrivõrguga on vajalik VKG Elektrivõrgud OÜ-lt taotleda tehnilised tingimused, kooskõlastada kõik projekti ja muud tehnilised lahendused ning sõlmida vajalikud (liitumis) lepingud VKG Elektrivõrgud OÜ-ga seadusandluse, normdokumentide, standardite ja võrguettevõtja tingimustega ette nähtud korras. Arvestada VKG Elektrivõrgud OÜ olemasolevate ja planeeritavate elektripaigaldistega antud maa-alal, mille osas taotleda eraldi tehnilised tingimused.
3.5. Asendiplaanil näidata rajatise asukoht, rajatise mõõtmed,  kaugus lähimate piiride ja ehitisteni, tehnovõrgud, pinnakatted, lahendada väljasõit krundilt.
3.6. Keskkonnakaitsemeetmed, jäätmekäitlus ja tuleohutusmeetmed: lahendada projekti koosseisus. Esitada jäätmekäitluskava.

3.7. Suurõnnetuse ohuga või ohtlikku ettevõttega seotud ehitusprojekti koostamisel lähtuda kemikaaliseadusest § 32. Ohualasse planeerimisel suureneb risk ja tagajärgede raskus, kuna ohualas suureneb kahjustada saada võivate inimeste ja vara hulk. Sellest lähtuvalt peavad ehitusprojektis õnnetuste ennetamiseks kavandatud meetmed olema piisavad (ennetus- ja leevendusmeetmed, ohutud vahemaad, avalikkuse ja käitisest lähtuva õnnetuse mõju piirkonda jääda võivate isikute teavitamine) ning vastama parimale võimalikule tehnikale. Projekti tuleb lisada ammoniaagiohtlikkuse info (kirjeldus, ohud, käitumisjuhised).

4. Transpordiameti tingimused

4.1. Projektis kasutada riikliku teeregistri (http://teeregister.riik.ee) põhiseid teede numbreid ja nimetusi.
4.2.  Juurdepääs kavandada riigitee km 182,672 olemasoleva ristumiskoha kaudu.
4.3.  Parkimine lahendada kinnistusiseselt ning riigiteel parkimist, sh manööverdamist, mitte ette näha.
4.4.  Projekti joonistel näidata projekteeritaval alal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovõrgud ja muu taristu. Tehnovõrke, sh kaitsevööndeid, riigitee alusele maaüksusele mitte kavandada. Juhul kui kavandatakse riigiteega ristuvaid tehnovõrke, tuleb need kavandada kinnisel meetodil.
4.5.  Projekti aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mõõdistatud piisavas ulatuses, mis võimaldab projekti koostada ja kontrollida.

4.6.  Transpordiamet ei võta kohustusi projektiga seotud rajatiste väljaehitamiseks.
5. Elering AS tingimused

5.1. Tööstuse tn 20 (73501:003:0030) maaüksusel asetsevad Elering AS-le kuuluvad 110 kV kõrgepinge kaabelliinid, L8061 ja L8062 Allika – Sillamäe.
5.2. Kavandatav päikeseelektrijaam ei tohi ulatuda 110 kV kaablite kaitsevöönditesse. Kaitsevööndid on piki kaabelliine kulgevad alad, mida mõlemalt poolt piiravad liinide äärmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mõttelised vertikaaltasandid.
5.3. Projekt kooskõlastada Elering AS-iga.
5.4. Kaablite täpse asukoha väljaselgitamiseks kutsuda kohale Elering ASi esindaja, tel. 715 6603, urmas.joesaar@elering.ee 

6. AS Connecto Eesti tingimused

6.1. ELA SA sidevõrk kulgeb Tallinna mnt (1 Tallinn-Narva tee) ääres. Juhul, kui projekteeritava päikeseelektrijaama elektriliitumine jääb ELA SA sidevõrgu liinirajatise kaitsevööndisse, siis esitada projekt ELA SA haldusele (AS Connecto Eesti) kooskõlastamiseks vastava taotlusvormi alusel.
7. Kaitseministeeriumi tingimused
7.1. Kavandatava päikeseelektrijaama päikesepeneelide (DC) võimsus ei tohi ületada 50kW.
8. Projekti koosseis ja vormistamine

8.1. Projekt esitada mahus, mis on sätestatud Majandus- ja taristuministri 
17. juuli 2015. a määrusega nr 97 „Nõuded ehitusprojektile“.

8.2. Riiklikule ehitisregistrile esitada andmed vastavalt Majandus- ja taristuministri          19. juuni 2015. a määrusele nr 67 „Teatiste, ehitus- ja kasutusloa ja nende taotluste vorminõuded ning teatiste ja taotluste esitamise kord“.

8.3. Projekt (ja selle osad) peavad olema koostatud või kontrollitud pädeva vastutava spetsialisti poolt. Kinnitusel on projektijuhi nimi, allkiri ja kuupäev.

8.4. Väljastatud projekteerimistingimused lisada projekti kausta. 

8.5. Esitada tehnovõrkude omanikega kooskõlastatud geodeetiline alusplaan mõõtkavas   M 1:500 (mitte vanem kui 2 aastat).

VI. Vormistusnõuded

Kooskõlastatud ja projekteerimistingimustele vastav projekt esitada Sillamäe Linnavalitsusele digitaalselt Ehitisregistri kaudu. Lisaks tuleb esitada projekt ja kõik projektiga seonduv informatsioon digitaalselt ühes eksemplaris CD kettal (dvg. ja pdf. failina) ning kahes eksemplaris paberkandjal. Digitaalsed joonised esitatakse *.dwg (AUTOCAD) formaadis ja täiendavalt kõik ka *.pdf formaadis. Tekstidokumendid (seletuskirjad, spetsifikatsioonid jms) nii töödeldavas vormingus (*.doc või *.docx formaadis või kui osa on eraldiseisev tabel, siis *.xls või *.xlsx formaadis) kui ka *.pdf vormingus. Dokumendid (näiteks kooskõlastused, load jms) tuleb skaneerida ja esitada täiendavalt ka elektroonses vormis.

VII. Projekteerimistingimuste kehtivus: projekteerimistingimused kehtivad viis aastat alates nende väljastamisest.
Tõnis Kalberg

linnapea







Andrei Ionov

linnasekretär
Lisa 2

Sillamäe Linnavalitsuse
. oktoobri 2022. a korraldusele nr 
PÄIKESEELEKTRIJAAMA ASUKOHASKEEM
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Tõnis Kalberg

linnapea







Andrei Ionov

linnasekretär
