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Sillam?ie Linnavalitsuse

S.mtirtsi 2012. a korralduselem lTT-k

Sillamiiel V.T5kalovi 4a maa-ala ja liihiiimbruse detailplaneeringu koostamise ltihteiilesanne

1. Planeeringu koostamise algataja ja korraldaja: Sillam[e Linnavalitsus.
2. Planeeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija (huvitatud isik): Mihhail Bondart5uk,

25 jaanuari 2012.a detailplaneeringu koostamise algatamise taotlus (sisse tulnud 25.01.2012.a
nr 7-1.4/4).

3. Planeeringu koostamise rahastaja: Mihhail Bondart5uk.
4, Planeeringu koostaja: ,,Planeerimisseaduse" jiirgi planeeringu koostamise Oigust omav isik.
5. Planeeritava ala piirid ja suurus

5.1. Planeeritav maa-ala asub Sillamiie S6tke j6e kaldal Sillamiie Vanalinna Kooli juures
aadressil Valeri T5kalovi 4a (katastritunnus 73501:0 I 0:0080).

5.2. Planeeritava maa-ala suurus on umbes 0,2ha.
5.3. Planeeritava maa-ala piirid on toodud kiiesoleva liihtetilesande skeemil.

Planeeringu eesmflrk ja iilesanded
Detailplaneerin gu eesmiirgiks j a tilesandeks on :

6.1. V.T5kalovi 4a (katastritunnus 73501:010:0080) maa-ala suurendamine ja piiride muutmine;
6.2. kruntide ehitusdiguse miiiiramine i.iksikelamu ja kSrvalhoone ehitamiseks;
6.3. liikluskorralduse (sh kergeliiklus), tildkasutatava tee, juurdepiiiisude, parkimise

'lahendamine;

6.4. halj astuse j a heakorrastuse p6him6tete miiiiramine;
6.5. kujade miiiiramine;
6.6. tehnovdrkude ja -rajatiste asukoha miiiiramine;
6.7. servituutide vajaduse miiiiramine.

Linna vdi selle osa tildplaneeringust, teemaplaneeringust ja linna naabrusesse jiiiivate
kohalike omavalitsuste territooriumile koostatavast iihisest iildplaneeringust tulenevad
nOuded ning arvestamisele kuuluvad materjalid
7.1. Arvestada Sillamiie Linnavolikogu 26.septembri 2002.a miiiirusega nt 431102-m kehtestatud

,,S illamtie I inna iildp laneeringuto' (edaspidi i.ildplaneering).
7.2. Arvestada Sillamiie Linnavalitsuse 3O.aprilli 1997.a korraldusega nr 111-k

,,Detailplaneeringu kehtestamine" kehtestatud Jde t?inava piirkonnas asuva maa-ala (kolm
eramut) detai lplaneerin gut.

7.3. Arvestamisele kuuluvad materjalid asuvad Sillamtie Linnavalitsuse arenguosakonnas,
iildplaneering on avalikustatud Sillamtie linna veebilehel.

Planeeringu sisu
Planeeringuga esitada:
8. 1 . planeeringu eesmiirk, planeeri tav a ala suurus ;

8.2. planeeringu liihtedokumendid;
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8.3. planeeringuala kontaktvddndi linnaehituslikud seosed: vdttes arvesse olemasolevat ja
muutunud situatsiooni, esitada kontaktvtjdndi kruntide struktuuri, hoonestuse tiitibi ja mahu

ning ehitusjoonte i.ilevaade ja analiiiis; anda liihiiimbruse planeeritud liiklusskeem, sh

juurdepiiiisud planeeritavale alale, sdiduteed, jalak?iijate liikumissuunad ja iihendused

tehnov6rkudega;
8.4. olemasoleva olukorra iseloomustus: esitada olemasolevad juurdepliiisud kundile ning

fikseerida viiljakujunenud jalakiiiguteed; esitada olemasoleva olukorra kirjeldus
tehnovdrkude osas. Anda hinnang olemasolevale haljastusele; andmed olemasoleva
maakasutuse kohta, sh aadress, katastritunnus, sihtotstarve, pindala, omanik ning esitada

olemasolevad krundipiirid ja sihtotstarbed; planeeringu dokumentidele lisada vbljavdte
kinnistusraamatusU

8. 5. planeeritav a ala funktsionaalsed seosed I innaga;
8.6. olemasolevate kasutatavate ja kavandatud kruntide piirid ja kruntide kasutamise

sihtotstarbed miiirata planeeringuga, llihtudes planeeringu eesmiirgist. Esitada maakasutuse

bilanss (olemasolev krunVplaneeringuga kavandatud kruntide pindalad ja sihtotstarbed);
8.7. mlbrata krundi ehitus6igus ning miirkida:
8.7.1. positsiooni number;
8.7.2. krundi kasutamise sihtotstarve;
8.7.3. krundi piirid ja pindala;
8.7.4. hoonete korruselisus;
8.7.5. hoonete arv;
8.7.6. kavandatav maapinna absoluutkdrguste vahemik krundil;
8.7.7. v6imalik hoonestusala (krundi tiiisehituse ntiitaja);
8.8. hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 (olemasolev kdrvalhoone ja planeeritav iiksikelamu).

Ehitistevahelised kuj ad peavad vastama normatiivdokumentidele;
8.9. iiksikelamu korruste arv - 2, hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: 100 m'z;

8.10. ehitiste lubatud kdrgus miiiirata planeeringuga, llihtuda tuleb piirkonna olemasolevatest
iildistest ehitustavadest. Ehitiste lubatud absoluutne k6rgus anda meetrites ja tiipsustada
projekteerimisel;

8.1 1. ehitusalad siduda krundipiiride vdi olemasolevate hoonetega piiritleda krundi hoonestusala,
see tiihendab krundi osa, kuhu vdib rajada krundi ehitusdigusega lubatud hooneid;

8.12. arhitektuurinduded ehitistele: niiidata hoonete asukohad, anda p6hilised viilisviimistluse
materjalid (v?ilisviimistluse osas jtirgida piirkonna hoonestamise ehitustava ja
matedalikasutust), avaffiited, muud hoone osad ja detailid miiiirata planeeringuga,
katusekalded: kaldkatus.
Uue hoone kdrgus, kuju, mahud ja proportsioonid peavad jiirgima timbritsevate hoonete
omas id. Muud arh itektuurin6uded mddr ata p laneerin gu ga;

8.13. miiiirata tiinavate maa-alad ja liikluskonaldus, mii2irata liikluskonalduse (sh kergeliiklus)
pdhimdtted, lahendada iildkasutatavad teed, lahendada vajalikud juurdepiiiisud kruntidele,
lahendada parkimine.
Krundile juurdepiitis niiha ette pdhja v6i ida poolt.

8.14. mii?irata haljasJuse ja heakonastuse p6himdtted.
8.15. miiiirata tehnovdrkude ja -rajatiste v6imsused ja asukoht. Mtiiirata tehnovdrkude ja

rajatiste tihenduste asukohad krundile. Miiiirata vdrkude valdajate tehniliste tingimuste
alusel, liihtudes kehtivatest normatiividest, teadaolevatest ehitiste asukohast ja iseloomust
ning v6ttes aryesse kavandatud annrtuslikku tarbimisv6imsust :
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8.15.1. veevarustus;
8.15.2. heiwee ja sademete vee kanalisatsioon;
8. I 5.3. elektrivarustus, sh viilisvalgustus;
8. 15.4. soojavarustus;
8.15.5. gaasivarustus;
8.15.6. sidevarustus.
8.16. tehnovdrkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringuga kavandatud tehnovdrkude

rajamise vajadus). Vajadusel esitada iihendused tehnovdrkudega detailplaneeringu alast
viiljas iseseisval j oonisel.

8.17. tiinava viiljaehitaja kuni planeeritud krundini - krundi hoonestaja. Viilisvalgustuse
viiljaehitaja kuni planeeritud krundini - krundi hoonestaja.

8.18. planeeringu kehtestamisest tulenevate v6imalike kahjude htivitaja - krundi hoonestaja.
8.19. lahendada jiiiitmemajanduse korraldamine. Planeeritavast tegevusest tuleneva vdimaliku

keskkonnamOju hinnang, keskkonnakaitselised abin6ud ning haljastuse ja heakorrastuse
pOhimdtted esitada seletuskirja eri osana.

8.20. miiiiratleda avalikku kasutusse j?iiivate hoonete, rajatiste, nagu tiinavad, jalgtiinavad,
halj asalad, tiinavaval gustus j ne viilj aeh itaj a j a ho o ldaj a.

8.2I . mdarata servituutide vaj adus.
8.22. seadakuritegevuse riske viihendavad n6uded ja tingimused
8.23. Miiiirata muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste

ulatus.
8.24. Niiidata planeeringu rakendamise osa.

Planeeringu vormistamise n6uded
9.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks v6tta alusplaan tlipsusastmega M 1:500 i.ihtses

koordinaatstisteemis (Keskkonnaministri 30juuni 2008.a mii?irus nr26), kus on esitatud
andmed koostaja kohta (ettevdtja nimi, litsentsi nr, t66 nr), mdddistamise aeg.-

9.2. Detailplaneering. vormistatakse Keskkonnaministeeriumi poolt viilja antud soovituslike
tingmiirkide jiirgi.

g.3. Lu6atud kaiasiir:ksuste sihtotstarbed esitada Vabariigi Valitsuse 23.oktoobri 2008.a
miiEiruse nr 155 ,,Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende miiiiramise kord" kohaselt.
Krundi kasutamise sihtotstarbed esitada vastavalt Keskkonnaministeeriumi poolt viilja
antud soovitustele.

9.4. Planeering esitada j Zirgmise struktuuriga:
9.4.1. Tiitelleht, kus on tellija ja koostaja allkirjad;
9.4.2. Sisukord (sisukorras anda kdikide planeeringu koosseisus olevate materjalide nimetus

koos viitega lehekiilje numbrile);
9.4.3. Seletuskiri (Argib planeeringu liihteiilesandes detailplaneeringu sisule esitatud ndudeid);
9.4.4. Kooskdlastuste kokkuv6te;
9.4.5. Planeeringujoonised (nummerdatud igatiks eraldi kaustas olevate materjalidega samas

jiirjekonas, igal joonisel teostaja allkiri, regitrikood, m66tkava jt rekvisiidid);
9.4.6. Planeeringu lisad - planeeringu menetlemise dokumendid (kidavahetus, otsustused

algatamise, vastuvdtmise, kehtestamise ja muude menetlus.etappide kohta, liihtetilesanne,
, avalike viiljapanekute ja arutelude dokumendid, koosk6lastused, koopia planeeringu

koostamise ja rahastamise lepingust, muud planeeringuga kaasnevad dokumendid ja
kirjavahetus).



? 1 7. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised:
9 '4'7 .1. Situatsiooniskeem (Sillamde.linna tildplaneeringust v?iljav6te) M I :5000;9'4'7'2' Planeeringuala kontaktvdcindi funktsionaalsed ji tinnu.t itustitua seosed M l:2000;9.4.7 .3. Olemasolev olukord M I : I 000; J.

9.4.7.4. Pdhijoonis M l:1000;
9.4.7 .5. Haljastus ja heakorrastus M I : I 000:
9.4.7.6. Liiklusskeem M I : I 000:
9.4.7.7. Tehnovdrgud. Servituudid M 1:1000.

10. Kehtivad kitsendused
10.1.,{valikult kasutatav tee (,,Asja6igusseaduse,, $ r55, ,,Teeseaduse,, $ 4).
19.2. T* (tiinav) kaitsevcidnd l,,Tleseaduse,o g_d tZ, ZA ian1.l0'3' Uhisveevtirk ja kanalisatsioon 1,,Utir";.;a.glli'-r.unuriratsiooni seadus,, g 2 l6ige 3 ja

,,Asja6igusseaduseo, $ l5g).

I 9 1. ll:toipaigalduse kaitsevrj'cjnd (,,Elektriohutusseadus.,).
I 0. 5. Liiniraj atise.kaitsevdcind (,,Elektroonili se side r.adus.,;.
l0'6' Kohustus taluda ja lubada teenindada krundil asuvaid liine ja trasse (,,Asja6igusseadus,, 

$158).
I 0'7. Surveseadme kaitsevcidnd (,,surveseadme ohutuse seadus,,).
I 0. 8. Kalda piiranguvddnd (,,LooduskaitseseaOuri). 

-- -

10.9. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused.

11' Planeeringu liihteseisukohti ja eskiislahendusi tutvustatavate arutelude vajadusDetailplaneeringu ldhteseisuklhtade ja eskiislahenJ*l ,utuurtamiseks ei ole vajalik avalikearutelude korraldamine.

12' Tiiiendavate uuringute v6i muinsuskaitse eritingimuste koostamise vajadusmiljtidv5iirtuslikes piirkondades v6i muinsuskaitsealal
Tiiiendavaid uuringuld ega eritingimusi koostaoa ei oie vaia.

13. Koostiiii planeeringu koostamisel
13'1' Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeerit ava maa-a1a kinnisasjadeomanikud' oiguslikul alusel maakasuta;"ad, ;i;;ik;l ja tLised rrr"itut"o isikud. praneeringkoostatakse koost06s maa-ala olemasoievut. uoi r.uuandatavate tehnovdrkude omanikega
_ -.^ ydi valdajatega lev*rw Lv'rru\

l3'2' vastuvdetud planeeringu avalik arutelu viiakse liibi koos planeeringu koostajaga.

14. Detailplaneeringu kooskdlastajad
14. l. Detailplaneering kooskdlastatakse:

!4.1 J . planeeritav a maa-ala omanikega;
14.1.2. Maa-ametiga;
14.1.3. Keskkonnaameti Viru regioon;
14.1.4. Ida-Eesti piiiistekeskur.g-u;
l*'l'5' planeeringualal .asuvate ja kavandatavate tehnovorkude ja -rajatiste omanike v6ivaldajatega; 
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14.1.6. Sillam?ie Linnavalitsuse arenguosakonnaga, ehitus- ja maakorralduse osakonnaga ja
linnamaj anduse osakonnaga.

14.2. Seadusest tulenevad ja k?iesoleva liihteiilesande punktis 14.l mddratud kooskdlastused tuleb
saavutada enne planeeringu vastuvdtmise otsustamist.

14.3. Kooskdlastused v6tta kirjaga vdi vastavale joonisele, mis siiilitatakse originaaleksemplaris
ja teha koosk6lastuste koondtabel. Koondtabelis niiidata kooskdlastava instantsi nimi ja
kooskdlastuse kuup?iev; miirkused ning kooskdlastaja ametinimi ja nimi ning millises kirjas
v6i joonisel kooskdlastus asub. Teistesse eksemplaridesse tehakse koondtabel ja
koosk6lastuste koopiad vastavale joonisele vdi kirja koopia.

15. Detailplaneeringu esitamine
15.1. Koosk6lastatud detailplaneering esitada Sillamiie Linnavalitsusele vastuvdtmiseks

paberkandjal (seletuskiri formaadis A4) viihemalt kahes eksemplaris ning digitaalselt Map-
info formaadis planeerimisseaduses etteniihtud korras. Lisaks tuleb planeeringu seletuskiri,
j oonised j a dokumendid esitada elektroonil iselt pdf-formaadis.

15.2. Samas korras toimub planeeringu esitamine kehtestamiseks, kehtestamiseks esitatakse
planeering paberkandjal viihemalt neljas eksemplaris ja digitaalselt.

I 5.3. Planeeringu proj ekti iileandmine registreerida linnakantseleis.

16. Ldhteiilesande kehtivus
16.1. Liihtetilesanne on kehtiv 18 kuud arvates haldusakti vastuvdtmisest detailplaneeringu

koostamise algatamise kohta.
16.2. Planeeringu algatamise otsustajal on 6igus detailplaneeringu koostamise algatamise

haldusakt l?ihte0lesande kehtivusaja m06dumisel kehtetuks tunnistada.

Andrei Ionov
linnasekretiir



Sillamdel V. Tskalovi tn 4a maa-ala ja liihiUmbruse detailplaneeringu
koostamise liihteUlesande skeem M 1: 1000
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