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Sillamie Linnavalitsuse
8.mirtsi 2012. a korraldusele nr 177-k

Sillamiel V.TSkalovi 4a maa-ala ja ldhiiimbruse detailplaneeringu koostamise lihteiilesanne

Planeeringu koostamise algataja ja korraldaja: Sillam&e Linnavalitsus.

Planeeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija (huvitatud isik): Mihhail Bondartsuk,

25.jaanuari 2012.a detailplaneeringu koostamise algatamise taotlus (sisse tulnud 25.01.2012.a

nr 7-1.4/4).

Planeeringu koostamise rahastaja: Mihhail BondartSuk.

Planeeringu koostaja: ,,Planeerimisseaduse” jargi planeeringu koostamise digust omav isik.

Planeeritava ala piirid ja suurus

5.1. Planeeritav maa-ala asub Sillamde Sotke joe kaldal Sillam#e Vanalinna Kooli juures
aadressil Valeri T8kalovi 4a (katastritunnus 73501:010:0080).

5.2. Planeeritava maa-ala suurus on umbes 0,2 ha.

5.3. Planeeritava maa-ala piirid on toodud k&esoleva ldhteiilesande skeemil.

Planeeringu eesmiirk ja iilesanded

Detailplaneeringu eesmérgiks ja iilesandeks on:

6.1. V.T8kalovi 4a (katastritunnus 73501:010:0080) maa-ala suurendamine ja piiride muutmine;

6.2. kruntide ehitusdiguse médramine iiksikelamu ja kdrvalhoone ehitamiseks;

6.3. liikluskorralduse  (sh  kergeliiklus), ildkasutatava tee, juurdepdisude, parkimise
" lahendamine;

6.4. haljastuse ja heakorrastuse pShimdtete médramine;

6.5. kujade médramine;

6.6. tehnovorkude ja -rajatiste asukoha médramine;

6.7. servituutide vajaduse méiramine.

Linna voi selle osa iildplaneeringust, teemaplaneeringust ja linna naabrusesse jiivate

kohalike omavalitsuste territooriumile koostatavast iihisest iildplaneeringust tulenevad

nouded ning arvestamisele kuuluvad materjalid

7.1. Arvestada Sillaméde Linnavolikogu 26.septembri 2002.a méérusega nr 43/102-m kehtestatud
»Sillamée linna tildplaneeringut® (edaspidi tildplaneering).

7.2. Arvestada  Sillamde Linnavalitsuse 30.aprilli 1997.a korraldusega nr 111-k

" ,Detailplaneeringu kehtestamine kehtestatud J&e ténava piirkonnas asuva maa-ala (kolm

eramut) detailplaneeringut.

7.3. Arvestamisele kuuluvad materjalid asuvad Sillamde Linnavalitsuse arenguosakonnas,
tildplaneering on avalikustatud Sillamé&e linna veebilehel.

Planeeringu sisu

Planeeringuga esitada:

8.1. planeeringu eesmirk, planeeritava ala suurus;
8.2. planeeringu ldhtedokumendid;



8.3.

8.4.

8.5.
8.6.

Bl

planeeringuala kontaktvédndi linnaehituslikud seosed: vdttes arvesse olemasolevat ja
muutunud situatsiooni, esitada kontaktvoondi kruntide struktuuri, hoonestuse tiiiibi ja mahu
ning ehitusjoonte iilevaade ja analiilis; anda lahilimbruse planeeritud liiklusskeem, sh
juurdep#sisud planeeritavale alale, sbiduteed, jalakdijate liikumissuunad ja iihendused
tehnovorkudega;

olemasoleva olukorra iseloomustus: esitada olemasolevad juurdepédsud krundile ning
fikseerida véljakujunenud jalakdiguteed; esitada olemasoleva olukorra kirjeldus
tehnovdrkude osas. Anda hinnang olemasolevale haljastusele; andmed olemasoleva
maakasutuse kohta, sh aadress, katastritunnus, sihtotstarve, pindala, omanik ning esitada
olemasolevad krundipiirid ja sihtotstarbed; planeeringu dokumentidele lisada viljavote
kinnistusraamatust;

planeeritava ala funktsionaalsed seosed linnaga;

olemasolevate kasutatavate ja kavandatud kruntide piirid ja kruntide kasutamise
sihtotstarbed méérata planeeringuga, ldhtudes planeeringu eesmaérgist. Esitada maakasutuse
bilanss (olemasolev krunt/planeeringuga kavandatud kruntide pindalad ja sihtotstarbed);
médrata krundi ehitusdigus ning mérkida:

8.7.1. positsiooni number;

8.7.2. krundi kasutamise sihtotstarve;

8.7.3. krundi piirid ja pindala;

8.7.4. hoonete korruselisus;

8.7.5. hoonete arv;

8.7.6. kavandatav maapinna absoluutkdrguste vahemik krundil;
8.7.7. vdimalik hoonestusala (krundi tdisehituse néitaja);

8.8.

8.9.

hoonete suurim lubatud arv krundil: 2 (olemasolev kérvalhoone ja planeerltav tiksikelamu).
Ehitistevahelised kujad peavad vastama normatiivdokumentidele;
tiksikelamu korruste arv — 2, hoone suurim lubatud ehitusalune pindala: 100 m?

8.10. ehitiste lubatud kdrgus médrata planeeringuga, 1dhtuda tuleb piirkonna olemasolevatest

8.11

tildistest ehitustavadest. Ehitiste lubatud absoluutne kdrgus anda meetrites ja tépsustada
projekteerimisel;

.-ehitusalad siduda krundipiiride v3i olemasolevate hoonetega piiritleda krundi hoonestusala,
see tdhendab krundi osa, kuhu v&ib rajada krundi ehitusGigusega lubatud hooneid;

8.12. arhitektuurinduded ehitistele: ndidata hoonete asukohad, anda pé&hilised vilisviimistluse

8.13.

materjalid (vélisviimistluse osas jérgida piirkonna hoonestamise -ehitustava ja
materjalikasutust), avatdited, muud hoone osad ja detailid mé#érata planeeringuga,
katusekalded: kaldkatus.

Uue hoone korgus, kuju, mahud ja proportsioonid peavad jargima iimbritsevate hoonete
omasid. Muud arhitektuurinduded méirata planeeringuga;

médrata tdnavate maa-alad ja liikluskorraldus, méérata liikluskorralduse (sh kergeliiklus)
pohimdétted, lahendada tildkasutatavad teed, lahendada vajalikud juurdepdésud kruntidele,
lahendada parkimine.

Krundile juurdepéis néha ette pohja vdi ida poolt.

8.14. médrata haljastuse ja heakorrastuse p6himaotted.

8.15

. médrata tehnovorkude ja -rajatiste véimsused ja asukoht. Médrata tehnovérkude ja -
rajatiste Uhenduste asukohad krundile. Mézrata vorkude valdajate tehniliste tingimuste
alusel, 13htudes kehtivatest normatiividest, teadaolevatest ehitiste asukohast ja iseloomust
ning vottes arvesse kavandatud arvutuslikku tarbimisv&imsust:



8.15.1. veevarustus;

8.15.2. heitvee ja sademete vee kanalisatsioon;
8.15.3. elektrivarustus, sh vélisvalgustus;
8.15.4. soojavarustus;

8.15.5. gaasivarustus;

8.15.6. sidevarustus.

8.16.

8.17.
8.18.
8.19.
8.20.
8.21.
8.22.
8.23.

8.24.

9.1.

9.2

9.3

94.

9.4.1.
9.4.2.

9.4.3.
9.4.4.
9.4.5.

9.4.6.

tehnovorkude rajamise vajaduse koondtabel (planeeringuga kavandatud tehnovérkude
rajamise vajadus). Vajadusel esitada {ihendused tehnovdrkudega detailplaneeringu alast
véljas iseseisval joonisel.

tdnava viljachitaja kuni planeeritud krundini — krundi hoonestaja. Vilisvalgustuse
véljaehitaja kuni planeeritud krundini — krundi hoonestaja.

planeeringu kehtestamisest tulenevate véimalike kahjude hiivitaja — krundi hoonestaja.
lahendada jédtmemajanduse korraldamine. Planeeritavast tegevusest tuleneva vdimaliku
keskkonnamdju hinnang, keskkonnakaitselised abindud ning haljastuse ja heakorrastuse
pShimdtted esitada seletuskirja eri osana.

midratleda avalikku kasutusse jddvate hoonete, rajatiste, nagu ténavad, jalgtdnavad,
haljasalad, tdnavavalgustus jne viljachitaja ja hooldaja.

médrata servituutide vajadus.

seada kuritegevuse riske vihendavad nduded ja tingimused.

Méidrata muud seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste
ulatus.

Naéidata planeeringu rakendamise osa.

. Planeeringu vormistamise nduded

Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks v&tta alusplaan tédpsusastmega M 1:500 iihtses
koordinaatsiisteemis (Keskkonnaministri 30.juuni 2008.a mé#irus nr 26), kus on esitatud
andmed koostaja kohta (ettevdtja nimi, litsentsi nr, t66 nr), mdddistamise aeg.
Detailplaneering . vormistatakse Keskkonnaministeeriumi poolt vilja antud soovituslike
tingmérkide jérgi.
Lubatud katastriiiksuste sihtotstarbed esitada Vabariigi Valitsuse 23.oktoobri 2008.a
médruse nr 155 ,Katastriiiksuse sihtotstarvete liigid ja nende mégramise kord“ kohaselt.
Krundi kasutamise sihtotstarbed esitada vastavalt Keskkonnaministeeriumi poolt vilja
antud soovitustele.
Planeering esitada jérgmise struktuuriga:
Tiitelleht, kus on tellija ja koostaja allkirjad;
Sisukord (sisukorras anda kdikide planeeringu koosseisus olevate mateqahde nimetus
koos viitega lehekiilje numbrile);
Seletuskiri (jargib planeeringu ldhteiilesandes detailplaneeringu sisule esitatud ndudeid);
Kooskdlastuste kokkuvéte;

- Planeeringujoonised (nummerdatud igaiiks eraldi kaustas olevate materjalidega samas
jarjekorras, igal joonisel teostaja allkiri, regitrikood, mddtkava jt rekvisiidid);
Planeeringu lisad — planeeringu menetlemise dokumendid (kirjavahetus, otsustused
algatamise, vastuv6tmise, kehtestamise ja muude menetlusetappide kohta, l3hteiilesanne,
avalike viljapanekute ja arutelude dokumendid, kooskdlastused, koopia planeeringu

koostamise ja rahastamise lepingust, muud planeeringuga kaasnevad dokumendid ja
kirjavahetus).



9.4.7. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised:

9.4.7.1. Situatsiooniskeem (Sillame linna tildplaneeringust viljavéte) M 1:5000;

9.4.7.2. Planeeringuala kontaktvoéndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed M 1:2000;
9.4.7.3. Olemasolev olukord M 1:1000;

9.4.7.4. Pshijoonis M 1:1000;

9.4.7.5. Haljastus ja heakorrastus M 1:1000;

9.4.7.6. Liiklusskeem M 1:1000;

9.4.7.7. Tehnovdrgud. Servituudid M 1:1000.

10. Kehtivad kitsendused

10.1. Avalikult kasutatayv tee (-Asjadigusseaduse” § 155, , Teeseaduse § 4).

10.2. Tee (tdnav) kaitsevoond (,»Teeseaduse® §-d 13, 36 ja37).

10.3. Uhisveevark Jja kanalisatsioon (,,Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni seadus® § 2 Idige 3 ja
»Asjadigusseaduse” § 158).

10.4. Elektripaigalduse kaitsevésnd (,,Elektriohutusseadus“).

10.5. Liinirajatise kaitsevéond (,,Elektroonilise side seadus®).

10.6. Kohustus taluda ja lubada teenindada krundil asuvaid liine ja trasse (-»Asjadigusseadus® §
158).

10.7. Surveseadme kaitsevosnd (-»Surveseadme ohutuse seadus®).

10.8. Kalda piiranguvsnd (- Looduskaitseseadus).

10.9. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused.

11. Planeeringu lihteseisukohti ja eskiislahendusi tutvustatavate arutelude vajadus

Detailplaneeringu lihteseisukohtade ja eskiislahenduste tutvustamiseks ej ole vajalik avalike
arutelude korraldamine.

12. Tédiendavate uuringute v6i  muinsuskaitse eritingimuste  koostamise vajadus
miljéoviirtuslikes piirkondades voi muinsuskaitsealal
Taiendavaid uuringuid ega eritingimusi koostada ei ole vaja.

13. Koostoo planeeringu koostamisel
13.1. Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade
omanikud, diguslikul alusel maakasutajad, elanikud ja teised huvitatud isikud. Planeering
koostatakse koost5ds maa-ala olemasolevate v8i kavandatavate tehnovarkude omanikega
- Vdi valdajatega.
13.2. Vastuvgetud planeeringu avalik arutelu viiakse 14bi koos planeeringu koostajaga.

14. Detailplaneeringu kooskélastajad
14.1. Detailplaneering kooské&lastatakse:
14.1.1. planeeritava maa-ala omanikega;
14.1.2. Maa-ametiga;

14.1.3. Keskkonnaameti Viru regioon;
14.1.4. Ida-Eesti Pédstekeskusega;

14.1.5. planeeringualal asuvate Jja kavandatavate tehnovérkude Ja -rajatiste omanike vdi
valdajatega;



14.1.6. Sillamé&e Linnavalitsuse arenguosakonnaga, ehitus- ja maakorralduse osakonnaga ja

linnamajanduse osakonnaga.

14.2. Seadusest tulenevad ja k#esoleva lihteiilesande punktis 14.1 médratud kooskdlastused tuleb
saavutada enne planeeringu vastuvdtmise otsustamist.

14.3. Koosk®6lastused vdtta kirjaga vo0i vastavale joonisele, mis siilitatakse originaaleksemplaris
Jja teha kooskélastuste koondtabel. Koondtabelis ndidata kooskdlastava instantsi nimi ja
kooskdlastuse kuupdev; mirkused ning kooskdlastaja ametinimi ja nimi ning millises kirjas
v3i joonisel kooskdlastus asub. Teistesse eksemplaridesse tehakse koondtabel ja
kooskdlastuste koopiad vastavale joonisele v&i kirja koopia.

15. Detailplaneeringu esitamine

15.1. Kooskoélastatud ~ detailplaneering esitada Sillam#e Linnavalitsusele vastuvdtmiseks
paberkandjal (seletuskiri formaadis A4) vihemalt kahes eksemplaris ning digitaalselt Map-
info formaadis planeerimisseaduses ettendhtud korras. Lisaks tuleb planeeringu seletuskiri,
joonised ja dokumendid esitada elektrooniliselt pdf-formaadis.

15.2. Samas korras toimub planeeringu esitamine kehtestamiseks, kehtestamiseks esitatakse
planeering paberkandjal véhemalt neljas eksemplaris ja digitaalselt.

15.3. Planeeringu projekti {ileandmine registreerida linnakantseleis.

16. Lihteiilesande kehtivus

16.1. Léhteiilesanne on kehtiv 18 kuud arvates haldusakti vastuvdtmisest detailplaneeringu
koostamise algatamise kohta.

16.2. Planeeringu algatamise otsustajal on &igus detailplaneeringu koostamise algatamise
haldusakt l4hteiilesande kehtivusaja méddumisel kehtetuks tunnistada.

2N
.

Andrei Ionov
linnasekretir
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Sillamael V. Tskalovi tn 4a maa-ala ja lahiumbruse detailplaneeringu

koostamise lahtelilesande skeem M 1
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- V.Tskalovi tn 4a krundi piir

- detailplaneeringu ala piir (pindala umbes 0,2 ha)




