SILLAMAE LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Sillamae 02. aprill 2020. a nr 197

Projekteerimistingimuste andmine detailplaneeringu
koostamise kohustuse puudumisel

14. veebruaril 2020. a esitas aselinnapea Aleksei Stepanov Sillamde Linnavalitsuse nimelt
(registrikood: ~ 75003909)  projekteerimistingimuste  taotluse  nr  2011002/01993
projekteerimistingimuste andmiseks eesmirgiga koostada ehitusprojekt V. TSkalovi tn 6
(katastritunnus: 73501:010:0095) kinnistul Sillamée Vanalinna Kooli uue koolihoone ja selle
teenindamiseks  vajalike  rajatiste  ehitamiseks  ning  olemasolevate  rajatiste
rekonstrueerimiseks. Projekteerimisega hdlmatavad on osaliselt ka jargmised kinnisasjad:
Joe tdnav (katastritunnus: 73501:001:0521) ja Valeri Tskalovi tdnav L1 (katastritunnus:
73501:001:0518).

Nimetatud territooriumil kehtib Sillamée Linnavolikogu 26. septembri 2002. a méérusega
nr 43/102-m ,Sillamée linna ildplaneeringu kehtestamine® kehtestatud Sillamée linna
tildplaneering. Ehitusloakohustusliku hoone piistitamiseks linnas tuleb iildjuhul koostada
detailplaneering (,,Planeerimisseaduse® § 125 1dike 1 punkt 1). ,,Plancerimisseaduse” § 125
16ike 5 jargi voib kohaliku omavalitsuse iiksus lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse
korral detailplaneeringut koostamata piistitada voi laiendada projekteerimistingimuste alusel
olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale iihe hoone ja seda teenindavad rajatised,
kui: 1) ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna véljakujunenud keskkonda, arvestades
sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi; 2) iildplaneeringus on maidratud vastava ala iildised
kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad
tingimused, ning chitise piistitamine voi laiendamine ei ole vastuolus ka iildplaneeringus
médratud muude tingimustega.

Antud juhul vOib lubada Sillamde Vanalinna Kooli uut hoonet piistitada, samuti selle
teenindamiseks vajalikke rajatisi plistitada voi rekonstrueerida projekteerimistingimuste alusel
seoses sellega, et tegemist on olemasoleva hoonestuse vahele jddvale kinnisasjale iihe hoone
ja seda teenindavate rajatiste  kavandamisega  (osaliselt  rekonstrueerimisega).
Detailplaneeringu koostamine ei ole ruumilise planeerimise seisukohalt vajalik ega
otstarbekas. Uldplaneeringus on sitestatud piisavalt ammendavad tingimused ja soovitakse
ehitada olemasoleva hoonestusega sarnast hoonet, kusjuures krundi kasutus ei muutu —
koolihoone ja koolistaadion. Projekteerimistingimuste taotlus on kooskdlas Sillamie linna
iildplaneeringuga, mis ndeb kinnistule ette haridus- ja lasteasutuste maa-ala funktsiooni,
veelgi konkreetsemalt Sillaméde Vanalinna Kooli asukoha ning uus hoone olemasoleva kooli
kinnistule sellele sama kooli jaoks rajataksegi (maakasutuse plaan (skeem 3)), haridus- ja
lasteasutused (skeem 5); seletuskiri). Kalda-ala kooli kui linna asutuse maana kasutamine
vastab ka kalda kasutustingimustele (seletuskirja 1k 31). Uhtlasi jirgib senise maakasutuse
jitkamine kalda kasutamise pdhimdtteid (,,Looduskaitseseaduse” § 34). Uldplaneering
kajastab tingimusena piirkonnas kehtivat ehituskeeluvéondit (50 m). Kuivord Sillamée linna



ildplaneering néeb alale ette Sillamde Vanalinna Kooli, siis tuleb arvestada ka seda, et kooli
hoone ehitamisel ja maa-ala korraldamisel tuleb ldhtuda seda liiki ehitistele kehtestatud
regulatsioonist — riigi poolt on samuti paljuski sisustatud kooli rajamisega seotud tingimused,
st mddratud on nduded kooli hoonele, maa-alale, sh vilirajatistele, samuti kooli ruumidele ja
sisustusele. Need nouded tulenevad ,,Pohikooli- ja glimnaasiumiseaduse™ § 7 loikest 1, § 19
10ikest 1 ja § 44 15ikest 1, Vabariigi Valitsuse 6. jaanuari 2011. a mééruse nr 1 ,,Pdhikooli
riiklik Oppekava“ § 6 15igetest 1, 4 ja 5 ning Vabariigi Valitsuse 30. mai 2013. a miérusest
nr 84 , Tervisekaitsenduded koolidele®, samuti teiste ohutusnouetest. Seega on eeldab kehtiv
oigus kooli hoone juures maa-ala teede ja muude Sppekava tditmiseks vajalike rajatistega.
Ehitis sobib mahuliselt piirkonna véljakujunenud keskkonda, lahendus I&htub
arhitektuurikonkursi tingimustest, on maksimaalselt hdsti kohandatud nii keskkonna kui
timbritsevate hoonetega. Ehitis sobib otstarbelt viljakujunenud keskkonda, sest ehitise
otstarve ei muutu ja sisuliste muutusteta pilisivad ka ehitisest linnaruumile avalduvad
linnaehituslikud mojud. Olemasolev  koolistaadion rajatisena  rekonstrueeritakse.
Kavandatavate chitiste piistitamine ja rekonstrueerimine ei ole vastuolus ildplaneeringu
muude tingimustega, seejuures lammutatakse amortiseerunud ja tdnapdeva Opikisitlusele
mittesobivad ehitised, rekonstrueeritakse vananenud ja amortiseerunud teed, kokkuvottes
parandatakse oluliselt linnakeskkonda ning luuakse opilastele ja kooli personalile kaasaegne,
energiaefektiivne ning tdnapdeva Opikasitlust toetav keskkond nii kooli sise- kui valiruumis.
Tegevus toetab Sillamée jitkusuutlikku arengut. Eeltoodu alusel on vdimalik lubada
koolihoone ja rajatised rajada projekteerimistingimuste alusel.

,Ehitusseadustiku“ (edaspidi EhS) § 26 Idike 1 kohaselt on projekteerimistingimused
vajalikud ehitusloakohustusliku hoone v&i olulise avaliku huviga rajatise ehitusprojekti
koostamiseks, kui puudub detailplaneeringu koostamise kohustus. Vastavalt EhS § 26 16ike 2
punktile 1 annab péddev asutus projekteerimistingimused hoone voi olulise rajatise
pistitamiseks vOi rajamiseks. Tulenevalt sellest, et V. Tskalovi tn 6 kinnistule soovitakse
pistitada uus hoone, samuti eeltoodust pdhjendustest on vodimalik viljastada
projekteerimistingimused.

Tulenevalt EhS §-st 30 ja Sillaméde Linnavolikogu 17. detsembri 2015. a méédruse nr 48
»Ehitusseadustikus sétestatud iilesannete delegeerimine® § 1 1dikest 1 kontrollis Sillamée
Linnavalitsus projekteerimistingimuste taotluse saamisel taotluse nduetele vastavust ning
leiab, et projekteerimistingimuste taotlus vastab EhS § 29 13igetele 1 ja 2 ning Majandus- ja
taristuministri 2. juuli 2015. a méadruse nr 84 ,Projekteerimistingimuste taotluste ja
projekteerimistingimuste vorminduded* lisale 1. Samuti kandis Sillaméde Linnavalitsus
projekteerimistingimuste taotluse ja sellega seonduvate dokumentide andmed ehitisregistrisse.

Alates 1. jaanuarist 2020. a ei kuulu projekteerimistingimused enam selliste tegevuslubade
hulka, mille puhul oleks keskkonnamdju hindamine vajalik (EhS § 31 Idike 1 ja
,Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse” § 7 punkti 1 uus
sOnastus). Kavandataval tegevusel ei ole ka sisuliselt olulist keskkonnamdju, mis eelduslikult
nouaks keskkonnamdju hindamist. Seega pole seda vajadust ette ndha ka ehitusloa
menetluses.

Tulenevalt EhS § 31 Ioikest 1 ning seoses uue koolihoone olulise avaliku huviga korraldas
Sillamde  Linnavalitsus  projekteerimistingimuste ~ andmise  avatud  menetlusena:
projekteerimistingimuste eelndu avaldati Sillaméde linna veebilehel alates 17. veebruarist
2020. a kuni 9. mértsini 2020. a ja 20. veebruaril 2020. a linna ajalehes ,,Sillaméeski Vestnik*
(nr 8 (3637)) linna elanike arvamuste esitamiseks, millega on tagatud avalikkuse voimalus
menetluses osaleda ning sellest Oigeaegselt teada saada. Tihtajaks ettepanekuid ega



vastuvditeid pole esitatud. Seega puudub vajadus korraldada avaliku arutelu
projekteerimistingimuste arutamiseks.

Tulenevalt EhS § 31 16ikest 3 kaasab Sillamée Linnavalitsus menetlusse kinnisasja omaniku,
kui taotlust ei ole esitanud omanik, ja vajaduse korral kinnisasjaga piirneva kinnisasja
omaniku. Projekteerimistingimuste andmise otsustamiseks kaasas Sillamde Linnavalitsus
projekteerimistingimuste andmise menetlusse Kinnistuga V. Tskalovi tn 6 piirnevate
kinnisasjade Joe tdnav, Valeri Tskalovi tdnav L1, V. Tskalovi tn 4, V. Tskalovi tn 8§,
V. Tskalovi tn 10, V. Tskalovi tn 12 ja Joe tn 8 omanike: 1) Sillaméde linn; 2) V. Tskalovi
tn 4, V. Tskalovi tn 8, V. Tskalovi tn 10 ja V. T8kalovi tn 12 omanike esindaja Aktsiaselts
MEKE SILLAMAE (registrikood: 10337120); 3) Natalja Fedotova.

V. Tskalovi tn 6, Joe tidnav ja Valeri Tskalovi tdnav L1 kinnistute omanik on Sillamée linn
(esitas projekteerimistingimuste taotluse). Sillaméde linna poolt kooskodlastasid Sillamée
Linnavalitsuse linnamajanduse osakonna juhataja Juri Petrenko, arenguosakonna arhitekt-
linnaplaneerija Anatoli Spakovs ja keskkonnaspetsialist Alina Nevent
projekteerimistingimuste andmise eelndu markusteta. V. Tskalovi tn 4, V. Tskalovi tn 8,
V. T8kalovi tn 10 ja V. T8kalovi tn 12 omanike esindaja Aktsiaselts MEKE SILLAMAE ja Joe
tn 8 omanik Natalja Fedotova ei ole kiimne pdeva jooksul projekteerimistingimuste andmise
eelndu saamisest arvates arvamust avaldanud ega ole taotlenud tdhtaja pikendamist, seega
eeldatakse, et nemad ei soovi projekteerimistingimuste andmise eelndu kohta arvamust
avaldada.

Tulenevalt EhS § 31 16ikest 4 esitab Sillamée Linnavalitsus projekteerimistingimuste andmise
eelndu vajaduse korral kooskdlastamiseks asutusele, kelle digusaktist tulenev padevus on
seotud projekteerimistingimuste taotluse esemega ning arvamuse avaldamiseks asutusele voi
isikule, kelle digusi vdi huve voib ehitis vOi ehitamine puudutada. Sillamde Linnavalitsuse
ehitusjdrelevalve insener Irina Uljanova esitas ehitisregistri kaudu projekteerimistingimuste
andmise eelndu ldbivaatamiseks ja kooskolastamiseks Terviseametile (registrikood:
70008799), Paisteametile (registrikood: 70000585) ja Keskkonnaametile (registrikood:
70008658).

27. veebruaril 2020. a kooskolastas Padsteameti Ida Padstekeskuse esindaja Kristina Kazmin
projekteerimistingimuste andmise eelndu mirkusega, et planeeritav ehitis jéab Sillamée
sadama territooriumil asuvate suurdnnetuse ohuga ettevotete ohualasse ning Suurdnnetuse
ohuga seotud ehitusprojekti koostamisel tuleb 1dhtuda ,,Kemikaaliseaduse* §-st 32. Ohualasse
chitamisel tuleb &ra kirjeldada tehnoloogilised parameetrid, vahendid ja kontrollmehhanismid,
mis aitavad Onnetusi ennetada voi varases faasis tuvastada. Samuti tuleb kirjeldada millisesse
tsooni planeeritav ehitis jddb ning koostada iilevaatlik riskianaliitis. Mérkused on arvesse
voetud ja lisatud projekteerimistingimustesse.

23. martsi 2020. a kirjaga nr 9.3-1/20/1044-4 kooskolastas Terviseameti Ida Talituse esindaja
Marje Muusikus projekteerimistingimuste andmise eelndu jargmiste markustega: 1) puudub
informatsioon, millised digusaktid on voetud projekteerimisel aluseks; 2) esimese ja teise
korruse plaanidelt selgub, et klassiruumid on iildjuhul 44 m? suurused ning igasse Kklassi
paigutatakse 24 opilast — see tihendab, et iga dpilase kohta on ruumi vihem kui 2 m2.
Vastavalt Vabariigi Valitsuse 30. mai 2013. a médruse nr 84 ,, Tervisekaitsenouded koolidele*
§ 7 1dikele 3 dpperuumi kdrgus peab olema vihemalt 2,5 m ja pindala vihemalt 2,0 m?
pohikooli dpilase kohta; 3) esimese ja teise korruse plaanidelt on ndha, et osad tualettruumid
on suuremad kui teised, lisaks on majas lift. Kui kool kohandatakse liikumispuudega Opilaste
jaoks, tuleb seletuskirja lisada vastav kirjeldus, milliseid abindusid kasutusele voetakse
vastavalt Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 29. mai 2018. a méarusele nr 28 ,,Puudega



inimeste erivajadustest tulenevad noduded echitisele”; 4) plaanidel on maérgitud sdokla
piirkonda, kodundusklassi ja igasse tualettruumi valamud. Valamuid ei ole margitud
meditsiinikabinetti, koristusvahendite ruumi, kasitooklassi, loodusainete klassi, metalli- ja
puidut6o klassi, kunstiklassi ning mujale Kklassidesse, kus vdib vajalikuks osutuda kite
pesemine (algklasside koduklassid). Vastavalt Vastavalt Vabariigi Valitsuse 30. mai 2013. a
mééruse nr 84 ,, Tervisekaitsenduded koolidele* § 6 1dikele 5 ruumis, kus tegevus eeldab kite
pesemist vOi kus kéded Oppetdd kdigus madrduvad, peab saama sooja veega kisi pesta.
Kétepesuvalamute juures peavad olema vahendid hiigiceniliseks kitepesuks ja kuivatamiseks;
5) teise korruse plaanil on kujutatud loodusainete klassi ja selle abiruumi. Antud juhul tuleb
eeldada, et klassi kasutatakse ka keemiaklassina. Abiruumi viib ainult ks uks. Vastavalt
Vastavalt Vabariigi Valitsuse 30. mai 2013. a médruse nr 84 ,, Tervisekaitsenduded koolidele*
§ 8 15ikele 1 keemiakabineti abiruum peab asuma klassitahvli poolel. Abiruum peab olema
kahe uksega, millest iiks avaneb keemiakabinetti ja teine koridori. Abiruumi mdlemad uksed
peavad olema avatavad evakuatsiooni suunas. Koik méarkused on arvesse voetud ja lisatud
projekteerimistingimustesse.

25. veebruaril 2020 esitas Keskkonnaameti esindaja Maret Vildak kirjaga nr 7-9/20/2660-2
seisukoha projekteerimistingimuste andmise eelndu kohta. Keskkonnaamet on seisukohal, et
ideekavandi kohaseid rajatisi on ehituskeeluvoondisse vdimalik rajada ainult planeeringu
alusel. Sillamde Linnavalitsus saatis Keskkonnaametile 17. martsil 2020. a vastuse
nr 7-6/459-2, et votab arvesse Keskkonnaameti mérkusi ning teavitas, et ebaselguste
véltimiseks tipsustatakse projekteerimistingimuste eelndud muu hulgas ka selles osas, et
ideekavandis ehituskeeluvoondis ndidatud laudteed, joepromenaadi projekteerimistingimuste
alusel ei projekteerita. 20. martsil 2020. a esitas Keskkonnaamet Kirjaga 7-9/20/2660-6
projekteerimistingimuste andmise eelndu kohta korduva seisukoha koos mirkusega, et tuleb
tapsustada projekteerimistingimusi ja lisada ehituskeeluvoondi (ehituskeeluvoondi laius 50
meetrit) ldhtejoone arvestamine. Sillamde Linnavalitsus arvestab Keskkonnaameti mirkust
osas, et ehitusprojekti joonisele kantakse ehituskeeluvoond. Ehituskeeluvoond kantakse
joonisele vastavalt seadusest ldhtuvale ja riigi poolt fikseeritud kitsenduse ulatusele,
arvestades konkreetse asukoha tingimusi. Ehituskeeluvoondi arvestamisel juhindutakse
olemasolevast olukorrast ja seadusest ning selle metoodikat ei ole vajalik
projekteerimistingimustes eraldi sidtestada. Lisaks on otstarbekas joonisele kanda varem
viljakujunenud ehitusjoon.

Sillamde Linnavalitsus esitas projekteerimistingimuste andmise eelndu arvamuse
avaldamiseks jargmistele juriidilistele isikutele, kelle digusi vdi huve voib taotletav ehitis voi
ehitamine puudutada: 1) Silpower Aktsiaselts (registrikood: 10266472); 2) Telia Eesti AS
(registrikood: 10234957); 3) Osaithing A.V.R. ELEKTER (registrikood: 10445708); 4)
Aktsiaselts Sillamae-Veevirk (registrikood: 10339515); 5) Osaiihing VKG ELEKTRIVORGUD
(registrikood: 10855041); 6) Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus (registrikood: 90010094).

14. veebruaril 2020. a kooskolastas Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse esindaja Annika
Matson projekteerimistingimuste andmise eelndu maérkusega, et sihtasutuse sidevorgu
timberpaigaldamiseks tehniliste tingimuste saamiseks tuleb esitada tehniliste tingimuste
taotlus. Mirkus on arvesse voetud ja lisatud projekteerimistingimustesse. 19. veebruaril
2020. a kooskdlastas  Aktsiaseltsi  Sillamde-Veevark esindaja  Aimeli  Laasik
projekteerimistingimuste andmise eelndu mirkusega, et vee- ja kanalisatsioonitorustik tuleb
tthenda olemasolevate liitumispunktidega. Mérkus on arvesse vdetud ja lisatud
projekteerimistingimustesse. 20. veebruaril 2020. a kooskolastas Osaithingu VKG
ELEKTRIVORGUD esindaja Andrei Dmitrijev projekteerimistingimuste andmise eelndu
mérkusteta. 26. veebruaril 2020. a kooskolastas Silpower Aktsiaseltsi esindaja Arkadi
Kislitson projekteerimistingimuste andmise eelndu markusega, et projekteerija taotleb



tehniliste tingimuste véljastamist soojusvorkudega liitumiseks. Markus on arvesse vdetud ja
lisatud projekteerimistingimustesse. 26. veebruaril 2020. a kooskdlastas Telia Eesti AS
esindaja Andrei Kudrjasov projekteerimistingimuste andmise eelndu mérkusega, et enne
projekteerimistode alustamist tuleb votta tehnilised tingimused Telia Eesti AS-1t. Mérkus on
arvesse voetud ja lisatud projekteerimistingimustesse. Osatihing A.V.R. ELEKTER pole kiimne
pédeva jooksul projekteerimistingimuste andmise eelndu saamisest arvates arvamust avaldanud
ega pole taotlenud tdhtaja pikendamist, seega eeldatakse, et tema ei soovi
projekteerimistingimuste andmise eelndu kohta arvamust avaldada.

Eeltoodust lahtuvalt on Sillaméde Linnavalitsus kontrollinud projekteerimistingimuste taotluse
oOigusaktidest tulenevatele nduetele vastavust ning viinud 1dbi projekteerimistingimuste
andmiseks vajaliku avatud menetluse, mille kdigus on muu hulgas kaasatud kinnisasja
omaniku, kinnisasjaga piirneva kinnisasja omanikud ning asutused ja isikud, kelle digusaktist
tulenev péadevus on seotud projekteerimistingimuste taotluse esemega voi kelle digusi voi
huve vaib taotletav ehitis voi ehitamine puudutada.

Sillamée Linnavalitsus ei ole projekteerimistingimuste menetluse kdigus tuvastanud EhS § 32
projekteerimistingimuste andmisest keeldumise aluseid ega projekteerimistingimuste
kehtivuseks pikema tdhtaja sitestamiseks vastavalt EhS § 33 1dikele 1.

Eeltoodust ldhtudes ning EhS § 26 156ike 1 ja Ioike 2 punkti 1, § 28, § 33, Sillamée
Linnavolikogu 17. detsembri 2015. a maaruse nr 48 ,,Ehitusseadustikus sitestatud iilesannete
delegeerimine § 1 16ike 1 alusel ja kooskodlas Majandus- ja taristuministri 2. juuli 2015. a
maiiruse nr 84 ,,Projekteerimistingimuste taotluste ja projekteerimistingimuste vorminduded
lisaga 3,

linnavalitsusannab korralduse:

1. Anda Sillamde Vanalinna Kooli uue koolihoone ja selle teenindamiseks vajalike rajatiste
ehitusprojekti koostamise projekteerimistingimused vastavalt korralduse lisale.

2. Kéesoleva korralduse peale voib esitada Sillamde Linnavalitsusele (Kesk 27, Sillamée
40231) vaide ,,Haldusmenetluse seaduses* sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates
korraldusest teadasaamise pdevast voi pdevast, millal oleks pidanud korraldusest teada
saama vOi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule (Johvi kohtumaja, Kooli 2a, Johvi 41532)
,Halduskohtumenetluse seadustikus® sétestatud korras 30 pédeva jooksul arvates
korralduse teatavakstegemisest.

Tonis Kalberg
linnapea Andrei lonov
linnasekretér



V.

Lisa
Sillamée Linnavalitsuse
2. aprilli 2020. a korraldusele nr 197

Sillamée Vanalinna Kooli uue koolihoone ja selle teenindamiseks
vajalike rajatiste ehitusprojekti koostamise
PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

Ehitustegevuse liigi tipsustus
Sillamde Vanalinna Kooli uue koolihoone ehitamine ning koolihoone teenindamiseks
vajalike rajatiste ehitamine ja rekonstrueerimine.

Projekteerimistingimuste andja

Asutus: Sillamée Linnavalitsus.

Asutuse registrikood: 750039009.

Ametniku nimi: Irina Uljanova.

Ametniku ametinimetus: ehitusjarelevalve insener.

Taotluse andmed

Liik:  projekteerimistingimuste  taotlus detailplaneeringu  koostamise  kohustuse
puudumisel.

Number: 2011002/01993.

Kuupéev: 14. veebruar 2020. a.

Ehitamisega h6élmatava kinnisasja andmed

Katastritunnus ja koha-aadress: 73501:010:0095 V. Tskalovi tn 6; 73501:001:0521 Joe
tdnav (osaliselt); 73501:001:0518 Valeri Tskalovi tdnav L1 (osaliselt), Sillamée

V. Tskalovi 6 Kinnistul asuvad ehitisregistri andmetel jargmised ehitised:

Ehitisregistri | Ehitis Ehitise nimetus Esmane | Korruste | Ehitisealune
kood kasutus arv pind (m?)

220440919 | Rajatis kan.kaevud

102029627 | Hoone kuur 1 80

102029626 | Hoone Vanalinna kool 1965 4 1986

220432769 | Rajatis Kasvuhoone 99

220662215 | Rajatis Veetorustik 2014 3429

220859722 | Rajatis Mikrotorustikus 2018 665,5

fiiberoptiline sidekaabel

220628476 | Rajatis Kanalisatsioon- ja 2012 169
veetorustik

221332018 | Rajatis Staadion 1965 1800

Lisaks on alal olemasolevad teed (sh tinavavalgustus), mida ehitisregistrisse ei kanta. Joe
tanava kinnistul asub olemasolev tee, mida chitisregistrisse ei kanta. Valeri Tskalovi tdnav
L1 kinnistul asub olemasolev tee (sh tdnavavalgustus), mida ehitisregistrisse ei kanta.

Projekteerimistingimuste sisu ja pohjendused

. Uldandmed:

1.1. Tellijja: Sillamée Linnavalitsus (registrikood: 75003909).




3.

1.2. Projekteeritav ehitis: Sillamde Vanalinna Kooli uus koolihoone ja selle
teenindamiseks vajalikud rajatised.

1.3. Projekteerija: Symptom Arhitekt OU ja Lauder Architects SIA.

1.4. Liahteandmed:

14.1.
1.4.2.
1.4.3.
1.4.4.
1.45.
1.4.6.
14.7.
1.4.8.
1.4.9.
1.4.10.
1.4.11.
1.4.12.

1.4.13.

ideekavand ,,UKI KAKI KOMMI*;

,,Ehitusseadustik®;

,,Looduskaitseseadus;

,,Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seadus;

»Kaugkiitteseadus*;

Majandus- ja taristuministri 25. juuni 2015. a méérus nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad
nouded*;

Majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015. a midrus nr 97 ,Nouded
ehitusprojektile*;

Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11. detsembri 2018. a méérus nr 63 ,,Hoone
energiatGhususe miinimumnduded*;

Majandus- ja taristuministri 30. aprilli 2015. a méadrus nr 36 ,,Nouded
energiamdrgise andmisele ja energiamérgisele*;

Sillamde Linnavolikogu 26. septembri 2002. a médarusega nr 43/102-m ,,Sillamie
linna tildplaneeringu kehtestamine® kehtestatud Sillamée linna tildplaneering;
Sillamie Linnavolikogu 30. jaanuari 2007. a miirus nr 46 ,Sillamée linna
ithisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumise eeskiri®;

Sillamde Linnavolikogu 29. augusti 2006. a maiédrus nr 32 ,Sillaméde linnas
kaugkiittepiirkonna madramine*;

Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid.

Projekti eesmirk:

Sillamde Vanalinna Kooli uue koolihoone ja selle teenindamiseks vajalike rajatiste
(valisvorgud, piirdeaed, juurdesdiduteed ja parklad jne) ehitamine ja rekonstrueerimine
(sh staadion).

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused

3.1. Hoone kasutamise otstarve: pohikooli v3i glimnaasiumi dppehoone, kood: 12632;

3.2. Maakasutuse sihtotstarve: 73501:010:0095 — iihiskondlike ehitiste maa 100%, ei
muutu; 73501:001:0521 - transpordimaa 100%, ei muutu; 73501:001:0518 -
transpordimaa 100%, ei muutu.

3.3. Suurim lubatud hoonete arv maa-alal — vastavalt ideekavandi ,,UKI KAKI KOMMI*
lahendusele;

3.4. Hoone ja rajatiste asukoht — vastavalt ideekavandi ,,UKI KAKI KOMMI*
lahendusele;

3.5. Hoone kdrgus — vastavalt ideekavandi ,,UKI KAKI KOMMI“ lahendusele;

3.6. Arhitektuurilised lisatingimused.

3.6.1.
3.6.2.
3.6.2.1.
3.6.2.2.

3.6.2.3.

Ehitusprojektiga tuleb ideekavandi ,,UKI KAKI KOMMI* tdpsustada:

Asendiplaani osas:
Eraldada maksimaalsel jalakaijate ja soidukite liiklus;
Tépsustada jalakdijate litkumisteede kulgemist ja laiust, mh suunal V. Tskalovi
ja M. Rumjantsevi tdnavate ristmik. Jalakéijate juurdepddsudena markeerida ka
ala pohjaosa litkumisteed elamukruntide vahel — sellest ldhtuvalt niha ette
jalakdijatele juurdepiis peasissekdiguni;
Alternatiivina kaaluda (osade) parkimiskohtade paigutamist Jde ténava
krundile.



3.6.2.4.

3.6.2.5.

3.6.2.6.

3.6.2.7.

3.6.2.8.

3.6.2.9.

3.6.2.10.

3.6.2.11.

3.6.2.12.

Kaaluda tuleks jalgrattaparkla jagamist — osade kohtade paigaldamist hoone
peafassaadi juures ida pool (Rumjantsevi -Tskalovi tdnava juurdepaédsu poolt).
Vaadata iile teenindava transpordi juurdesdit, et vodimalusel liihendada
teekonda territooriumil (TSkalovi tdnavalt otse juurdesodit), vahendada poordeid
ja manoovreid, tagada tuleb podrderaadiused ja véltida tagurdamisi, eriti nn
pimedate nurkade juures).

Téapsustada kodgi teeninduspédsu ja priigiruumi asukohta ja lahendada ohutu
ligipads kaubaautoga.

Voimlasse ndha ette spordiplatsi serva pealtvaatajate ala (klassidevaheliste)
voistluste ajaks vOi leida muu lahendus, et oleks tagatud voistlustele
kaasaelamise koht.

Tapsustada territooriumi tsoonide eesmairki ja otstarvet: positsioonid 1, 2, 3,
4,7, 8,9, 10, 11, 12. Mérgitud tsoonide varustus ja ka koik territooriumile
paigaldatavad viike arhitektuursed vormid ja konstruktsioonid todtada vilja
hoone arhitektuurilise lahenduse arvestusega individuaalsete projektide alusel.
Maa-ala perimeetril projekteerida umbes 1.8 meetrine piirdeaed individuaalse
projekti alusel tiilipelementide kasutamiseta (vork jms). Piirdeaia arhitektuur
peab toetama hoone arhitektuurilist lahendust. Korrigeerida 16unapoolse
piirdeaia asukohta ning selles osas néha ette mitte rohkem kui 2 sissepéaésu.
Vajaduse korral leida vdimalus vihendada rekonstrueeritava staadioni suurust.
Voib tépsustada jooksuraja ringi pikkust, kui seda on véimalik lithendada, siis
vOiks kaaluda iihel sirgel 1 ... 2 jooksurea lisamist.

Projekteerida ala valgustus. Valgustus peab vastama normatiividele ning
tagama ala turvalisuse ja sobiliku kujunduse.

Ehituskeeluvoondisse voib uusi rajatisi kavandada seaduses ettendhtud juhtudel
ja ulatuses. Ideckavandis nididatud laudteed, joepromenaadi (positsioon 13)
projekteerimistingimuste  alusel ehituskeeluvoondisse mitte kavandada.
Projekteerimisel pidada silmas kalda kaitse eesmérke.

3.6.3. Arhitektuuri osas:

3.6.3.1.

3.6.3.2.
3.6.3.3.

3.6.3.4.

3.6.3.5.
3.6.3.6.
3.6.3.7.

Analiiisida koolihoone kolmest mahust koosnevat arhitektuuri lahendust, et
tugevdada tuleneva arhitektuurse vormi kompositsioonilist veenvust ja
terviklikkust.

Viltida avatud tehniliste seadmete ja ldbiviikude paigaldamist katusele.
Analiiisida ja vOimalusel vilja pakkuda 1dunapoolse fassaadi akende
paikesevarjestus. Pakkuda vilja meetmed liginullenergia hoone kriteeriumide
taitmiseks. Vajadusel vahendada klaasfassaadide osakaalu vilisseinas.

Aknad tuleks projekteerida nii, et jadks alles fasaadide eskiislahendus, kuid et
klaasimine ei ulatuks pdranda pinnani. Vahemalt {iks aken ruumis peaks olema
avatav.

Esitada fassaadide varvilahendus.

Projekteerida fassaadide valgustus. Valgustus peab tagama sobiliku kujunduse.
Projekteerida peafassaadil asuv kooli nimetus ,,Sillaméde Vanalinna Kool* kooli
siimboolika ja virvide kasutamisega.

3.6.4. Funktsionaalne iilesehituse ja sisearhitektuuri osas:

3.6.4.1.
3.6.4.2.
3.6.4.3.
3.6.44.

3.6.4.5.

Leida voimalus sissepddsu mahu iihiskasutuses ruumide laiendamiseks.

Ule vaadata keskse astmestiku lahendus.

Algklassidel voiks olla eraldi garderoob ja otsepdds Guealale.

Vaadata iile WC-ruumide ja koristusruumide hulk, suurus ja jaotus hoone
korruste vahel, sh néha ette personali WC.

Analiitisida ja vajadusel suurendada tehniliste ruumide mahtu ja asukohta, sh
poorata tdhelepanu ventilatsiooniseadmete asukohale. V&imalusel paigutada



3.6.4.

3.6.4.

3.6.4.

3.6.4.
3.6.4.

3.6.4.

3.6.4.

3.6.4.
3.6.4.

3.6.4.
3.6.4.

tehnilised seadmed hoone gabariidi sisse, keldrisse, orvadesse voi lahendada
kaetult.

6. Vastavalt {mberpaigutatud majandussissepadsule tdpsustada koogiosa
planeeringut.

7.  Leida vdimalus sensoorse toa paigutamiseks. Lisapind on vdimalik saada teise
korruse tookodade ruumi vihendamise arvelt — ruumid 2.05, 2.06.

8.  Vdimla ja huviringide ruumid peavad olema muust koolihoonest selgelt eraldi
kasutatavad.

9. Niha hoone lddneseinas ette eraldi sissepiis sporditsooni.

10. Madrata  tuletdkketsoonid ja  vajadus  eraldada  sportimis-  ning
huvitegevustsooni selle iseseisvaks kasutamiseks.

11. Kontrollida evakuatsiooniteede laiusi (arvestades koridoridesse avanevaid
uksi).

12. Kaaluda auditooriumi tummade seinte asendamist/tdiendamist klaasidega, mis
tekitaks avarama ruumi ja helgema meeleolu klassiesistes koridorides.

13. Vaheseinte projekteerimiseks ei kasutata Kipskarkassi seinu.

14. Algklasside ruumides projekteerida interaktiivsed seinad ja porandad (faktuur,
vérv jne). Porandal kasutada soojustunnet tekitavaid materjale.

15. Esitada ruumide siseviimistluse vérvilahendus.

16. Esitada uksesiltide ja majajuhi lahendused.

Insenertehnilised nduded

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.
4.7.
4.8.

4.9.
4.10.

Esitada geodeetiline alusplaan mdotkavas M 1:500 (mitte vanem kui 2 aastat).
Geoalus tuleb kooskdlastada koikide tehnovorkude valdajatega (Osaiihing VKG
ELEKTRIVORGUD, Telia Eesti OU, Aktsiaselts Sillamde-Veevirk, Silpower
Aktsiaselts, Osaiihing A.V.R. ELEKTER).

Tehnovorkudega  liitumiseks  taotleda  tehnilised tingimused  vastavatelt
vorguvaldajatelt, sh vajadusel valisvorkude ning vélisvalgustuspostide iileviimiseks
(lisada projekti mahtu).

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse sidevorgu timberpaigaldamiseks tehniliste
tingimuste saamiseks tuleb esitada tehniliste tingimuste taotlus. Taotluse blanketi
saab alla laadida Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutuse kodulehelt voi Eesti Lairiba
Arenduse Sihtasutuse sidevorkude haldaja ja hooldaja, AS Connecto Eesti,
kodulehelt.

Hoone kaugkiittesiisteemi projekteerimiseks peab taotlema Silpower Aktsiaseltsilt
tehniliste tingimuste véljastamist vastavalt ,,Kaugkiitteseaduse™ §-le 10.

Enne ehitustodde alustamist vormistada kaeveluba. Ndha ette toode kaigus
rikutavate murupindade taastamine. Ténavakatte taastamisel arvestada Sillamée
Linnavolikogu 20. mai 2004. a méarust nr 22/51-m ,,Kaevetdode eeskiri‘.

Projektis ndidata olemasolevate ja projekteeritavate tehnovorkude ja tehnorajatise
kaitsevoondite piirid.

Tépsustada kommunikatsioonitrasside (elekter, side, vesi, kanalisatsioon, gaas jmt)
paiknemine projekteeritaval alal ja ulatumine teekaitsevoondisse.

Lahendada juurdesodiduteelt ja parklalt sademevee kogumine ja &rajuhtimine
taotledes eelnevalt tehnilised tingimused Aktsiaseltsilt Sillamée-Veevirk.
Sademetevesi ei tohi valguda naaberkruntidele.

Vee- ja kanalisatsioonitorustik ithenda olemasolevate liitumispunktidega.
Asendiplaanil ndidata tédnava ehitusjoon ja hoonestuse asukohad, ehitise mootmed,
kaugus l1dhimate piiride ja ehitisteni, tehnovdrgud, pinnakatted, lahendada véljasdit
krundilt, anda parkimise lahendus. Asendiplaanil nédidata ehituskeeluvoond vastavalt
riigi poolt fikseeritud kitsenduse ulatusele ning véljakujunenud ehitusjoon,
arvestades konkreetse asukoha tingimusi.



4.11. Koostada vertikaalplaneerimise joonised M 1:500.

4.12. Projektis kajastada maastikukujunduse ja haljastuse osa, arvestada optimaalsete
kulutustega hooldele ning mehhaniseeritud hooldamisega.

4.13. Koostada kasutus-ja hooldusjuhendid, milles tuua eraldi vélja rajatiste,
tehnovorkude ja haljastuse osa.

4.14. Keskkonnakaitsemeetmed, jadtmekaitlus ja tuleohutusmeetmed: lahendada projekti
koosseisus. Esitada jadtmekaitluskava.

4.15. Projekti koosseisus esitada hoone energiamérgis.

4.16. Enne chitusloa viljastamist tuleb esitada Sillaméde Linnavalitsusele ehitusprojekti
ekspertiis.

4.17. Esitada eskiisprojekt Sillamée Linnavalitsusele heakskiidu saamiseks.

4.18. Planeeritav ehitis jadb Sillamde sadama territooriumil asuvate suurdnnetuse ohuga
ettevOtete ohualasse ning suurdnnetuse ohuga seotud ehitusprojekti koostamisel
lahtuda ,,Kemikaaliseaduse* §-st 32. Ohualasse echitamisel tuleb &ra kirjeldada
tehnoloogilised parameetrid, vahendid ja kontrollmehhanismid, mis aitavad onnetusi
ennetada vOi1 varases faasis tuvastada. Samuti tuleb kirjeldada, millisesse tsooni
planeeritav ehitis jddb ning koostada {ilevaatlik riskianaliiiis. Abimaterjal
eelpoolnimetatud andmete kajastamiseks on leitav siit
https://www.rescue.ee/et/kemikaaliseaduse-32-juhendid.

Projekti koosseis ja vormistamine

5.1. Projekti staadiumid:

5.1.1. eskiis;

5.1.2. eelprojekt (EP);

5.1.3. tdoprojekt (TP).

5.2. Projekti osad:

5.2.1. asendiplaan;

5.2.2. arhitektuur, sh sisearhitektuur ja maastikuarhitektuur;

5.2.3. konstruktsioonid,;

5.2.4. tehnosiisteemid: kiite- ja ventilatsioon, jahutus ja soojusvarustus, veevarustus- ja
kanalisatsioon;

5.2.5. elektripaigaldis: tugevvoolu-, ndrkvoolu- ja automaatikapaigaldis;

5.2.6. tuleohutus,

5.2.7. energiatdhuses;

5.2.8. sisustus ja seadmed.

5.3. Projekteerimise kdigus tuleb arvestada Terviseameti poolt 23. mértsi 2020. a kirjaga

nr 9.3-1/20/1044-4 esitatud méarkused:

5.3.1. lisada informatsioon, millised digusaktid on vdetud projekteerimisel aluseks;

5.3.2. Vastavalt Vabariigi Valitsuse 30. mai 2013. a middruse nr 84
»lervisekaitsenduded koolidele* (edaspidi méddrus nr 84) § 7 1dikele 3 dpperuumi
korgus peab olema vihemalt 2,5 m ja pindala vihemalt 2,0 m pohikooli dpilase
kohta;

5.3.3. Kui kool kohandatakse liikumispuudega Opilaste jaoks, siis tuleb seletuskirja
lisada wvastav kirjeldus, milliseid abindusid kasutusele voetakse vastavalt
Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 29. mai 2018. a méarusele nr 28 ,,Puudega
inimeste erivajadustest tulenevad nouded ehitisele*;

5.3.4. Vastavalt méaédruse nr 84 § 6 ldikele 5 ruumis, kus tegevus eeldab kite pesemist
voi kus kded Oppetdd kdigus madrduvad, peab saama sooja veega kési pesta.
Kétepesuvalamute juures peavad olema vahendid hiigieeniliseks kdtepesuks ja
kuivatamiseks;

5.3.5. Vastavalt mddruse nr 84 § 8 loikele 1 keemiakabineti abiruum peab asuma
klassitahvli poolel. Abiruum peab olema kahe uksega, millest iiks avaneb



https://www.rescue.ee/et/kemikaaliseaduse-32-juhendid

VI.

VII.

VIII.

keemiakabinetti ja teine koridori. Abiruumi molemad uksed peavad olema
avatavad evakuatsiooni suunas.

5.4. ldeekavandis ehituskeeluvoondis nédidatud laudteed, joepromenaadi
projekteerimistingimuste alusel ei projekteerita.

5.5. Ehitusprojekti joonisele kantakse ehituskeeluvoond. Ehituskeeluvoond kantakse
joonisele vastavalt seadusest ldhtuvale ja riigi poolt fikseeritud kitsenduse ulatusele,
arvestades konkreetse asukoha tingimusi.

5.6. Projekt esitada mahus, mis on sitestatud Majandus- ja taristuministri 17. juuli
2015. a madrusega nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile®.

5.7. Projekt ja selle osad koostada eesti keeles.

5.8. Riiklikule ehitisregistrile esitada andmed vastavalt Majandus- ja taristuministri
19. juuni 2015. a médrusele nr 67 ,,Teatiste, chitus- ja kasutusloa ja nende taotluste
vorminduded ning teatiste ja taotluste esitamise kord".

5.9. Projekt (ja selle osad) peavad olema koostatud voi kontrollitud pddeva vastutava
spetsialisti poolt. Kinnitusel on projektijuhi nimi, allkiri ja kuupaev.

5.10. Viljastatud projekteerimistingimused lisada projekti kausta.

Vormistusnéuded

Kooskolastatud ja projekteerimistingimustele vastav  projekt esitada Sillamée
Linnavalitsusele digitaalselt Ehitisregistri kaudu. Lisaks tuleb esitada projekt ja kdik
projektiga seonduv informatsioon digitaalselt ihes eksemplaris CD kettal (dvg. ja pdf.
failina) ning kahes eksemplaris paberkandjal. Digitaalsed joonised esitatakse *.dwg
(AUTOCAD) formaadis ja tidiendavalt koik ka *.pdf formaadis. Tekstidokumendid
(seletuskirjad, spetsifikatsioonid jms) nii toddeldavas vormingus (*.doc vdi *.docx
formaadis voi kui osa on eraldiseisev tabel, siis *.xIs voi *.xlsx formaadis) kui ka *.pdf
vormingus. Dokumendid (nditeks kooskdlastused, load jms) tuleb skaneerida ja esitada
tdiendavalt ka elektroonses vormis.

Keskkonnaméju hindamise algatamise vajadus puudub: Kavandatav tegevus ei kuulu
KeHJS § 6 ldigetes 1 ja 2 nimetatute hulka. Arvestades KeHJS § 6 1dikes 3 toodud
kriteeriumeid, ei ole kavandataval tegevusel ka sisuliselt olulist keskkonnamdju.

Projekteerimistingimuste kehtivus: projekteerimistingimused kehtivad viis aastat alates
nende véljastamisest.

Tonis Kalberg
linnapea Andrei lonov

linnasekretar



