SILLAMAE LINNAVALITSUS

KORRALDUS

Sillamae 02. aprill 2020.a  nr 198

Projekteerimistingimuste andmine
detailplaneeringu olemasolul

25. veebruaril 2020. a esitas OU MLA Projekt (registrikood: 11348060) esindaja Mark Skirta
projekteerimistingimuste taotluse nr 2011002/01370 Sillamée linnas Joe tn 8 (katastritunnus:
73501:010:0090) {iiksikelamu projekteerimistingimuste médramiseks, eesmirgiga tépsustada
arhitektuurilisi, ehituslikke ja kujunduslikke tingimusi ning hoone kdrgust.

Projekteeritav hoone asub detailplaneeringu koostamise kohustusega maa-alal, kus on kehtiv
JOe tdnava piirkonnas asuv maa-ala (kolm eramut) detailplaneering (kehtestatud Sillamie
Linnavalitsuse 30. aprilli 1997. a korraldusega nr 111-k ,,Detailplaneceringute kehtestamine®).

,Ehitusseadustiku* (edaspidi EhS) § 27 16ike 1 punkti 1 kohaselt detailplaneeringu olemasolu
korral voib padev asutus pdhjendatud juhul anda ehitusloakohustusliku hoone vdi olulise
rajatise  ehitusprojekti  koostamiseks projekteerimistingimusi, kui detailplaneeringu
kehtestamisest on moddas {iile viie aasta. EhS § 27 ldoike 4 punktide 3 ja 4 jirgi
projekteerimistingimustega tdpsustatakse korguse ja vajaduse korral sigavuse muutmist, kuid
mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses esialgsest lahendusest ning arhitektuurilisi, ehituslikke
voi kujunduslikke tingimusi. Tulenevalt sellest, et Joe tdnava piirkonnas asuv maa-ala (kolm
eramut) detailplaneeringu kehtestamisest on moddas lile viie aasta ja kinnistu omanik soovib
tdpsustada detailplaneeringuga maéératud arhitektuurilisi, ehituslikke ja kujunduslikke
tingimusi ning hoone korgust, samuti arvestades, et muus osas jddb kehtima
detailplaneeringus késitletu, voib kdesoleval juhul projekteerimistingimused anda.

Tulenevalt EhS §-st 30 ja Sillaméde Linnavolikogu 17. detsembri 2015. a méddruse nr 48
,Ehitusseadustikus sdtestatud {ilesannete delegeerimine § 1 ldikest 1 kontrollis Sillamée
Linnavalitsus projekteerimistingimuste taotluse saamisel taotluse nduetele vastavust ning
leiab, et projekteerimistingimuste taotlus vastab EhS § 29 1digetele 1 ja 2 ning Majandus- ja
taristuministri 2. juuli 2015. a méadruse nr 84 ,Projekteerimistingimuste taotluste ja
projekteerimistingimuste vorminduded* lisale 1. Samuti kandis Sillamde Linnavalitsus
projekteerimistingimuste taotluse ja sellega seonduvate dokumentide andmed ehitisregistrisse.

Alates 1. jaanuarist 2020. a ei kuulu projekteerimistingimused enam selliste tegevuslubade
hulka, mille puhul oleks keskkonnamdju hindamine wvajalik (EhS § 31 loike 1 ja
»Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse® § 7 punkti 1 uus
sonastus). Kavandataval tegevusel ei ole ka sisuliselt olulist keskkonnamdju, mis eelduslikult
nduaks keskkonnamdju hindamist. Seega pole seda vajadust ette ndha ka ehitusloa
menetluses.



Tulenevalt EnS § 31 Idikest 1 tuleb projekteerimistingimuste andmine korraldada avatud
menetlusena juhul, kui projekteerimistingimused antakse detailplaneeringu olemasolul.
Sillamde Linnavalitsus korraldas projekteerimistingimuste andmise avatud menetlusena:
projekteerimistingimuste eelndu avaldati Sillamée linna veebilehel alates 12. martsist 2020. a
kuni 26. mértsini 2020. a ja 12. maértsil 2020. a linna ajalehes ,,Sillamdeski Vestnik* (nr 11
(3640)) linna elanike arvamuste esitamiseks, millega on tagatud avalikkuse vodimalus
menetluses osaleda ning sellest Oigeaegselt teada saada. Tidhtajaks ettepanckuid ega
vastuvditeid pole esitatud. Seega puudub vajadus korraldada avaliku arutelu
projekteerimistingimuste arutamiseks.

Tulenevalt EhS § 31 16ikest 3 kaasab Sillamie Linnavalitsus menetlusse kinnisasja omaniku,
kui taotlust ei ole esitanud omanik, ja vajaduse korral kinnisasjaga piirneva kinnisasja
omaniku. Projekteerimistingimuste andmise otsustamiseks kaasas Sillamde Linnavalitsus
projekteerimistingimuste andmise menetlusse kinnistu Joe tn 8 omanikku ja selle kinnistuga
piirnevate kinnisasjade Joe tdnav, V. TSkalovi tn 6, V. Tskalovi tn 4a ja Joe tn 7 omanike:
1) Natalja Fedotova; 2) Sillamie linn; 3) Mihhail BondartSuk ja Anastassia BondartSuk;
4) Georgi Mahalov ja Galina Mahalova.

12. mirtsil 2020. a kooskdlastas Joe tn 8 kinnistu omanik Natalja Fedotova
projekteerimistingimuste eelndu mérkusteta. 3. maértsil 2020. a esitasid kinnistu Joe tn 7
omanikud Georgi Mahalov ja Galina Mahalova oma arvamuse projekteerimistingimuste
eelndu kohta: neil pole vastuviiteid iiksikelamu ehitamise vastu tingimusel, et kaugus Joe tn 7
kinnistu piirist kuni kavandatava tliksikelamuni on vihemalt 9 meetrit. Esitatud méarkus ei ole
arvesse voetud pohjusel, et kui tegu on ehituskeeluvoondiga ja projekteeritaval alal on kehtiv
detailplaneering, mis mééiratleb hoonestusala, siis tuleb jirgida detailplaneeringus esitatud
noudeid. Samas uut ehitist v3ib rajada vaid maismaa suunas, mitte lahemale veekogule
(veekogu piirile, mida arvestatakse pdhikaardile kantud piirist).

Joe tdnav ja V. TSkalovi tn 6 kinnistute omanik on Sillamée linn. Sillamée linna poolt
kooskolastasid Sillaméde Linnavalitsuse linnamajanduse osakonna juhataja Juri Petrenko,
arhitekt-linnaplaneerija ~ Anatoli ~ Spakovs ja keskkonnaspetsialist Alina Nevent
projekteerimistingimuste eelndu mérkusteta.

V. Tskalovi tn 4a kinnistu omanikud Mihhail BondartSuk ja Anastassia BondartSuk ei ole
kiimne péeva jooksul projekteerimistingimuste eelndu saamisest arvates arvamust avaldanud
ega ole taotlenud téhtaja pikendamist. Seega eeldatakse 1dhtudes EhS § 31 1dikest 6, et nemad
el soovi projekteerimistingimuste eelnou kohta arvamust avaldada.

Tulenevalt EhS § 31 15ikest 4 esitab Sillaméde Linnavalitsus projekteerimistingimuste andmise
eelndu vajaduse korral kooskdlastamiseks asutusele, kelle digusaktist tulenev pddevus on
seotud projekteerimistingimuste taotluse esemega ning arvamuse avaldamiseks asutusele voi
isikule, kelle digusi vdi huve voib ehitis voi ehitamine puudutada. Sillamde Linnavalitsuse
ehitusjdrelevalve insener Irina Uljanova esitas ehitisregistri kaudu projekteerimistingimuste
andmise eelndu ldbivaatamiseks ja kooskolastamiseks Péadsteametile (registrikood: 70000585)
ja Keskkonnaametile (registrikood: 70008658).

14. maértsil 2020. a kooskolastas Pédédsteameti Ida Padstekeskuse esindaja Kristina Kazmin
projekteerimistingimuste andmise eelndu mérkusega, et ehitusprojekti tuleohutuse osa
koostamisel tuleb arvestada jargmiste digusaktides ja tehnilistes normides toodud nduetega:
1) Siseministri 30. mértsi 2017. a miédrus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nouded tuletdrje veevarustusele; 2) Eestis kehtivad normatiivid: EVS 812-3:2018 ,,Ehitiste
tuleohutus”, Osa 3 | Kiittesiisteemid“; EVS 812-6:2012 ,Ehitiste tuleohutus”, Osa 6



»luletdrje veevarustus™; EVS 812-7:2018 ,Ehitiste tuleohutus, Osa 7 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusndouded*; 3) ohualasse ehitamisel tuleb dra kirjeldada tehnoloogilised parameetrid,
vahendid ja kontrollmehhanismid, mis aitavad dnnetusi ennetada vdi varases faasis tuvastada.
Mairkused on arvesse voetud ja lisatud projekteerimistingimustesse.

28. veebruari 2020. a kirjaga nr 7-9/20/3091-2 liikkas Keskkonnaameti P3hja regiooni
looduskaitse juhtivspetsialist Maret Vildak projekteerimistingimuste eelndu tagasi
selgitusega, et Joe tn 8 maaiiksusel ei asu ,,Looduskaitseseaduse” (LKS) § 14 1dikes 1
sdtestatud kaitseala, hoiuala, plisielupaika ega kaitstava looduse iiksikobjekti. Samuti ei ole
alal registreeritud kaitsealuseid liike. Lahtuvalt eeltoodust puudub Keskkonnaameti padevus
LKS § 14 1Idike 1 punkti 7 jirgi projekteerimistingimuste ndusoleku andmiseks.
Keskkonnaamet juhtis ka tdhelepanu, et maaiiksus jadb Sotke joe ehituskeeluvoondisse (50
meetrit), kus LKS § 38 1dike 3 jérgi on keelatud uute hoonete ja rajatiste ehitamine. LKS § 38
16ike 4 punkt 1! kohaselt ei laiene chituskeeld tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem
véljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate chitiste vahele uue ehitise
piistitamisele. Keskkonnaamet asus seisukohale, et LKS § 38 Idike 4 punkti 1! erandi
rakendamiseks peavad olema tdidetud alljargnevad tingimused: 1) planeeritav ehitis, millele
erand rakendub, peab asuma tiheasustusalal (LKS § 38 Ig 1 p 3 kohaselt asub tiheasustusala
linnas ja alevis ning aleviku ja kiila selgelt piiritletaval kompaktse asustusega alal); 2)
piirkonnas peab olema varem vilja kujunenud ehitusjoon, mis tihendab, et planeeritava
ehitise l1dhitimbruses ja mdlemal pool vahetult kiilgnevatel kinnistutel asuvad olemasolevad
oiguslikel alustel piistitatud ehitised on koik pohikaardile kantud veekogu piirist sarnasel
kaugusel; 3) erandit saab rakendada vaid ehitamisele maismaa suunas ning olemasolevate
chitiste vahele, mis tihendab, et planeeritavast ehitisest mdlemal pool peavad varasemalt
olema olemasolevad diguslikel alustel piistitatud ehitised, ning uut ehitist voib erandi alusel
rajada vaid maismaa suunas, mitte 1dhemale veekogule (veekogu piirile, mida arvestatakse
pohikaardile kantud piirist), kui on korval asetsevad juba olemasolevad ehitised.
Keskkonnaamet palub antud projekteerimistingimuste koostamisel arvestada viljakujunenud
ehitusjoonega ldhtuvalt eeltoodud kirjeldusest. Sillaméde Linnavalitsus on seisukohal, et LKS
§ 38 1dike 4 punkti 1! erandi rakendamiseks on tiidetud kdik iilalnimetatud tingimused.
Sillamée Linavalitsus arvestab esitatud mérkused ning projekteerimistingimustele on lisatud
tingimus, et projekteerimistingimuste koostamisel tuleb arvestada véljakujunenud
ehitusjoonega.

Sillamde Linnavalitsus esitas projekteerimistingimuste andmise eelndu arvamuse
avaldamiseks jargmistele juriidilistele isikutele, kelle digusi vdi huve voib taotletav ehitis voi
ehitamine puudutada: 1) Silpower Aktsiaselts (registrikood: 10266472); 2) Telia Eesti AS
(registrikood: 10234957); 3) Aktsiaselts Sillamde-Veevirk (registrikood: 10339515);
4) Osaithing VKG ELEKTRIVORGUD (registrikood: 10855041); 5) Osaiithing A.V.R.
ELEKTER (registrikood: 10445708).

27. veebruaril 2020. a kooskdlastas Osaiihingu VKG ELEKTRIVORGUD esindaja Andrei
Dmitrijev projekteerimistingimuste andmise eelndu mirkusteta. 28. veebruaril 2020. a
kooskolastas Aktsiaseltsi Sillamde-Veevirk esindaja Aimeli Laasik projekteerimistingimuste
andmise eelndu mérkusega, et veetorustiku tuleb tihendada elamu piiril paikneva maakraaniga
ja  kanalisatsioonitorustiku  tuleb  iihendada V.  Tskalovi tidnaval paikneva
kanalisatsioonitrassiga. Mirkus on arvesse voetud ja lisatud projekteerimistingimustesse.
26. veebruaril 2020. a kooskodlastas Silpower Aktsiaseltsi esindaja Arkadi Kislitsdn
projekteerimistingimuste andmise eelndu mérkusega, et projekteerija taotleb tehniliste
tingimuste viljastamist soojusvorkudega liitumiseks. Mérkus on arvesse voetud ja lisatud
projekteerimistingimustesse. 9. martsil 2020. a liikkkas Telia Eesti AS esindaja Andrei
Kudrjasov projekteerimistingimuste andmise eelndu tagasi selgitusega, et projekteeritaval alal



puuduvad sidetrassid. Osaithing A.V.R. ELEKTER pole kiimne pideva jooksul
projekteerimistingimuste andmise eeclndu saamisest arvates arvamust avaldanud ega pole
taotlenud tdhtaja pikendamist, seega eeldatakse, et tema ei soovi projekteerimistingimuste
andmise eelndu kohta arvamust avaldada.

Eeltoodust ldahtuvalt on Sillamde Linnavalitsus kontrollinud projekteerimistingimuste taotluse
Oigusaktidest tulenevatele nduetele vastavust ning viinud l&bi projekteerimistingimuste
andmiseks vajaliku avatud menetluse, mille kdigus on muu hulgas kaasatud kinnisasja
omaniku, kinnisasjaga piirneva kinnisasja omanikud ning asutused ja isikud, kelle digusaktist
tulenev padevus on seotud projekteerimistingimuste taotluse esemega voi kelle digusi voi
huve voib taotletav ehitis vai ehitamine puudutada.

Sillaméde Linnavalitsus ei ole projekteerimistingimuste menetluse kdigus tuvastanud EhS § 32
projekteerimistingimuste andmisest keeldumise aluseid ega projekteerimistingimuste
kehtivuseks pikema tdhtaja sdtestamiseks vastavalt EhS § 33 Idikele 1.

Eeltoodust ldhtudes ning EhS § 27 16ike 1 punkti 1, § 28, § 33, Sillaméde Linnavolikogu
17. detsembri 2015. a midruse nr 48 , Ehitusseadustikus sétestatud iilesannete delegeerimine*
§ 1 1dike 1 alusel ja kooskdlas Majandus- ja taristuministri 2. juuli 2015. a méiruse nr 84
»Projekteerimistingimuste taotluste ja projekteerimistingimuste vorminduded* lisaga 3,

linnavalitsus annab korralduse:

1. Anda Sillaméel JGe tn 8 liksikelamu ehitusprojekti koostamiseks projekteerimistingimused
vastavalt korralduse lisale.

2. Kéesoleva korralduse peale voib esitada Sillaméde Linnavalitsusele (Kesk 27, Sillamie
40231) vaide ,,Haldusmenetluse seaduses* sétestatud korras 30 pdeva jooksul arvates
korraldusest teadasaamise pdevast vOi pdevast, millal oleks pidanud korraldusest teada
saama voi esitada kaebuse Tartu Halduskohtule (Johvi kohtumaja, Kooli 2a, Johvi 41532)
,Halduskohtumenetluse seadustikus® sdtestatud korras 30 pédeva jooksul arvates
korralduse teatavakstegemisest.

Tonis Kalberg
linnapea Andrei lonov
linnasekretér
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Lisa
Sillamée Linnavalitsuse
2. aprilli 2020. a korraldusele nr 198

Sillaméel Joe tn 8 iiksikelamu ehitusprojekti koostamiseks
PROJEKTEERIMISTINGIMUSED

Ehitustegevuse liigi tipsustus
Sillaméel Joe tn 8 iiksikelamu ehitusprojekti koostamine.

Projekteerimistingimuste andja

Asutus: Sillamie Linnavalitsus.

Asutuse registrikood: 75003909.

Ametniku nimi: Irina Uljanova.

Ametniku ametinimetus: ehitusjirelevalve insener.

Taotluse andmed

Liik: projekteerimistingimuste taotlus detailplaneeringu olemasolul.
Number: 2011002/01370.

Kuupéev: 25. mirts 2020. a.

Ehitamisega h6élmatava kinnisasja andmed
Katastritunnus: 73501:010:0090.
Koha-aadress: Joe tn 8, Sillamaie.

Projekteerimistingimuste sisu ja péhjendused

Uldandmed:
Tellija: OU MLA Projekt (registrikood: 11348060).
Projekteeritav ehitis: Sillamiel Joe tn 8 liksikelamu.
Projekteerija: vastavat tegevuslitsentsi omav projekteerimisfirma, kes on registreeritud
majandustegevuse registris.
Lahteandmed:
1. ,.Ehitusseadustik®;
2. ,.Looduskaitseseadus*;
3. ,.Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seadus*;
4. , Kaugkiitteseadus*;
5. Majandus- ja taristuministri 25. juuni 2015. a médrus nr 73 ,,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tahistusele esitatavad nouded*;
6. Majandus- ja taristuministri 17. juuli 2015. a méérus nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile®;
7. Siseministri 30. mértsi 2017. a madrus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja
nduded tuletdrje veevarustusele*;
8. Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11. detsembri 2018. a maéédrus nr 63 ,,Hoone
energiatdhususe miinimumnduded*;
9. Majandus- ja taristuministri 30. aprilli 2015. a méérus nr 36 ,,Nouded energiamérgise
andmisele ja energiamargisele*;
10. Sillamde Linnavolikogu 30. jaanuari 2007. a mddrus nr 46 ,Sillamde linna
tihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumise eeskiri®;
11. Sillamde Linnavolikogu 29. augusti 2006. a midrus nr 32 ,Sillamie linnas
kaugkiittepiirkonna maidramine®;
12. Sillamde Linnavolikogu 26. septembri 2002. a méérusega nr 43/102-m ,,Sillamée linna
tildplaneeringu kehtestamine* kehtestatud Sillamée linna iildplaneering;



1.4.13. Sillamde  Linnavalitsuse = 30. aprillil  1997. a korraldusega nr 111-k
,,Detailplaneeringute kehtestamine® kehtestatud Joe tdnava piirkonnas asuv maa-ala
(kolm eramut) detailplaneering;

1.4.14. Eestis kehtivad normatiivid, EPN, Eesti Standardid.

2. Ehituslikud ja arhitektuursed néuded

2.1. Projekt peab tditma ja arvestada kehtiva detailplaneeringuga ettendhtud tingimusi ja
ndudeid: Joe tn 8 krundi ehitusdigus realiseerida vastavalt kehtivale Joe tdnava
piirkonnas asuv maa-ala (kolm eramut) detailplaneeringule (kehtestatud Sillamée
Linnavalitsuse 30. aprilli 1997.a korraldusega nr 111-k ,Detailplaneeringute
kehtestamine®).

2.2. Hoonestusala — vastavalt detailplaneeringule. On lubatud hoonestusala suurendamist,
viahendamist, keeramist voi nihutamist, kuid mitte rohkem kui 10 protsendi ulatuses
kehtiva  detailplaneeringuga  ettendhtud lahendusest.  Projekteerimistingimuste
koostamisel arvestada véljakujunenud ehitusjoonega. Hoonestusala suurendamine,
keerumine ja/voi nihutamine Sdtke joe poole ja kinnistu Jde tn 7 poole on keelatud.

2.3. Uut ehitist voib projekteerida vaid maismaa suunas, mitte 1dhemale veekogule (veekogu
piirile, mida arvestatakse pohikaardile kantud piirist).

2.4. Maakasutuse sihtotstarve — 100% elamumaa (vastavalt detailplaneeringule).

2.5. Ehitise kasutamise otstarve: liksikelamu, kood: 11101.

2.6. Hoone suurim lubatud ehitisealune pind — 185 m? (vastavalt detailplaneeringule).

2.7. Hoonete suurim lubatud arv krundil — iiks chituloakohustuslik hoone (vastavalt
detailplaneeringule). Olemasolevad abihooned tuleb lammutada. Projekteerivad
abiruumid (garaaz, sauna, t0okoda, kaubahoidla ja teised) voib paikneda ainult
projekteeriva elamu mahus.

2.8. Hoone suurim lubatud korgus (korruselisus) — hoone maksimaalne korgus 8,0 meetrit
olemasoleva maa pinnast: elamul lubatud 1 korrus ja katusekorrus kaldkatusega voi 2
korrust lamekatusega (katuse kalle: 0-10 kraadi). Lisaks lubatud elamul keldrikorrus.

2.9. Arhitektuur: kaasaegne ja kvaliteetne. Fassaadide projekteerimisel tuleb valtida 50-60
aastate arhitektuuri stiili. Elamu projekteerimisel soovitavalt arvestada sobivust
projekteeritava Sillamde Vanalinna Kooli uue hoone arhitektuuriga.

2.10. Katusekatte materjal: tuldtokestav, vastavalt ehitusmaterjalide ja -toodete terviseohutuse
nouetele. Mitte kasutada asbesti sisaldavaid materjale.

2.11. Uksikelamu fassaadide vilisviimistlus: telliskivi, betoon, krohv, kivivooder, puit ja/vdi
muu kvaliteetne ja nouetele vastav vélisviimistlusmaterjal. On keelatud: palkmaja voi
kasutada teisi materjale jdljendavaid plastikkatteid. Lubatud toonid valgest hallini ning
teised heledad pastelsed toonid. Vilisviimistluse toonid pohimahus heledad, ilmestavad-
liigendavad elemendid lubatud tumedamat tooni. On keelatud erksad vérvitoonid
fassaadis (néiteks ,,ultra® - véarvitoonid).

2.12. Siseviimistlus: vajadusel lahendada eraldi projekti osana.

2.13. Hoone tulepiisivusaste peab vastama Siseministri 30. mirtsi 2017. a méddrus nr 17
,»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele* nouetele.

2.14. Rajatava ehitise kaugus naaberehitistest arvestada tuleohutuskujadega.

2.15. Ehitise projekteerimisel ja ehitamisel ehituskrundile tuleb jitta selle minimaalseks
kauguseks naaberkrundi piirist vdhemalt pool ehitise piiripoolse osa korgusest, kui
naaberkruntide omanikud ei lepi kokku teisiti ja selle kokkuleppega on ndustunud
tuleohutuse jarelevalveasutus.

2.16. Kruntide vahelised piirded rajatakse naabrite vahelisel kokkuleppel. Piirded voib
projekteerida korgusega kuni 1,2 m. Arhitektuurne lahendus esitada projektis.

2.17. Teed, platsid, juurdepddsud, parkimine lahendada vastavalt detailplaneeringule.
Juurdepdidsu projekteerimisel arvestada projekteeritava Sillaméde Vanalinna Kooli uue
hoone maa-ala lahenduse. Parkimine — omal kinnistul.
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Esitada geodeetiline alusplaan modtkavas M 1:500 (mitte vanem kui 2 aastat). Geoalus
tuleb  kooskolastada  koikide tehnovorkude — valdajatega  (Osalihing VKG
ELEKTRIVORGUD, Telia Eesti OU, Aktsiaselts Sillamde-Veevirk, Silpower
Aktsiaselts, Osaiihing A.V.R. ELEKTER).

Krundi insener-tehnilised vorgud: projekteerida vastavalt kehtivatele normidele, jalgida
detailplaneeringu ettendhtud servituutisid. Servituudid ja piirangud tépsustada
projektiga.

Tehnovorkudega liitumiseks taotleda tehnilised tingimused vastavatelt vorguvaldajatelt,
sh vajadusel vilisvorkude ning vélisvalgustuspostide {iileviimiseks (lisada projekti
mahtu).

Projektis ndidata olemasolevate ja projekteeritavate tehnovorkude ja tehnorajatise
kaitsevoondite piirid.

Veetorustiku  tuleb  ihendada elamu  piiril  paikneva  maakraaniga ja
kanalisatsioonitorustiku ~ tuleb  ithendada V.  TsSkalovi tdnaval paikneva
kanalisatsioonitrassiga.

Lahendada sademevee kogumine ja &drajuhtimine taotledes eelnevalt tehnilised
tingimused  Aktsiaseltsilt ~ Sillamde-Veevark. Sademetevesi ei tohi valguda
naaberkruntidele.

Asendiplaanil nididata ténava ehitusjoon ja hoonestuse asukohad, ehitise modtmed,
kaugus ldhimate piiride ja ehitisteni, tehnovorgud, pinnakatted, lahendada véljasoit
krundilt, anda parkimise lahendus.

Asendiplaanil ndidata pohimdtteline haljastuse lahendus l&htudes detailplaneeringus
toodud nduetest.

Koostada vertikaalplaneerimise joonised M 1:500.

Keskkonnakaitsemeetmed, jdatmekditlus ja tuleohutusmeetmed: lahendada projekti
koosseisus. Esitada jadtmekaitluskava.

Projekti koosseisus esitada hoone energiamargis.

Projekti koostamisel ei tohi vihendada 50 m laiune ehituskeeluvoond veekogudel.
Veekatsevoondis (10 m) igasuguste rajatiste projekteerimine on keelatud.

Enne ehitustodde alustamist vormistada kaeveluba. Néha ette toode kéigus rikutavate
murupindade taastamine. Tédnavakatte taastamisel arvestada Sillamde Linnavolikogu
20. mai 2004. a maarust nr 22/51-m ,,Kaevetoode eeskiri®.

Ehitusprojekti tuleohutuse osa koostamisel tuleb arvestada jargmiste Gigusaktides ja
tehnilistes normides toodud nduetega: 1) Siseministri 30.03.2017. a méiérus nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded tuletdrje veevarustusele®; 2) EVS
812-3:2018 ,.Ehitiste tuleohutus®, Osa 3 , Kiitteslisteemid™; EVS 812-6:2012 , Ehitiste
tuleohutus, Osa 6 ,,Tuletorje veevarustus®; EVS 812-7:2018 ,,Ehitiste tuleohutus®, Osa 7
»Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded®; 3) ohualasse ehitamisel tuleb &dra kirjeldada
tehnoloogilised parameetrid, vahendid ja kontrollmehhanismid, mis aitavad Onnetusi
ennetada vOi varases faasis tuvastada.

4. Projekti koosseis ja vormistamine

4.1.

4.2.

4.3.

Projekt esitada mahus, mis on sitestatud Majandus- ja taristuministri
17. juuli 2015. a midrusega nr 97 ,,Nouded ehitusprojektile®.

Riiklikule ehitisregistrile esitada andmed vastavalt Majandus- ja taristuministri 19. juuni
2015. a méadrusele nr 67 ,, Teatiste, ehitus- ja kasutusloa ja nende taotluste vorminduded
ning teatiste ja taotluste esitamise kord*.

Projekt (ja selle osad) peavad olema koostatud voi kontrollitud piddeva vastutava
spetsialisti poolt: arhitektuurne osa — viahemalt rakendusarhitekt tase 6; teised projekti
osad — vastavalt kutsestandartidele. Kinnitusel on projektijuhi nimi, allkiri ja kuupdev.



VI.

VII.

VIII.

4.4. Enne ehitusloa taotlemist tuleb esitada linnavalitsuse arenguosakonnale eskiisprojekt
heakskiidu saamiseks.

4.5. Viljastatud projekteerimistingimused lisada projekti kausta.

4.6. Juhul kui hoonestaja projektis ettendhtud krundi ehitusdigus ei vasta detailplaneeringule
vOi projekteerimistingimustele ja/voi hoone vélisilme ei sobi ldhitimbruse hoonestusega
(sh projekteeritav Sillamde Vanalinna Kooli uus hoone), on Sillaméde Linnavalitsusel
oigus nduda projekti mitte kinnitamist ja nduda iimberprojekteerimist.

5. Kaasamine
5.1. Ehitusprojekti koostamisel kaasata naabrikinnistute omanike.

Vormistusnéuded

Kooskolastatud ja projekteerimistingimustele vastav projekt esitada Sillamée Linnavalitsusele
digitaalselt Ehitisregistri kaudu. Lisaks tuleb esitada projekt ja koik projektiga seonduv
informatsioon digitaalselt iihes eksemplaris CD kettal (dvg. ja pdf. failina) ning kahes
eksemplaris paberkandjal. Digitaalsed joonised esitatakse *.dwg (AUTOCAD) formaadis ja
tdiendavalt kdik ka *.pdf formaadis. Tekstidokumendid (seletuskirjad, spetsifikatsioonid jms)
nii téddeldavas vormingus (*.doc vdi *.docx formaadis voi kui osa on eraldiseisev tabel, siis
*xIs voi *xlIsx formaadis) kui ka *.pdf vormingus. Dokumendid (néditeks kooskdlastused,
load jms) tuleb skaneerida ja esitada tdiendavalt ka elektroonses vormis.

Keskkonnamdju hindamise algatamise vajadus puudub: Kavandatav tegevus ei kuulu
KeHIJS § 6 Idigetes 1 ja 2 nimetatute hulka. Arvestades KeHJS § 6 1dikes 3 toodud
kriteeriumeid, ei ole kavandataval tegevusel ka sisuliselt olulist keskkonnamdju.

Projekteerimistingimuste kehtivus: projekteerimistingimused kehtivad viis aastat alates
nende viljastamisest.

Tonis Kalberg
linnapea Andrei lonov
linnasekretér
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projekteerimistingimustele

Uksikelamu asendiskeem (detailplaneeringu iildplaan)
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