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Linnavara otsustuskorras voorandamine vahetamise teel

Riigihanke ,,P6himaantee 1 (E20) Tallinn—Narva ja Sillaméde sadama raudtee kahetasandilise
ristmiku ehitus ja Sillamée linna 18igu iimberehitus. I ETAPP.* (viitenumber 172691) kéigus
rekonstrueeriti maantee Tallinn-Narva ja Sillamde sadama raudtee kahetasandilise ristmik
ning realiseeriti maantee Sillamée 10igu imberchituse 1 etapp. Maantee rekonstrueerimisel
ehitati maantee ja M. Rumjantsevi tn ristumisel maantee ohutuks {iletuseks jalakéijate tunnel
ning rajati vajalikud konni- ja kergliiklustee ithendused. Tee koosseisu kuuluvate rajatiste
ehitamiseks ja tee teenindamiseks vajaliku maa kasutamiseks saadi Sillaméel Tallinna mnt 7
kinnistu omaniku ndusolek tingimusel, et hiljem omandab linn tee aluse ja selle
teenindamiseks vajaliku maariba, vahetades selle maa Tallinna mnt 7 kinnistust 1duna poole
jadva maaribaga.

Maantee rekonstrueerimisel rajati tee, mille aluseks ja mille teenindamiseks on vajalik
Tallinna mnt 7 kinnistu 1dunaservas asuv maariba 195 m?2. Tallinna mnt 7 maaiiksusest
eraldatava maatiksuse liitmisel Sillamée linnale kuuluva maaiiksusega 1 Tallinn - Narva tee
L35 (Kkatastritunnus 73501:001:0542) moodustab uue maaiiksuse pohjapoolne piir
paralleelselt maanteega kuni M. Rumjantsevi tdnavani sirge.

Sillamde Linnavolikogu leiab, et vahetuseks on samavédirne ja maakorralduslikult on
otstarbekas moodustada Sillamde linnale kuuluvast Kaasiku kinnistust eraldatav 480 m?
suurune maaiiksus Tallinna mnt 7 ja maaiiksuse 1 Tallinn — Narva tee L35 vahele jddvast
maaribast, mille saab lihendada Tallinna mnt 7 kinnistuga. Kaasiku kinnistust eraldatava
maatiksuse liitmisel Tallinna mnt 7 kinnistuga moodustab Tallinna mnt 7 Idunapoolne piir
maanteega paralleelselt kulgeva sirge.

Maa-ameti kitsenduste kaardirakenduse kohaselt ei jdd vahetatavatele aladele kitsendusi
poOhjustavaid objekte.

,Maareformi seaduse* § 25 I0ike 3 jirgi voib kohaliku omavalitsuse iiksus
munitsipaalomandisse antud hoonestamata sotsiaalmaa sihtotstarvet muuta, nimetatud maad
voorandada voi kasutusvalduse voi hoonestusdigusega koormata kiimne aasta jooksul arvates
maa andmisest liksnes valdkonna eest vastutava ministri loal. Luba antakse kohaliku
omavalitsuse motiveeritud taotluse alusel. Sillamde linn on kinnistusraamatusse Kaasiku
kinnistu omanikuna kantud 23. augustil 2018. a, mistottu tuleb selle kinnistu osa
voorandamiseks saada valdkonna eest vastutava ministri luba. ,,Maareformi seaduse™ § 25
16ike 4 jargi tekib munitsipaalomandisse antud maa vddrandamise, kasutusvaldusse andmise
vOi  hoonestusdigusega koormamise korral kiimne aasta jooksul pédrast maa
munitsipaalomandisse andmist kohalikul omavalitsusel kohustus maksta riigile hiivitist, vilja
arvatud juhul, kui maa vdorandatakse tasuta riigile voi on antud munitsipaalomandisse ehitise



teenindamiseks vajaliku maana ,,Maareformi seaduse* § 28 1dike 3 alusel. Hiivitise suurus on
65 protsenti lackuvast rahast, maa tasuta voi alla hariliku véértuse vdorandamisel maa
harilikust vdirtusest vodorandamise ajal. Maa voorandamise korral voib lackuvast rahast voi
maa harilikust véartusest maha arvata maa parendamiseks, sealhulgas detailplaneeringu
koostamiseks, kohaliku omavalitsuse liksuse tehtud pohjendatud kulud. Hiivitis tuleb riigi
tuludesse kanda kinnisasja vodrandamise korral viie aasta jooksul tehingu paevast arvates ja
kasutusvaldusse andmise vodi hoonestusdigusega koormamise korral ithe kuu jooksul raha
lackumise pdevast arvates. Pracgusel juhul vahetatakse maa selle eest tasu saamata ja maa
vahetus on tingitud seoses riigi maantee rekonstrueerimisega.

Sillamde Linnavolikogu 30. septembri 2003. a méadruse nr 14/27-m ,Sillamde linna
pOhimdarus“ § 71 ldike 1 punkti 1 jargi otsustab linnavara vdorandamise linnavolikogu.
Sillamde Linnavolikogu 30. septembri 2003. a méadruse nr 14/27-m ,Sillamde linna
pohiméaarus® § 72 ldike 1 punkti 4 jirgi voib linnavara vodrandamine otsustuskorras toimuda
muudel juhtudel, ldhtudes avalikest huvidest. Sama paragrahvi 16ike 2 jérgi tuleb linnavara
voorandamisel otsustuskorras, ldhtudes avalikest huvidest, vastavat avalikku huvi pohjendada.
Sillamde Linnavolikogu leiab, et vahetuse avalik huvi seisneb selles, et linnal on vaja Tallinna
mnt 7 kinnistust eraldatavat maaiiksust tdnava aluse ja selle teenindamiseks vajaliku maana.
Kaasiku kinnistust eraldatava maatiksuse otsustuskorras voorandamisel vahetuse teel seisneb
avalik huvi selles, et linn saab tee jaoks vajaliku maaiiksuse, andes vahetuse teel
hinnanguliselt samavédrse maaiiksuse samas piirkonnas, mida on vdimalik liita Tallinna mnt
7 kinnistuga ja mille vastu Tallinna mnt 7 Kinnistu omanikul on huvi, seejuures pole seda
maaiiksust vaja avalike tilesannete tditmiseks, maaiiksus ei ole Kasesalu pargi funktsionaalne
0sa, sest sopistunud osana jddb kitsa ribana maantee ja Tallinna mnt 7 kinnistu vahele ning
vahetus on maakorralduslik otstarbekas, sest likvideeritakse kitsad ribad, mis tegelikult ei
kanna méiratud otstarvet.

Sillamde Linnavolikogu 30. septembri 2003. a middruse nr 14/27-m ,Sillamée linna
pohimairus § 711 15ike 2 kohaselt peab linnavara vodrandamisel tasuta vai alandatud hinna
eest voOrandamise otsustaja vastavat otsust pdhjendama. Sillamée Linnavolikogu leiab, et
vahetatavad maatiksused asuvad samas piirkonnas, tegemist on hoonestamata maaiiksustega,
kus puuduvad kitsendused. Maaiiksuste pindalad erinevad véhesel, mitteolulisel méiéral
(véhem kui 10%) — maaiiksuste pindalaline erisus on tingitud maakorralduslikust
otstarbekusest. Tehingu viidrtuse mddramisel 1dhtub Sillaméde Linnavolikogu vahetatavate
maade tegelikust funktsioonist (transpordimaa ja haljasala maa) Maa-ameti statistikast 20109.
aastal Ida-Virumaal muu maaga tehtud tehingute kohta, mille jargi keskmine ruutmeetri hind
oli 1 euro. Et Tallinna mnt 7 kinnistust eraldatava maaiiksuse omandamine on linna initsiatiiv
ja vajalik ldhtudes avalikust huvist, peab Sillamie Linnavolikogu vdimalikuks ja otstarbekaks
vahetuse kdigus lugeda vahetatava vara véirtus vordseks, vaatamata sellele, et linna poolt
voorandatava maaiiksuse pindala on suurem.

Eeltoodust 1dhtudes ning ,,Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse* § 6 1dike 3 punkti 2,
Sillamde Linnavolikogu 30. septembri 2003. a mdédruse nr 14/27-m ,Sillamde linna
pOhimadrus* § 71 1dike 1 punkti 1 alusel,

linnavolikogu otsustab:

1. Voorandada otsustuskorras vahetamise teel Osalihingule AUTO-GAMMA F & F
(registrikood: 10612980) Sillamde linna omandis olevast Kaasiku kinnistust
(katastritunnus 73501:001:0480, sihtotstarve transpordimaa) eraldatav 480 m? suurune
maaitiksus (vastavalt kidesoleva otsuse lisale) Osaithingu AUTO-GAMMA F & F omandis
olevast Sillamdel Tallinna mnt 7 asuvast Kinnistust (katastritunnus 73501:010:0111,



sihtotstarve iildkasutatav maa) eraldatava 195 m? suuruse maaiiksuse vastu (vastavalt

kdesoleva otsuse lisale). Vahetamisel lugeda voorandatava ja omandatava vara vidértus

vordseks.

Otsuse punktis 1 ndidatud tehingute sdlmimisega seotud kulud katab Sillamée linn.

3. Sillamie Linnavalitsusel esitada valdkonna eest vastutavale ministrile taotlus loa
saamiseks otsuse punktis 1 toodud tehingute tegemiseks ja Kaasiku kinnistust 480 m? osa
voorandamiseks.

4. Otsust on voimalik vaidlustada Tartu Halduskohtus (Johvi kohtumaja, Kooli 2a, Johvi
41532) 30 pdeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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