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Sillamäel haiglalinnaku maa-ala detailplaneeringu
osaliselt kehtetuks tunnistamine
Sillamäe Linnavalitsuse 23. detsembri 2004. a korraldusega nr 720-k „Detailplaneeringu vastuvõtmine ja kehtestamine“ kehtestati Sillamäel haiglalinnaku maa-ala detailplaneering. Planeering koostati Sillamäe Linnavalitsuse tellimusel. Planeeringuala piirneb Tallinna maantee ja Aiandusühistu Sillamäe Sputnik maaga. Planeeringuala pindala on ligikaudu        15 ha. Planeeringu sisu: haiglalinnaku maa-ala kruntideks jaotamine, olemasolevatele hoonetele ja rajatistele krundi suuruse määramine. Hoonete kasutamise senine otstarve säilitati. Planeeringukohase arengu tulemused: planeeringut realiseeritakse, kõik maaüksused on kantud kinnistusraamatusse.

10. mail 2019. a esitas katastriüksuse aadressil Tervise 17, Sillamäe linn (katastritunnus 73501:005:0027) omanik AS HOOLEKANDETEENUSED (registrikood: 10399457) taotluse  nr 2019/ERF2-3/3620-1 Sillamäel haiglalinnaku maa-ala detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamiseks nimetatud katastriüksuse osas (planeeringukohane aadress Tallinna mnt 2/5). Omanik soovib nimetatud katastriüksusel suurendada ehitusalust pinda kuni 650 m² ja ehitada kahekorruselist hoonet.

„Ehitusseadustiku“ § 27 lõike 4 punkti 2 alusel on võimalik projekteerimistingimustega kehtiva detailplaneeringuga määratud hoonestusala suurendada, vähendada, keerata või nihutada, kuid mitte rohkem, kui 10% ulatuses esialgsest lahendusest. Katastriüksuse omanik soovib hoonestusala suurendada rohkem kui 10%.
„Planeerimisseaduse“ (edaspidi PlanS) § 140 lõike 1 punkti 2 kohaselt detailplaneeringu või selle osa võib tunnistada kehtetuks, kui planeeringu koostamise korraldaja või planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. PlanS § 140 lõike 2 kohaselt võib detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistada juhul, kui on tagatud planeeringu terviklahenduse elluviimine ka pärast detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist.
Detailplaneeringu osa kehtetuks tunnistamisel tuleb analüüsida, kuidas hakatakse planeeringut ellu viima kui osa planeeringust enam ei kehti. Sillamäe Linnavolikogu on analüüsinud olemasolevat olukorda, piirkonna asustusstruktuuri ja hoonestuslaadi ja Sillamäe linna üldplaneeringu tingimusi ning leiab, et tingimusel kui kavandatava hoonestuse puhul järgitakse piirkonna hoonestuslaadi, üldplaneeringus seatud tingimusi ning muid kitsendusi, on võimalik katastriüksusel ehitustegevust kavandada projekteerimistingimuste alusel. Edasine ehitusõigus peab vastama Sillamäe linna üldplaneeringule ning arvestama piirkonna hoonestuslaadi.
PlanS § 125 lõike 5 alusel võib kohaliku omavalitsuse üksus lubada detailplaneeringu koostamise kohustuse korral detailplaneeringut koostamata püstitada projekteerimistingimuste alusel olemasoleva hoonestuse vahele jäävale kinnisasjale ühe hoone ja seda teenindavad rajatised, kui ehitis sobitub mahuliselt ja otstarbelt piirkonna väljakujunenud keskkonda, arvestades sealhulgas piirkonna hoonestuslaadi ja üldplaneeringus on määratud vastava ala üldised kasutus- ja ehitustingimused, sealhulgas projekteerimistingimuste andmise aluseks olevad tingimused, ning ehitise püstitamine või laiendamine ei ole vastuolus ka üldplaneeringus määratud muude tingimustega.
Haldusorganipoolne haldusakti kehtetuks tunnistamine toimub kaalutlusõiguse alusel. „Haldusmenetluse seaduse“ § 64 lõike 3 kohaselt tuleb kaalutlusõiguse teostamisel arvestada haldusakti andmise ja haldusakti kehtetuks tunnistamise tagajärgi isikule, haldusakti andmise menetluse põhjalikkust, haldusakti kehtetuks tunnistamise põhjuste olulisust ning nende seost isiku osalemisega haldusakti andmise menetluses ja isiku muu tegevusega, haldusakti andmisest möödunud aega ning muid tähtsust omavaid asjaolusid.
Et aadressil Tervise 17, Sillamäe linn kinnisasja omanik on avaldusega soovinud detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamist temale kuuluvatel kinnistutel, puudub kaalutlusõiguse teostamisel täiendav vajadus põhjalikumalt analüüsida kehtetuks tunnistamise põhjuste olulisust.
Kehtima jäävas osas on võimalik Sillamäel haiglalinnaku maa-ala detailplaneering ellu viia.
PlanS § 140 lõike 3 kohaselt detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelnõu esitatakse kooskõlastamiseks PlanS § 127 lõikes 1 nimetatud asutustele ja arvamuse andmiseks PlanS § 127 lõikes 2 nimetatud isikutele ja asutustele.

25. juuni 2019. a kirjaga nr 7-6/1741-1 edastas Sillamäe Linnavalitsus Sillamäel haiglalinnaku maa-ala detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamise otsuse eelnõu kooskõlastamiseks Rahandusministeeriumile ja Maa-ametile ning arvamuse andmiseks AS-le HOOLEKANDETEENUSED, Osaühingule A-Auto, Osaühingule VKG ELEKTRIVÕRGUD ja Evgeny Bushikhin’ile.

17. juuli 2019. a kirjaga nr 6-3/19/10632-2 teatas Maa-amet, et ei esita eelnõule vastuväiteid. 18. juuli 2019. a kirjaga nr 14-11/4313-2 teatas Rahandusministeerium, et Rahandusministeeriumil ei ole esitatud otsuse eelnõu osas ettepanekuid.

Arvamuse andjad AS HOOLEKANDETEENUSED, Osaühing A-Auto, Osaühing VKG ELEKTRIVÕRGUD ja Evgeny Bushikhin ei ole 30 päeva jooksul detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelnõu saamisest arvates arvamust avaldanud ega ole taotlenud tähtaja pikendamist. Seega loetakse PlanS § 140 lõike 4 alusel, et arvamuse andja ei soovi selle kohta arvamust avaldada.
Lähtudes eeltoodust ja „Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse“ § 22 lõike 1 punkti 33, PlanS § 140 lõike 1 punkti 2 ja lõike 6, „Haldusmenetluse seaduse“ § 68 lõike 2 alusel ning lähtudes katastriüksuse aadressil Tervise 17, Sillamäe linn omaniku AS-i HOOLEKANDETEENUSED 10. mai 2019. a taotlusest nr 2019/ERF2-3/3620-1,

linnavolikogu o t s u s t a b:

1. Tunnistada osaliselt kehtetuks Sillamäel haiglalinnaku maa-ala detailplaneering katastriüksuse aadressil Tervise 17, Sillamäe linn (katastritunnus 73501:005:0027) osas.

2. Sillamäe Linnavalitsusel korraldada detailplaneeringu osalisest kehtetuks tunnistamisest teavitamine kooskõlas PlanS § 140 lõikega 5.
3. Otsust on võimalik vaidlustada Tartu Halduskohtus (Jõhvi kohtumaja, Kooli 2a, Jõhvi 41532) 30 päeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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