¥
SILLAMAE LINNAVOLIKOGU
OTSUS

Sillamae 29. november 2018. a nr 62

Sillamée territooriumil kulgeva Tallinn-Narva maanteelgigu
ja selle ldhiiimbruse detailplaneeringu kehtestamine

Sillamée Linnavolikogu 19. juuni 2012. a otsusega nr 114 ,Detailplaneeringu koostamise
algatamine” algatati Sillamée territooriumil kulgeva Tallinn-Narva maanteeldigu ja selle
lahitimbruse detailplaneeringu (edaspidi Dertailplaneering) koostamine, mille eesméargiks on
Sillamée territooriumil kulgeva Tallinn-Narva maanteeldigu rekonstrueerimine, tinavate maa-
ala ja liikluskorralduse médramine. Sama otsusega tehti Sillam#e Linnavalitsusele tilesandeks
koostada ja kinnitada Detailplaneeringu léhtetilesanne.

Sillamée Linnavalitsuse 5. septembri 2013. a korraldusega nr 534-k wDetailplaneeringu
lahtetilesande kinnitamine* kinnitati Detailplaneeringu l4htetilesanne. Detailplaneeringu
koostamiseks sdlmis Sillamae Linnavalitsus 30. septembril 2013. a hankelepingu nr 7-1/2-1
OU-ga ARTES TERRAE. 23. detsembril 2013. a esitas OU ARTES TERRAE Detailplaneeringu
eskiislahenduse (ARTES TERRAE OU, 20.12.2013. a, t36 nr 49DP13). Sillamé&e Linnavalitsuse
30. jaanuari 2014. a korraldusega nr 41-k »Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik
véljapanek ja avalik arutelu korraldati Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik véljapanek
17. veebruarist 2014. a kuni 2. mértsini 2014, a. Avaliku viljapaneku tulemustel
eskiislahenduse kohta vastuvéiteid ei esitatud. 4. mértsil 2014. a toimus eskiislahenduse avalik
arutelu.

Maantee rekonstrueerimiseks  koostatud tehniliste projektide arvestamiseks teatas
Maanteeamet 14. augusti 2014. a kirjaga, et Maanteeamet on tehnilise projekti koostamise
raames teostanud maanteele Sillamée 18igul tdiendavad liiklusuuringud ning analiitisinud
koostatud lahendust ja vilja t66tanud uue eskiisi, mistttu palus Detailplaneeringu menetluse
peatada. Ka Detailplaneeringu koostaja OU ARTES TERRAE ndustus temaga sdlmitud
hankelepingu peatamisega kuni Maanteeameti poolt hangitava 166 valmimiseni tasemel, mis
vBimaldab Detailplaneeringu koostamise jétkamist. Sillam&e Linnavalitsuse 5. mértsi 2015. a
korraldusega nr 111-k ,Hankelepingu muutmine* peatati hankelepingu tditmine kuni
Maanteeameti poolt riigihankes ,,PShimaantee 1 (E20) Tallinn—Narva ja Sillamde sadama
raudtee kahetasandilise ristmiku ehituse ja Sillam#e linna 16igu {imberehituse tehniline
projekt” hangitava t66 valmimiseni tasemel, mis v&imaldab detailplaneeringu koostamise
jétkamist,

Vastavalt 1. juulil 2015. a joustunud ,,Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise
seaduse” § 1 Idikele 1 menetletakse enne ,Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seaduse” jBustumist algatatud planeeringud 13puni, lihtudes seni kehtinud
,Planeerimisseaduses® sdtestatud nduetest.



Maantee rekonstrueerimiseks koostatud tehniliste projektide arvestamiseks teatas
Maanteeamet 18. augustil 2016. a oma kirjaga nr 15-4/15-003 77/069, et Maanteeamet on vastu
votnud Selektor Projekt OU poolt koostatud projekti ,,P8himaantee 1 (E20) Tallinn-Narva ja
Sillamée sadama raudtee kahetasandilise ristmiku ehituse ja Sillamée linna 16igu timberehituse
pdhiprojekt ja edastas Sillam#e Linnavalitsusele projekti plaanijoonised sisendiks
Detailplaneeringule.

7. septembril 2016. a teatas OU ARTES TERRAE oma kirjaga, et Maanteeameti poolt
muudetud projektlahendus nduab olulisel mééral Detailplaneeringu muutmist, eriti suured
muutused on raudteest ldéne poole jd4val osal. Arvestades seda, et Maanteeamet oli asunud
M. Rumjantsevi tdnavast lasne poole jdiivat osa juba ehitama (13.05.2016. a tee ehitusluba
nr 16-00136/126), tegi OU ARTES TERRAE Sillamie Linnavalitsusele ettepaneku, et OU
ARTES TERRAE jétkab planeeringu koostamisega, kuid l4htuvalt sellest, et t66 maht oluliselt
suureneb (koostatud planeering tuleb uue tehnilise lahenduse alusel {imber teha) ja
planeeringuala l44nepoolset osa on hakatud rekonstrueerima, jéetakse planeeringualast vilja
ala lddnepoolne osa, millele on véljastatud ehitusluba ja mida rekonstrueeritakse.

9. septembril 2016. a esitas OU ARTES TERRAE Sillam#e Linnavalitsusele projekti
»Pohimaantee 1 (E20) Tallinn-Narva ja Sillam#e sadama raudtee kahetasandilise ristmiku
chituse ja Sillamée linna 16igu imberehituse pdhiprojekti* jargi koostatud Detailplaneeringu
muudetud eskiislahenduse planeeringualaga M. Rumjantsevi ristmikust Sillam#e linna
idapiirini.

Sillamée Linnavalitsuse 22. septembri 2016. a korraldusega nr 521-k ,,Detailplaneeringu
eskiislahenduse avalik viljapanek ja avalik arutelu® kiideti Detailplaneeringu eskiislahendus
planeeringualaga M. Rumjantsevi ristmikust Sillaméae linna idapiirini (OU ARTES TERRAE,
t60 nr 49DP13, kuupdev 7.09.2016) heaks ja korraldati Detailplaneeringu eskiislahenduse
avalik viljapanek 14. oktoobrist 2016. a kuni 28. oktoobrini 2016. a. Avaliku véljapaneku
tulemustel eskiislahenduse kohta vastuviiteid ei esitatud. 4. novembril 2016. a toimus
eskiislahenduse avalik arutelu.

Et Detailplaneeringu koostamise kaigus selgus asjaolu, et Detailplaneeringuga tuleb teha
ettepanek muuta Sillamée linna {ildplaneeringu pdhilahendust, siis kooskdlas kuni 30. juunini
2015. a kehtinud ,,Planeerimisseaduse® § 17 18ike 3 punktiga 2 palus Sillam#e Linnavalitsus
17. jaanuari 2017. a kirjaga nr 7-6/130-1 Ida-Viru Maavanemal mésrata Detailplaneeringu
teiste kohalike omavalitsuste v&i riigiasutustega kooskdlastamise vajadus. Ida-Viru
Maavanema 1. veebruari 2017 kirjaga nr 12-2/2017/5-15 jdeti Detailplaneeringule teiste
kohalike omavalitsuste v&i riigiasutustega kooskdlastamise vajadus métiramata ja paluti
esitada planeeringulahenduse seletuskiri ja eskiisjoonised. 3. veebruari 2017. a kirjaga esitas
OU ARTES TERRAE Sillamse Linnavalitsusele Detailplaneeringu digitaalkirjastatud failid
Detailplaneeringu koostamise korraldamiseks. 21. veebruari 2017. a kirjaga nr 7-6/461-1
edastas Sillam#e Linnavalitsus Detailplaneeringu materjalid Ida-Viru Maavalitsusele
kooskdlastamiseks ja palus teistkordselt Ida-Viru Maavanemal médrata Detailplaneeringu
teiste kohalike omavalitsuste v&i riigiasutustega kooskélastamise vajadus. Ida-Viru
Maavanema 10. martsi 2017. a kirjaga nr 12-2/2017/672-2 jéeti Detailplaneeringule teiste
kohalike omavalitsuste v&i riigiasutustega kooskdlastamise vajadus mé4ramata.

21. veebruari 2017. a kirjaga nr 7-6/463-1 edastas Sillam#e Linnavalitsus Detailplaneeringu
Maa-ametile, Maanteeametile, Keskkonnaametile, Vaivara Vallavalitsusele ja Toila
Vallavalitsusele kooskdlastamiseks.



Oma 20. mértsi 2017. a kirjas nr 6-3/17/3658-2 mérkis Maa-amet, et ei saa anda omapoolset
seisukohta Tallinn-Narva maanteeldigu ja selle 14hitimbruse detailplaneeringu lahenduse osas
enne, kui Sillamée Linnavalitsus on edastanud omapoolsed selgitused vastavalt Maa-ameti 10.
mirtsi 2017. a kirjale nr 6-8/17/128-6. Et vastavalt kuni 30. juunini 2015. a kehtinud
»Planeerimisseaduse® §-le 17 kui kooskdlastaja pole vastanud tthe kuu jooksul taotluse
kéttesaamise pdevast arvates, viidates vastuolule seaduse v&i seaduse alusel kehtestatud
Oigusakti v&i kehtestatud planeeringuga, loetakse planeering kooskdlastatuks, vaatamata
planeeringu kohta esitatud teistele ettepanekutele ja vastuviidetele. Oma kirjas selgitab Maa-
amet, et Maa-amet on konealuse detailplaneeringu menetluses maaomaniku staatuses (st et
lisaks linna poolt médratud kooskdlastamise vajadusele tuleb Maa-ametiga teha koost&6d).
Koostatud planeeringulahendus jargib Maa-ameti ettepanekuid kruntide kasutusotstarvete osas,
mida Maa-amet kinnitab ka oma 14. augusti 2017. a kirjas nr 6-3/17/12068-2.

Maanteeamet 11. aprilli 2017. a kirjaga nr 15-4/15-00377/086 kooskdlastas Sillamie
territooriumil kulgeva Tallinn-Narva maanteeldigu ja selle ldhilimbruse detailplaneeringu
tingimustel, et planeeringu koostamisel arvestatakse kirjas toodud tingimustega.

Toila Vallavalitsus kooskdlastas 3. maértsi 2017. a kirjaga nr 6.2-1.2/159-1 Sillamé&e
territooriumil kulgeva Tallinn-Narva maanteeldigu ja selle l&hitimbruse detailplaneeringu.

Keskkonnaamet ja Vaivara Vallavalitsus ei ole esitanud Sillam#e territooriumil kulgeva
Tallinn-Narva maanteeldigu ja selle l#hilimbruse detailplaneeringule omapoolseid
vastuviéiteid.

Sillamde Linnavalitsuse 9. mértsi 2017. a korraldusega nr 141 , Detailplaneeringu
eskiislahenduse korduv avalik arutelu® korraldati Detailplaneeringu eskiislahenduse korduv
avalik arutelu 4. aprillil 2017. a. Kooskdlas kuni 30. juunini 2015. a kehtinud
wPlaneerimisseaduse® §-ga 16 teatas Sillam#e Linnavalitsus planeeritava maa-ala kinnisasjade
omanikele ja naabritele ning teistele huvitatud isikutele nimetatud arutelu toimumisest.
Planeeritava maa-ala kinnisasjade omanikud, naabrid ja teised huvitatud isikud esitasid
Sillam#e Linnavalitsusele oma ettepanekud ja vastuvdited. 4. aprillil 2017. a toimus
Detailplaneeringu eskiislahenduse korduv avalik arutelu. Avalikul arutelul esitati
Detailplaneeringu kohta ettepanekuid.

Avaliku arutelul tehti jargmised ettepanekud:

1) Jagada krunti Pos 21 kolmeks osaks;

2) Stéilitada olemasolev ligipdds Viru pst 35 Kaubanduskeskuse juurde Kauba tee kaudu
Tallinn-Narva maanteelt.

3) Tagada liiklusohutus Kesk 63 korterimaja k&rval ja véhendada liiklusega seotud riskid
(ringliiklusega ristmik, ilekéik, autode parkimine);

4) Umber paigutada kogujatee Tallinn-Narva maantee poole teeldigul alates korterimaja Viru
pst 11 kuni korterimaja Viru pst 19;

5) Planeeritava ristmiku Tallinn-Narva maantee ja Ivan Pavlovi edelapoolsel maa-alal
likvideeritava haljastuse kompenseerimiseks planeerida puude istutamine kogujatee ja
korterielamu hoonestuse vahel.

Avalikul arutelul tehtud ettepanekute osas asus Sillamé&e Linnavolikogu 31. augusti 2017. a
otsusega nr 207 ,Sillamde territooriumil kulgeva Tallinn-Narva maanteeldigu ja selle
14hitimbruse detailplaneeringu vastuvdtmine ja avalik véljapanek® jérgmistele seisukohtadele:
1) mitte ndustuda krundi Pos 21 kolmeks osaks jagamisega, sest:-1.1) linn taotleb ala
munitsipaliseerimist, 1.2) ala on vaja terviklikult lahendada, mist3ttu on otstarbekam, kui
alal on 1 arendaja, 1.3) arvestades ala suurust, ei ole otstarbekas seda praeguses etapis



osadeks jagada, 1.4) arvestades ala suurust ja eeldatavat m® miitigihinda, ei saa arendaja
leidmisel pindalalt suurema kinnistu hind takistuseks;

2) Linnavolikogu arvamus olemasoleva ligipddsu Viru pst 35 Kaubanduskeskuse juurde
séilitamise kohta on toodud selle otsuse punktis 4;

3) Liiklusohutuse lahendus léhtub nduetekohasest ehitusprojektist, mille on koostanud
spetsialistid, ehitusprojekti koostamisele on tellitud omanikujérelevalve ja ehitusprojektile
ekspertiis. Ringristmik ja tlekdik on sobivad lahendused ning tagab liiklusprognoosist
lghtuva normatiivse 14bilaskevdime;

4) Kogujatee teeldik on vdimalik korrigeerida, kuid tuleb arvestada normatiive, tehnovérkude
paigutust, sditjate mugavust ja ka seda, et miira ja Bhusaaste osas see korrektuur
miérkimisvédrselt olukorda ei mdjuta.

5) Linnavolikogu ndustub ettepanekuga néha ette kdrghaljastus.

Detailplaneeringu koostamise algatamisel ei kavandatud muuta Sillamée linna tildplaneeringut.
Detailplaneeringu koostamise algatamisel késitleti keskkonnamdju strateegilise hindamise
vajadust. Et Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei olnud olulise keskkonnamdjuga ja
Detailplaneeringuga ei kavandatud teha muudatusi Sillamée linna tldplaneeringus, ei olnud
Detailplaneeringu algatamisel keskkonnamgju strateegilise hindamise kohustust,

Detailplaneeringu koostamise kéigus selgus asjaolu, et Detailplaneeringuga tuleb teha
ettepanek muuta Sillam&e linna Uldplaneeringu pdhilahendust. Kuivérd nimetatud
tildplaneeringu  pdhilahenduse muutmise asjaolud ilmnesid pérast Detailplaneeringu
koostamise algatamist (Detailplaneeringu eskiisi koostamisel), viidi jirgnev menetlus lgbi
arvestusega, et oleksid tdidetud ,,Planeerimisseadusest ja ,,Keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimissiisteemi seadusest* (edaspidi KeHJS) tulenevad nduded.

Kooskdlas KeHJS § 33 I6ikega 6 edastas Sillamée Linnavalitsus 6. martsi 2017. a kirjaga
nr 6-2/569-1 Sillam&e Linnavolikogu otsuse eelndu ,,Sillamée territooriumil kulgeva Tallinn-
Narva maanteeldigu ja selle lahitimbruse detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jétmine* ning Detailplanceringu KSH eelhinnangu Majandus- ja
Kommunikatsiooniministeeriumile, Keskkonnaametile, Maanteeametile, Ida-Viru
Maavanemale ja Vaivara Vallavalitsusele seisukoha saamiseks.

Sillamée Linnavolikogu 27. aprilli 2017. a otsusega nr 196 ,,Sillamée territooriumil kulgeva
Tallinn-Narva maanteeldigu ja selle ldhitimbruse detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jétmine* otsustati kiita heaks Detailplaneeringu strateegilise
keskkonnaméju eelhinnang ning jétta algatamata Detailplaneeringu keskkonnamaju
strateegiline hindamine. Sillamée Linnavolikogu 27. aprilli 2017. a otsusega nr 196 ,,Sillam#e
territooriumil kulgeva Tallinn-Narva maanteeldigu ja selle l4hilimbruse detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jétmine“ jHeti Detailplaneeringu
keskkonnamgju strateegiline hindamine algatamata, sest Detailplaneeringu alusel ei kavandata
tegevusi, millega kaasnevad olulised negatiivsed mdjud keskkonnamdju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi  seaduse  mdistes.  Eelhindamisel jouti j4reldusele, et
Detailplaneeringu puhul ei ole tegemist KeHJS § 33 Idikes | nimetatud strateegilise
planeerimisdokumendiga. Koostatud eelhinnangu jérgi jérgib Detailplaneering valdavalt
kehtivat {ildplaneeringu p&hilahendust, muudatused puudutavad liikluslahendust ja tulenevad
vajadusest kdrvaldada tildplaneeringus olevad vastuolud. Arvestades Detailplaneeringu
iseloomu ja sisu, Detailplaneeringu elluviimisega kaasnevat keskkonnamdju ja eeldatavalt
mojutatavat ala, joudis Sillaméde Linnavolikogu eelhinnanguga jédreldusele, et detailplaneeringu
alusel kavandatu ei too kaasa olulist keskkonnamdju ja planeeringu alusel kavandatud
tegevusest tulenev keskkonnamaju on ajutist laadi ehk ehitusaegne. Eelhinnangu kohaselt on



Detailplaneeringu alusel kavandatul positiivne mdju oleva teedevérgustiku toimivuse
parandamise ja liiklusohutuse suurendamise néol.

14. augustil 2017. a esitas OU ARTES TERRAE Sillaméde Linnavalitsusele Detailplaneeringu
vastuvStmiseks. Sillamée Linnavolikogu 31. augusti 2017. a otsusega nr 207 ,Sillam&e
territooriumil kulgeva Tallinn-Narva maanteeldigu ja selle ldhitimbruse detailplaneeringu
vastuvGtmine ja avalik viljapanek® leidis Sillamée Linnavolikogu, et esitatud Detailplaneering
on koostatud ja kooskélastatud vastavalt Sillamée Linnavolikogu 19. juuni 2012. a otsusele
nr 114, Detailplaneeringu koostamise algatamine” ja Sillam&e Linnavalitsuse 5. septembri
2013. a korraldusega nr 534-k ,Detailplaneeringu lahtetilesande kinnitamine® kinnitatud
Detailplaneeringu lahteiilesandele (arvestades muudatusi, millele kéesolevas otsuses on
tdhelepanu juhitud) ning Detailplaneeringuga tehakse pdhjendatud ettepanek Sillamée linna
tildplaneeringu pshilahenduse muutmiseks.

Sillam&e Linnavolikogu 31. augusti 2017. a otsusega nr 207 ,,Sillamée territooriumil kulgeva
Tallinn-Narva maanteeldigu ja selle l#hitimbruse detailplaneeringu vastuvBtmine ja avalik
véljapanek® v@eti vastu Detailplaneering ja korraldati Detailplaneeringu avalik véljapanek
2. oktoobrist 2017. a kuni 29. oktoobrini 2017. a. Detailplaneeringu avalik arutelu korraldati
6. detsembril 2017. a,

Detailplaneeringu avaliku véljapaneku jooksul laekusid kirjalikud ettepanekud ja vastuviited
Maa-ametilt ja Nord Kaubakeskus OU-It. Laeckunud ettepanekute ja vastuvéidete kohta vattis
Sillamée Linnavalitsus seisukoha 9. novembri 2017. a korraldusega nr 542 , Seisukohad
Sillamde territooriumil kulgeva Tallinn-Narva maanteeldigu ja selle 14hitimbruse
detailplaneeringu avaliku viljapaneku kiigus esitatud ettepanekute ja vastuvdidete kohta®.
Sillamée Linnavalitsus ndustus Maa-ameti poolt esitatud ettepanekute ja vastuvéidetega. Nord
Kaubakeskus OU-lt esitatud ettepanekute ja vastuvdidetega ndustus Sillam#e Linnavalitsus
osaliselt,

6. detsembril 2017. a toimus Detailplaneeringu avalik arutelu. Avaliku arutelu tulemusena ei

saavutatud kokkulepet Nord Kaubakeskus OU poolt avaliku viljapaneku kiigus tehtud

ettepanekute ja vastuvdidete ning arvamusavalduste osas, millega Sillam#e Linnavalitsus ei
ndustunud. Nord Kaubakeskus OU ei loobunud oma ettepanekutest ega vastuviidetest.

Kokkuvétlikult seisnevad vastuviited, mille osas ei saavutatud kokkulepet selles, et:

1) Vastuviite esitaja leidis, et seoses tldplaneeringu osalise muutmisega tuleb algatada uus,
tdpsustatud pealkirja ja ldhtealustega detailplaneering ning algatada detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajaduse kaalumiseks planeeringuala
KSH eelhinnang;

2) Vastuviite esitaja leidis, et detailplaneeringu skeem tuleb muuta nii, et ligipdds uuele
planeeritavale kogujateele Tallinn-Narva maanteelt (Viru pst 35 lahialal) toimuks Kauba
tinava kaudu;

3) Vastuvdite esitaja tegi ettepaneku jagada Viru pst 35 hoone ette planeeritud suur maatiikk
kolmeks v3i neljaks osaks.

Avaliku véljapaneku ja avaliku arutelu tulemuste alusel tegi Sillam&e Linnavalitsus
Detailplaneeringus vajalikud parandused ja tdiendused ning kontrollimaks s3ltumatu eksperdi
poolt Nord Kaubakeskus OU ettepanekute ja vastuvdidete pOhjendatust planeeringu ja selle
aluseks oleva ehitusprojekti liikluslahenduse osas, koostati Sillamée Linnavalitsuse tellimusel
eksperthinnang Detailplaneeringu liikluslahendusele tiiendava mahasdidu v&i ristmiku
rajamise vOimalikkuse osas Tallinna-Narva maanteele I. Pavlovi ja- Geoloogia ristmike
vahelisele alale (lisatud planeeringu materjalidesse). Eksperthinnangus jduti muu hulgas
jareldusele, et normitehniliselt (vastavalt maantee projekteerimisnormidele) ei ole Kauba



ristmiku séilitamine mdeldav ka juhul, kui selle litklus on suurem kui Geoloogia ristmikul.
Eksperthinnangus jouti ka jéreldusele, et kogujatee tagab samavéirse vi parema juurdepddsu
Viru 35 kinnistule kdigilt pShimaantee ja mere vahelistelt Sillamde linna kuuluvatelt
kinnistutelt, transiitliikluse teenindamise jaoks on Viru 35 kinnistu jaoks v&imalik lahendus
vélireklaami ja suunaviitade kasutamises, need tuleb paigutada piisavale kaugusele
juurdepétisusdlmedest, konkreetselt siis I. Pavlovi sdlmest lasnesuunal ja Geoloogia ristmikust
idasuunal.

Et Detailplaneering sisaldab Sillamée linna ildplaneeringu muutmise ettepanekut ning avaliku
véljapaneku kdigus tehtud ettepanekud ja vastuviited jdid eelpool viidatud mahus arvestamata,
tuli kooskdlas kuni

30. juunini 2015. a kehtinud ,,Planeerimisseaduse® § 21 16ikega 4 ja § 23 Idikega 1 enne

planeeringu kehtestamist esitada planeering jérelevalve teostamiseks planeeringu koostamise
tle.

Sillamde Linnavalitsus esitas 10. aprilli 2018. a kirjaga nr 7-6/887-1 Detailplaneeringu
Riigihalduse ministrile jdrelevalve teostamiseks ja heakskiidu saamiseks. Arvestamata jéetud
vastuvéidete arutelu toimus 23. mail 2018. a Rahandusministeeriumi Ida-Viru talituses.
Toimunud arutelu tulemusena arvestamata jdanud vastuviidete osas kokkulepet ei saavutatud.

»~Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse” § 1 15ike 4 jérgi viiakse enne
selle seaduse joustumist algatatud detailplaneeringu menetlus 13pule hiljemalt 2018. aasta
l. juuliks. Kuna jdrelevalve Detailplaneeringu koostamise iile polnud 18ppenud, polnud
vOimalik 1. juuliks 2018. a Detailplaneeringut kehtestada. Arvestades Detailplaneeringu
koostamise kiigus selgunud objektiivsed asjaolusid, leidis Sillamae Linnavolikogu, et
Detailplaneeringu menetlemise tihtaja pikendamine on kéesoleval juhul pdhjendatud, maistlik
Ja otstarbekas ning Detailplaneeringu menetluse 15pule viimiseks ettenshtud menetlustéhtaja
pikendamine on vajalik ja diguspérane. Eeltoodust l5htudes otsustas Sillamse Linnavolikogu
31. mai 2018. a otsusega nr 29 ,,Sillamée territooriumil kulgeva Tallinn-Narva maanteeldigu ja
selle  ldhiimbruse  detailplaneeringu  menetlemise  t4htaja pikendamine”  jitkata
Detailplaneeringu menetlust ning méaérata Detailplaneeringu kehtestamise otsuse tegemise
eeldatavaks ajaks 31. detsember 2018. a.

11. juunil 2018. a toimus Sillam&e Linnavalitsuses kompromissi arutelu, kus osalesid
Rahandusministeeriumi esindaja, planeeringu koostamise korraldaja, vastuvéite esitanud isik ja
Maanteeamet. Kompromissi ei saavutatud.

Kuni 30. juunini 2015. a kehtinud ,,Planeerimisseaduse” § 23 18ike 4 jérgi kui planeeringu
avalikul véljapanekul kirjalikke vastuvéiteid esitanud isikud ning planeeringu koostamist
korraldav kohalik omavalitsus ei saavuta jarelevalve kiigus kokkulepet, saadab jirelevalve
teostaja nendele oma kirjaliku seisukoha vastuviite kohta kahe nidala jooksul pérast osapoolte
drakuulamist. Ka kehtiva ,Planeerimisseaduse* § 138 18ike 5 kohaselt, kui avalikul
véljapanekul kirjaliku arvamuse esitanud isikud, kelle arvamusi detailplaneeringu koostamisel
el arvestatud, ja detailplaneeringu koostamise korraldaja kokkulepet ei saavuta, esitab
valdkonna eest vastutav minister nendele oma kirjaliku arvamuse arvestamata jdénud
arvamuste kohta 30 pdeva jooksul pérast osapoolte rakuulamist.

16. juuli 2018. a kirjaga nr 14-11/2977-4 palus Rahandusministeerium jérelevalve teostamise
kdigus Detailplaneeringu materjalid tdiendavalt esitada kooskdlastamiseks
Muinsuskaitseametile, Maa-ametile ja Narva-Jdesuu Linnavalitsusele. Sillamée Linnavalitsus
esitas 20. septembri 2018. a kirjaga nr 7-6/2301-1 Rahandusministeeriumile teistkordselt



jérelevalve teostamiseks ja heakskiidu saamiseks Muinsuskaitseameti ja Maa-ameti
kooskdlastused ning Detailplaneeringu tdiendatud materjalid.

Narva-Jdesuu Linnavalitsus pole esitanud omapoolseid ettepanekuid ega vastuvéiteid. Kuni
30. juunini 2015. a kehtinud ,,Planeerimisseaduse® § 17 15ike 4 kohaselt, kui kooskdlastamisel
ei viidata vastuolule seaduse vdi seaduse alusel kehtestatud &igusakti vGi kehtestatud
planeeringuga, loetakse planeering kooskdlastatuks, vaatamata planeeringu kohta esitatud
teistele ettepanekutele ja vastuvéidetele. Sama paragrahvi 18ige 5 sdtestab, et kui kooskdlastuse
taotlusele ei ole kooskdlastaja vastanud tthe kuu jooksul taotluse kéttesaamise péevast arvates,
arvestab planeeringu koostaja, et kooskdlastajal ei ole planeeringu kohta ettepanekuid ega
vastuvéditeid. Lahtuvalt eeltoodust loetakse Detailplaneering Narva-Jdesuu Linnavalitsusega
kooskdlastatuks ning sellega on téidetud jérelevalve kéigus esitatud nduded.

Lahtudes Riigihalduse ministri pddevuse piiridest, ,,Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse
rakendamise seaduse” § 11! I8ikest 3 ja vottes aluseks kuni 30. juunini 2015. a kehtinud
,,Planeerimisseaduse” § 23 15ike 6 andis Riigihalduse minister 29. oktoobri 2018. a kirjaga
nr 14-11/2977-7 heakskiidu Detailplaneeringule ning tagastas planeeringu Sillamée
Linnavalitsusele edasiseks menetlemiseks ja kehtestamise lile otsustamiseks.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on Sillaméde territooriumil kulgeva Tallinn-Narva
maanteeldigu rekonstrueerimine, tinavate maa-ala ja liikluskorralduse mé#4ramine.
Detailplaneeringus on esitatud planeeringualal kruntide moodustamine ning planeeritud
maakasutus. Planeeritud on vajalikud maa-alad Tallinn-Narva pShimaantee {imberehituseks
ning méératud on maanteega kiilgnevate reformimata maa-aladele krundipiirid ja maakasutus.

Planeeringualal kruntide moodustamine ning planeeritud maakasutus on esitatud
Detailplaneeringu joonisel 4 ,,PShijoonis”. Tallinna mnt 11b kinnistust ja reformimata
riigimaast moodustatavatele kruntidele (Pos 19 ja Pos 20) on ette n&htud maakorraldusliku
vaheetapi piirid ja pindalad. Planeeritud on vajalikud maa-alad Tallinn-Narva pShimaantee
{imberehituseks ning mé4ratud on maanteega kiilgnevate reformimata maa-aladele krundipiirid
ja maakasutus.

Moodustatavate kruntide ehitusdigus on esitatud joonisel 4 ,,PGhijoonis®. Hoonestuse rajamise
voimalus on planeeritud neljale krundile (Pos 18, Pos 19, Pos 20 ja Pos 21). V&him rajatava
hoone ehitusalune pindala vaib olla 500 m?. P&hijoonisel on t&histatud hoone vdimalik asukoht
krundil hoonestusalana, st et hoonet vdib ehitada ainult joonisel ndidatud hoonestusalasse.
Rajatisi v&ib ehitada ka véljaspool hoonestusala. Hoonestusalal on lubatud ka tee, parkla ning
haljasala rajamine.

Ténavate maa-alade ning litkluskorralduse planeerimisel on ldhtutud tehnilisest projektist
,Pohimaantee 1 (E20) Tallinn-Narva ja Sillamée sadama raudtee kahetasandilise ristmiku
chituse ja Sillamée linna 18igu imberehituse tehniline projekt*. Planeeritud teede piirjooned
ning maanteelt likvideeritavad mahasdidud on esitatud joonisel 4. Maantee tehnilise projekti
lahendust on planeeringuga muudetud jalgratta- ja jalgtee paiknemise osas planeeritud Pos 19
ja Pos 20 kruntide piirkonnas selliselt, et need ei ldbiks nimetatud krunte.

Vastavalt nimetatud projektile on lubatud sdidukiirus planeeritaval pShimaanteel 70 km/h,
pShimaantee sdiduradade arv 2 ning sdiduraja véhim laius 3,5 m.

Planeeringuala idapoolses osas on alates I. Pavlovi tdnavast kuni linna idapiirini planeeritud
paralleelselt pShimaanteega u 1,8 km pikkusel 15igul maanteest pdhja poole kogujatee (Reveli
tn). Kogujateelt on ette nihtud maanteele kolm pealesditu — 1. Pavlovi tdnavalt, Geoloogia



tdnavalt ning linna idapiirile planeeritud ristmikult. Kogujatee lubatud sdidukiirus on 50 km/h,
sGiduradade arv 2 ning sdiduraja véhim laius 3 m.

Planeeringuala l44nepoolses osas on maanteelt mahasdit planeeritud M. Rumjantsevi ténavale.
M. Rumjantsevi tdnavalt maanteele pealesdit on lubatud parempssrdega.

PBhimaantee nr 1 Tallinn - Narva ristumine kdrvalmaanteega nr 13106 on planeeritud
vastavalt tehnilisele projektile kahetasandilisena.

Maanteest 16una poole jédvad tiksikute kruntide mahasdidud, millel puuduvad alternatiivsed
juurdepéésud, on planeeritud séilitada. Pohimaanteest 16una pool kiillgnevate maaiiksuste
sihtotstarbe muutmisel ja/v3i ristumiskoha liikluskoormust suurendava tegevuse kavandamisel,
tuleb taotleda Maanteeametilt ristumiskoha timberehitamise nduded. Juhul kui kavandatavast
maakasutusest  tulenev  ristumiskohtade  vajadus ldheb  vastuollu  ristumiskohtade
projekteerimise nduetega, tuleb kavandada pShimaantee ristumiskohtade likvideerimine ja
maatliksustele juurdepdds kogujatee, kohalike teede ja kérvalmaantee 13106 Sillamée-
Viivikonna kaudu.

Maanteega ning kogujateega kiilgnevalt on planeeritud jalg- ja jalgratturitele eraldatud teed
ning ligipé4sud planeeritud bussipeatustesse. Bussipeatused on planeeritud viia maantee #rest
kogujatee #érde. Kogujateest pohja poole on korruselamute alaga kiilgnevalt planeeritud 3 m
laiune jalg- ja jalgratturite tee, mis tthendab elamuala kesklinnaga.

Pos 11 kogujatee maa-alale on planeeritud 22-kohaline parkla, mis on méeldud {imbritsevate
haljasalade ning kavandatava ,Milestuste pargi® ala kasutajate teenindamiseks. Pos 12
planeeritud tinavamaal asub olemasolev 20-kohaline parkla, mis on mdeldud olemasoleva
Viru pst 35 drikrundi ning planeeritud drikruntide teenindamiseks. Krundile Pos 23 on
planeeritud 22- kohaline parkla, parkimisala ei tohi jé&da maantee kiilgnahtavusala piiri sisse.
Parkimiskohtade lahendust v6ib tipsustada projekteerimisel pdhiméttel, et kdik kavandatu jisb
véljapoole killgndhtavusala. Pos 18 kuni Pos 21 on planeeritud krundid parklate vai
parkimishoonete ehitamiseks, mis teenindavad piirkonna korterelamuid ning #rihooneid.

Riigitee ristumiskohtade nahtavuskolmnurga ja riigitee kiilgnahtavuse alasse ei tohi planeerida
néhtavust piiravaid takistusi (ehitisi, rajatisi, parklaid sh Tallinna mnt 9 parkla laiendust,
korghaljastust, vms).

Projekteerimisel on lubatud planeeritud teemaa-alade piires planeeritud liikluslahendust
muuta. Planeeritud riigitee pdhimaantee 1 kaitsevé6ndi laius mdlemal pool #4rmise sdiduraja
vélimisest servast on planeeritud 50 meetrit. Ulejéénud riigiteede kaitsevdondi laius mdlemal
pool &irmise siduraja vélimisest servast on planeeritud 30 meetrit. Planeeritud Reveli tdnava
(kogujatee) ning Geoloogia ja I. Pavlovi tédnava (jaotustdnavad) kaitsevéondi laius mdlemal
pool d4rmise sdiduraja vélimisest servast on planeeritud 10 meetrit.

Olemasolevat oluliselt védrtuslikku kdrghaljastust planeeringualal ei ole. Olemasolevate puude
likvideerimine, s#ilitamine ning uusistutused tuleb lahendada projekteerimisel. T#naseks on
alale koostatud ka heakorrastusprojekt, mis on osaliselt realiseeritud ja mille alusel on ala
idapoolses osas tehtud istutusi.

Planeeritud parkimisehitise maa kruntidel Pos 18, Pos 19, Pos 20 ja Pos 21 peab vihemalt 20%
krundi pindalast olema haljastatud.



Peamiselt realiseerib Detailplaneering linna tildplaneeringus kavandatu, eraldada transiitliiklus
ja kohalik liiklus, et tagada pdhimaanteel sujuv ja kiire liiklus ning vdhendada kohaliku
likkluse vajadust kasutada linnasiseseks liiklemiseks maanteed. Kergliikluse eraldamine
sOidukite liiklusest tagab jalakdijatele ja ratturitele vBimaluse liigelda eraldi sdidukitest,
Eeltoodud eesmérgid lahtuvad ildisest eesmérgist tagada liiklusohutus. Enne nn kogujatee
ehitust oli aasta keskmine liiklussagedus maanteel Sillamée linna 18igul ca 8 500 sdidukit
O&péevas, kergliiklejad litklesid mo6da tee 4rt ning bussipeatused tee ##res tingisid jalakdijate
suurema vajaduse maantee tiletuseks. Planeeringulahendus tagab liiklusvoogude eraldamise,
bussipeatuste toomise kogujateele, ohutumad linnasisesed ithendused, kiirema ja syjuvama
litklemise maanteel, liiklusintensiivsuse vhenemise Sillamae 15igul pshimaanteel. Lisaks loob
planeering v@imaluse alale rajada parklaid, mis leevendaks kdrvalasuvate elamualade
parkimisvajadust (kus parklaid on normatiivsest vdhem), samuti on mésratud ala
haljastuspShimétted. Seega on planeeringulahendusel suur positiivne avalikkusele suunatud
moju, sest kdigile sellel teeldigul liiklejatele on loodud ohutumad tingimused liiklemiseks.

Detailplaneeringuga tehakse ettepanek kehtiva Sillam&e linna tldplaneeringu (kehtestatud
Sillamée Linnavolikogu 26. septembri 2002. a ma4rusega nr 43/102-m) teksti ja skeemi nr 12
»Linna tdnavad ja teed, raudteed, transpordiettevotted” (skeem 1) muutmiseks.

Kehtivas Sillamée linna tildplaneeringu seletuskirjas on pohitinavatena médratud Kesk,
. Pavlovi, Ranna, V. Tgkalovi, M. Rumjantsevi, L. Tolstoi ja To6stuse tinavad.
Uldplaneeringus on skeemil nr 12 margitud kogujatee samatasandiliseks ristumiseks
maanteega Tervise tn (Tallinna-poolne), I. Pavlovi tn ja hetkel reformimata riigimaal asuva
Viru pst suunduva tee (teeregistri andmetel kohalik tee nr 7350050 Kauba tee) ristumised
maanteega. Skeemil pole mérgitud samatasandilise ristumisena olemasolevaid ja ka projektiga
sdilivaid jérgmisi ristumisi: Téostuse tn, L. Tolstoi tn, M. Rumjantsevi tn, Geoloogia tn.
Raudtee ja kogujatee eritasandiliseks ristumiseks maanteega on médratud olemasolev raudtee
tilesdidukoht Tallinn-Narva pdhimaanteel ja perspektiivne ehitatav tinav Té8stuse tdnavast
ldéne pool.

Vastavalt Maanteeameti 16. detsembri 2016. a kirjale nr 15-4/15-00377/079 oli teeregistri
andmetel rahvusvahelise pdhimaantee 1 (E20) Tallinn-Narva keskmine G0péevane
litklussagedus 2015. aasta andmetel 8 375 autot/88pievas, mis vastab Majandus- ja
taristuministri 5. augusti 2015, a mésruses nr 106 , Tee projekteerimise normid* lisa
»Maanteede projekteerimisnormid® punkti 1.3 ,,Maantee klass ja liiklussagedus* ja tabel 1.1
»Maantee klassid“ alusel maantee II klassile. Normide punkti 5.2.1. , Ristumiskoht* .15ike 2
kohaselt on I klassi maanteel lubatav véhim ristmike vaheline kaugus 1 000 m, Sama punkti
18ike 4 alusel tuleb juhul, kui maakasutusest tulenev ristumiskohtade vajadus lgheb vastuollu
nduetega, kavandada maanteega paralleelselt kulgev kogujatee.

Léhtuvalt Sillamée linna taristust ja véljakujunenud liiklusskeemist on vajalik tagada Tallinn-
Narva pShimaanteega ristumine To9stuse, L. Tolstoi, M. Rumjantsevi, I. Pavlovi tinavatel
ning Geoloogia tinava piirkonnas. Eespool nimetatud tdnavad, va Geoloogia tn, on kehtiva
ldplaneeringu kohaselt pdhitdnavad.

Vaorreldes Geoloogia tdnavat ja tildplaneeringu skeemil nr 12 esitatud Kauba teed, saab vélja

tuua:

1) Ténavamaa ning teekatendi suuruse, nende vastavus standardile. Kauba sdidutee laius ilma
parkimiskohtadeta alal on 5-7 meetrit, kdnniteed on kahel pool teed, idapoolse kénnitee
laius on vihem kui 1,5 meetrit, mis ei vasta linnatdnavate standardis esitatud erandlikule
tasemele, kahel pool tinavat olevate katastritiksuste piiride vahe on 9-10 meetrit, kitsaimas
kohas alla 4 meetri. Kauba tee pikenduseks mere suunal oleval Viru pst tinaval on sdidutee



2)

3)

laius 5,5-6,5 meetrit, kdnnitee on tthel pool servas (sh avaneb korterelamu Viru pst 28
trepikodade pdds otse sdiduteele, piki hoonet liikudes on jalakdijatel vajalik {iletada
esmalt sdidutee v3i litkuda sdiduteel), selle laius vastab linnatinavate standardis tasemele
erandlik. Viru pst tinavamaa laius 30 ja enam meetrit v8imaldab ténava laiendamist, kuid
Viru pst 28 osas on laiendamine vdimalik ainult ida poole, mis tdhendab, et sdidutee osa
tuleb olemasoleva haljastuse arvelt hakata laiendama ja {imber t&stma, et ehitada kannitee
ja laiendada s@iduteed. Geoloogia tdnava sdidutee laius on maanteepoolsel osal 9 meetrit,
merepoolsel osal kuni 15 meetrit, kdnniteed on kahel pool ténavat, nende laius vastab

_ linnatdnavate standardis tasemele hea, kitsaimas kohas on kahel pool tdnavat olevate

katastritiksuste piiride vahe 35 meetrit. Vorreldes s&idu- ja kdnniteede laiusi,
olemasolevate katastriiiksuste piiride vahet ning vdimalikku pdhitinava nBuetele vastava
ténava ehitusmaksumust on Geoloogia ténav oluliselt paremate tingimustega pdhitdnava
jaoks.

Maakasutuse ja sellest tekkiva liikluse iseloomu. Kauba teega piirneval alal on elamud,
kool ja dripinnad. Geoloogia tdnav teenindab lisaks elamutele, koolile ja muudele
asutustele ka alast ida poole jd4vaid tootmisalasid. Tootmisalade teenindamiseks on vajalik
autorongide (pool- véi tdishaagisega veoauto) juurdepiss. Tallinna poolt on juurdepdds
vOimalik ainult Geoloogia vdi Kauba tee tinavate piirkonda tehtavalt ristmikult. Vaadates
eelmises 16igus vilja toodud teede laiusi ning kujutades bussiliiklust kas Kauba teel v3i
Geoloogia ténaval, siis on selge, et ténavaruumi poolest on parem koht bussiliiklusele
Geoloogia tidnaval — nii nagu peamine bussiliiklus on ka senini olnud Geoloogia tdnaval.
Vorreldes autorongide ja liinibusside liikumise vajadust on ristumiseks riigimaanteega ja
pdhiténavana toimimiseks oluliselt parem asukoht Geoloogia ténaval.

Teenindatava ala suuruse. Detailplaneeringu seletuskirjas oleval skeemil 1 on esitatud
erinevad teeninduspiirkonnad: sinise viirutusega on ala, millelt on juurdepéis Geoloogia
ténava kaudu; punase viirutusega on ala, millele on juurdepés kas nii Geoloogia ténavalt
kui ka Kauba teelt vdi on tthesuunalise liikluse t&ttu vaja kasutada mélemat tdnavat;
rohelise viirutusega on ala, millele on juurdep#s Kauba tee kaudu; oranZi viirutusega on
ala, millele juurdepdsuks on osalt iihesuunalise liikluse t5ttu vaja kasutada Kauba teed
ning lisaks Kauba teele on alternatiivseks juurdepdésuks 1. Pavlovi tdnava mahasdit
riigimaanteelt.

Geoloogia tidnav Kauba tee
Korterid 690 tk 203 tk
Pereelamud . 2tk 0tk
Aripind 340 m? 4 380 m?
Tootmispind 9 320 m? 0 m?
Hoolekandepind 4300 m? 0 m?
Garaazid 103 tk 0m?
Kool 470 dpilast 0 Opilast
Merepark - 1tk 0 tk N

Kui vérrelda omavahel erinevate pindade arvviartusi sinisel ja rohelisel alal (kuna punane
ja oranZ ala omavad juurdepdssu mdlemalt poolt, siis neid ei kaasata vordlusesse), siis
Kauba ténavalt on parem juurdepdds 4ripindadele, kdikide muude niitajate osas — korterite
arv, tootmispinnad, hoolekandeasutused, garaazid, kool, park — on parem juurdep#ss
Geoloogia ténavalt. Arvestades nii teenindatavat ala kui ka teekoridori laiust, tuleb
pdhitinavaks ja seega pdhimaanteega ristuvaks méfrata Geoloogia tdnav. Viru pst
juurdepéss on Detailplaneeringuga lahendatud pdhimaanteega paralleelselt kulgeva
tldplaneeringuga ette ndhtud kogujatee kaudu, seeldbi on elamurajooni suunduva tee
litkklus ohutum ning rahustatum. Juurdepddsud pshimaanteelt kogujateele on ette nghtud
I. Pavlovi tdnava ning Geoloogia tinava kaudu. Kauba tee ristmikule I¢him planeeringuga
kavandatav riigitee ristmik asub km 186,947 (kohalik tee 7350002 Geoloogia t&nav).
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PBhimaantee 1 Tallinn-Narva km 186,645 ristuva Kauba tee ja km 186,947 ristuva

Geoloogia tdnava (psShiténav) vaheline kaugus on ca 300 m, mis ei vasta normide punktis

5.2.1 ldikes 2 lubatud vahimale II klassi maantee ristmike vahelisele kaugusele ning ei ole

vGimalik ehitada samaaegselt ristumist nii Kauba kui ka Geoloogia tinava otsale.
Eelnevast lghtuvalt tuleb muuta tildplaneeringut jérgnevalt:

tildplaneeringu tekstis ja skeemil nr 12 mérgitakse Geoloogia tinav p6hitédnavaks;
Uldplaneeringu skeemil nr 12 kaotatakse leppemiérgid Raudtee ja kogujatee
critasandiline ristumine maanteega ning kogujatee samatasandiline ristumine
maanteega,

tildplaneeringu skeemil nr 12 mérgitakse uue leppemérgina Tallinn-Narva maantee
samatasandiline ristumine kohaliku tdnavaga Tédstuse, L. Tolstoi, M. Rumjantsevi ja
Geoloogia ténava otsad ja idapoolse linna piiri 1&hedal Vaivara vallas asuv kavandatav
ristumiskoht;

tildplaneeringu skeemil nr 12 mirgitakse uue leppemérgina Tallinn-Narva maantee
eritasandiline ristumine kohaliku tdnavaga/raudteega 1. Pavlovi tinava ots ja raudteega
ristumise koht.

Uldplaneeringu muutmise vajadust kinnitab ka T-Konsult OU poolt 31. mértsi 2018. a
koostatud eksperthinnang tdiendava mahasdidu v&i ristmiku rajamise v@imalikkuse kohta
Tallinna-Narva maanteele 1. Pavlovi ja Geoloogia ristmike vahelisele alale. Eksperthinnangu
kokkuvéttes on vélja toodud jérgnev:

Liiklussagedused Sillamée linnaligul kasvavad ja pShitee rekonstrueerimine vastavaks
I klassi nduetele koos kogujatee (Revali tn) ja kergliiklustee véljaehitamisega on
moddapédtismatu (alternatiiv on tdiemdddulise Sillamie m&ddasdidu véljaehitamine
vastavuses maakonnaplaneeringuga). Kogujatee viljaehitamisega siirdub vihemalt osa
kohalikust lifklusest kogujateele ja see pidurdab pdhitee liikluse kasvu.

Teeldigu késitlemine linnatinavana eeldab Sillamie moé&dasdidu véljaehitamist, mis
suure tdendosusega vihendab oluliselt igasuguse transiitliikluse osakaalu Sillamge
linna l&bival 18igul. Kui Sillamédel paiknevate kaubandus- ja teenindusasutuste jaoks on
oluline transiitlitkluse klient, siis ilmselt mo6dassidu viljaehitamine nende kiibele
hésti el maju.

Sillamée elanike jaoks juurdepdds Viru 35 kinnistule ei halvene, pigem paraneb nii
seetOttu, et viheneb ooteaeg péérdele ja suureneb ohutus.

Transiitliikluse teenindamise jaoks on vajalikud eelviidad ja vélireklaam, mis suunavad
kliendi varem kogujateele.

Ida-lddne suunalise transiitliikluse jaoks juurdepdis ei muutu, lisandub vaid kogujatee
kasutus. ‘
Lddne-ida suunalise transiitliikluse jaoks v6ib olla ebamugavam Pavlovi sdlme kasutus,
Narva-suunaline viljumine kogujateelt toimub Geoloogia ristmikul seni, kuniks see
ristmik toimib (arvestuslikult on eeldada vasakpsérde ooteaja pikenemist tile lubatu).
Kui ooteaeg ristmikul tiletab lubatu ja pShjustab nérviliste liiklejate t3ttu ka dnnetusi,
on véltimatu uue liiklussdlme rajamine Sillamée idapiiri lihedal (koos Revali ténava
pikendamisega sdlmeni), mis kujuneb ka Sillam#e timbersaidu liitumise kohaks.
Geoloogia ristmiku toimivuse gjalist hinnangut on v&imalik tépsustada kas viies praegu
14bi numbriloenduse (Pavlovi-Narva; Kauba mdlemad suunad; Tallinn-Geoloogia) v&i
pérast Geoloogia ristmiku véljachitamist korduvloenduse ainult Geoloogia ristmikul
(kdik suunad). Normitehniliselt (vastavalt maantee projekteerimisnormidele) ei ole
Kauba ristmiku s#ilitamine méeldav ka juhul, kui selle liiklus on suurem kui Geoloogia
ristmikul.

Menetluse kestel ei saavutatud kokkulepet Nord Kaubakeskus OU vastuviidete osas, kus:
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1) Vastuviite esitaja leidis, et seoses tildplaneeringu osalise muutmisega tuleb algatada uus,
tdpsustatud pealkirja ja ldhtealustega detailplaneering ning algatada detailplaneeringu
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajaduse kaalumiseks planeeringuala
KSH eelhinnang;

2) Vastuvdite esitaja leidis, et detailplaneeringu skeem tuleb muuta nii, et ligipdss uuele
planeeritavale kogujateele Tallinn-Narva maanteelt (Viru pst 35 ldhialal) toimuks Kauba
tdnava kaudu;

3) Vastuviite esitaja tegi ettepaneku jagada Viru pst 35 hoone ette planeeritud suur maatiikk
“kolmeks vdi neljaks osaks.

Esimese vastuvéite osas on Sillamée Linnavolikogu seisukohal, et Sillam#e Linnavolikogu
19. juuni 2012. a otsusega nr 114 ,Detailplaneeringu koostamise algatamine® algatatud
Detailplaneeringuga ei  kavandatud muuta Sillamde linna tldplaneeringut, kuid
detailplaneeringu koostamise kéigus selgus asjaolu, et Detailplaneeringuga tuleb teha
ettepanek osaliselt muuta Sillamde linna {ildplaneeringu pdhilahendust.  Sillamée
Linnavolikogu 31. augusti 2017. a otsusega nr 207 ,,Sillamée territooriumil kulgeva Tallinn-
Narva maanteel@igu ja selle lghitimbruse detailplaneeringu vastuvdtmine ja avalik viljapanek*
leidis Sillamée Linnavolikogu, et Detailplaneering on koostatud ja kooskdlastatud vastavalt
Sillam#e Linnavolikogu 19. juuni 2012. a otsusele nr 114 , Detailplaneeringu koostamise
algatamine* ja Sillamde Linnavalitsuse 5. septembri 2013, a korraldusega nr 534-k
»Detailplaneeringu ldhteillesande kinnitamine® kinnitatud detailplaneeringu lahtetilesandele
(arvestades muudatusi) ning Detailplaneeringuga tehakse pdhjendatud ettepanek Sillamée
linna tldplaneeringu pdhilahenduse muutmiseks. Seoses sellega puudub vajadus uue
detailplaneeringu algatamiseks. Sillamde Linnavolikogu 27. aprilli 2017, a otsusega nr 196
»Sillamée territooriumil kulgeva Tallinn-Narva maanteeldign ja selle lghitimbruse
detailplaneeringu keskkonnam&ju strateegilise hindamise algatamata j4tmine® otsustas
Sillam#e Linnavolikogu kiita heaks Detailplaneeringu strateegilise keskkonnamdju
eelhinnangu ning jéttis algatamata detailplaneeringu keskkonnaméju strateegilise hindamise.
Seega on keskkonnamdju hindamine otsustatud vastavalt seadusele ja puudub vajadus uue
KSH eelhinnangu algatamiseks.

Teise vastuvdite osas leiab Sillamde Linnavolikogu, et planeeringulahendus on p&hjendatud ja
léhtub avalikust huvist ega riiva vastuviite esitaja subjektiivseid digusi. Kdesolevas otsuses
toodud planeeringulahenduse kirjelduses ja tildplaneeringu muutmise vajalikkuse analiiiisis on
kirjeldatud kogujatee ja linnaténavate maanteega ristumiste valikuid, Kui omavahel v&rrelda
Kauba tdnavat ja Geoloogia ténavat, arvestades nii teenindatavat ala kui ka teekoridori lajust,
tuleb pShiténavaks ja seega pShimaanteega ristuvaks mésrata Detailplaneeringuga Geoloogia
tdnav. Kauba tee ristmikule l&him planeeringuga kavandatav riigitee ristmik asub km 186,947
(kohalik tee 7350002 Geoloogia tdnav). Pdhimaantee 1 Tallinn-Narva km 186,645 ristuva
Kauba tee ja km 186,947 ristuva Geoloogia tdnava (pdhitédnav) vaheline kaugus on ca 300 m,
mis ei vasta Majandus- ja taristuministri 5. augusti 2015. a méiruses nr 106 ,,Tee
projekteerimise normid* punktis 5.2.1 1dikes 2 lubatud vdhimale II klassi maantee ristmike
vahelisele kaugusele ning ei ole v8imalik ehitada samaaegselt ristumist nii Kauba kui ka
Geoloogia tdnava otsale. Léhtudes eeltoodud asjaoludest on Viru pst juurdepdds
Detailplaneeringuga lahendatud pshimaanteega paralleelselt kulgeva iildplaneeringuga ette
néhtud kogujatee kaudu ning juurdepdésud pShimaanteelt kogujateele on ette ndhtud I. Pavlovi
tinava ning Geoloogia tdnava kaudu. Lisaks k#esoleva otsuse tldplaneeringu muutmise
ettepanekut pohistavas osas litkluslahenduse ekspertiisi kohta mérgitule, késitleb T-Konsult
eksperthinnang Geoloogia ristmikku kui paremptérdega maha- ja pealesditu ning eksperdi
hinnangul (nagu ka tehnilise projekti koostaja ja planeeringu koostaja hinnangul) Geoloogia ja
Pavlovi ténava vahele ei tohi kavandada ei maanteele ristmikku ega parempddrdega peale- ja
mahasdite, sest maanteenormidele vastavalt on p8himdtteliselt vdimalik parempdordega

12



mahasoidu planeerimine vdhemalt kilomeetri kaugusel eritasandislmest. See wvélistab
ristmikule Kauba ténava asukoha, kuna Geoloogia ja Pavlovi vahekaugus on 1,2 km mis on
piisav mahasdidu rajamiseks. Ainuvdimalik (parempdéretega) mahasdidu asukoht on
Geoloogia ristmikul, Kuigi vastuvéite esitaja on hiljem seadnud kahtluse alla maanteenormide
rakendamise Sillamée linnas ristmike planeerimisel, tuleb lisaks normatiividele arvestada ka
tildist liikluskorraldust, funktsionaalsust ja liiklusohutuse alast eesmérki. Nagu kéesoleva
otsuse planeeringulahendust kirjeldavas osas on vélja toodud, siis planeeringulahenduse
eesmirk oli transiit- ja kohaliku liikluse ning kergliikluse eraldamine — see on v3imalik
maanteega ristumiste arvu vdhendamisega. Vastasel korral ei realiseeru eesmérk transiit- ja
kohaliku liikluse eraldamiseks ja kogujatee ehitusel puudub mdte. Seepérast tuleb
planeeringuga teha otsus, kus toimub linnaténavate ristumine maanteega Geoloogia tdnava
piirkonnas (Kauba tee v6i Geoloogia ténav). See kaalutlus on tehtud k#esoleva otsuse
tildplaneeringu muutmise ettepanekut pohistavas osas. Sillamée Linnavolikogu on seisukohal,
et maanteega ristumiseks on selgelt eelistatud Geoloogia tinava ristmik ning tdiendav
ristumine Kauba teega ei ole kooskdlas normatiividega, liiklusohutusega, sest normatiivide
kohaselt ei saa tagada turvalisust aeglustusega parempddrde sooritamisel maanteelt Kauba
teele, ega planeeringu eesmérgiga transiit- ja kohaliku liikluse eraldamiseks.

Sillamée Linnavolikogu peab vajalikuks kontrollida, kas Detailplaneeringu kehtestamise otsus
koormab vastuviite esitaja Gigusi v3i riivab vastuviite esitaja subjektiivseid digusi. Lisaks
planeeringumenetluses esitatud argumentidele arvestab Sillamé#e Linnavolikogu siinkohal ka
vastuvdite esitaja poolt haldusasjas 3-17-2042 (17.10.2018. a jSustunud lahendiga jéeti
haldusasjas 3-17-2042 kaebus 14bi vaatamata) toodud véiteid subjektiivsete diguste rikkumise
kohta. Sillam&e Linnavolikogu mérgib, et planeeringuala ei ulatu vaidlustuse esitaja kinnistule,
el kitsenda tema maakasutuse ja ehitamise digust, seega ei piira otsus ka vaidlustuse esitaja
ettevGtlusvabadust. Planeeringulahenduse jérgi sdilivad kdik olemasolevad juurdepdédsud Viru
pst 35 kinnistule avalikult kasutatavalt teelt. Tegelikult seisneb Nord Kaubakeskus OU
vastuviide vaid selles, et sdiliks ristmik maanteel Kauba teega, mis on avalik tee, millele on
Viru pst 35 kinnistult otse juurdep#ds. Sillaméde Linnavolikogu leiab, et Nord Kaubakeskus
OU-1 puudub subjektiivne &igus linnatdnavate ja maantee ristumiskoha otsuses. Nord
Kaubakeskus OU on viitnud, et planeeringulahendus riivab tema huve, sest halveneb
ligipddsetavus kaubanduskeskusele ja vdheneb kiive. Kogu menetluse véltel on need véited
jédnud paljasonaliseks ja tdendamata. Sillam#e Linnavolikogu ndustub T-Konsult ekspertiisis
toodud véitega, et planeeringulahendusega Sillamée elanike jaoks juurdepdds Viru 35
kinnistule ei halvene, pigem paraneb nii seetdttu, et viheneb ooteaeg ptordele ja suureneb
ohutus. Maanteel liikuva transiitliikluse osas tuleb mérkida, et tulenevalt teede planeerimise ja
projekteerimise loogikast tagavad eri taseme teed erinevaid funktsioone ja (riigi pdhi)maantee
funktsiooniks ei ole tagada ligipddse kinnistutele, see ei ole isegi linna magistraalide
funktsioon. Sillam&e Linnavolikogu n&ustub T-Konsult eksperthinnangus tooduga, et
Sillamded l4biva maanteeldigu késitlemine linnatinavana eeldab Sillam#e moddasdidu
viljachitamist, mis suure tdendosusega véhendab oluliselt igasuguse transiitlitkluse osakaalu
Sillamée linna libival 18igul ja kui Sillam&el paiknevate kaubandus- ja teenindusasutuste jaoks
on oluline transiitliikluse klient, siis ilmselt mdddasdidu véljachitamine nende kéibele hésti ei
mdju. Seega on maantee rekonstrueerimine kdesoleva lahenduse alusel Sillamée
kaubandusettevdtetele oluliselt soodsam kui transiitliikluse juhtimine Sillam&e méodasdidule.
Veelkord rdhutab Sillaméde Linnavolikogu, et kavandatud lahendus peab tagama liiklusohutuse
ja teede funktsionaalsuse, seetdttu ei ndustu Sillamée Linnavolikogu véitega, et ligipdésetavus
kaubanduskeskusele halveneb.

Jérelevalvemenetluses pakkus Sillamée Linnavalitsus kompromisslahendusena

Detailplaneeringu positsioon 21 alale parkla v6i parkimishoone ehitamist ja maanteele
tiiendavate viitade paigutamist, et maanteel liiklejatel oleks piisav ja Gigeaegne info
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kaubanduskeskusest. Kuigi kompromissi ei saavutatud, siis soovitas ka ekspert transiitliikluse
teenindamise jaoks eelviitade ja vélireklaami paigaldamist, mis suunaks kliendi varem
kogujateele. Seega saab rakendada tegevusi, et maanteel liiklejal oleks digeaegne info linna
kaubanduskeskustest ja nendeni viivast teest.

Isegi juhul, kui esineks vastuviite esitaja subjektiivsete Siguste riive, tuleks otsustamisel
arvestada, kas riive on vajalik ja proportsionaalne, st kdesoleval juhul avalikku huvi teede
klassist lghtuva funktsionaalsuse tagamise (sujuv ja kiire liiklus maanteel) ja liiklusohutu
lahenduse (liiklusvoogude eraldamine, ohutud ristmikud) osas, mis on oluliselt véartuslikum
kui vaidlustuse esitaja huvi, et tdnav tema omandis oleva kinnistu k&rval viiks v&imalikult otse
riigimaanteeni.

Kolmanda vastuviite (ettepanek) osas ei ndustu Sillamie Linnavolikogu ettepanekuga krundi
Pos 21 kolmeks v&i neljaks osaks jagamisega, sest tegemist on linna omandiga ja linn otsustab
ise, kuidas oma vara kasutada ja arendada.

Eeltoodust lghtudes ning ,,Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse® § 22 15ike 1 punkti 33,
»Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse™ § 1 18ike 1, kuni 30. juunini
2015. a kehtinud ,,Planeerimisseaduse” § 24 18ike 3, kehtiva ,,Planeerimisseaduse § 139
16ike 1, Sillamée Linnavolikogu 27. aprilli 2004. a médruse nr 21/50-m ,Sillamée linna
ehitusmédrus® § 13 15ike 3 punktide 2, 3 ja 4 alusel,

linnavolikoguotsustab:

1. Kehtestada Sillamée territooriumil kulgeva Tallinn-Narva maanteeldigu ja selle
léhitimbruse detailplaneering (koostaja OU ARTES TERRAE, t66 nr 49DP13).
2. Sillamé&e Linnavalitsusel:
2.1, korraldada  detailplaneeringu  kehtestamise  teate  avaldamine  kooskélas
»Planeerimisseaduse® §-ga 139;
2.2.teha detailplaneeringus  sisaldavate muudatuste ildplaneeringusse  kooskdlas
,»Planeerimisseaduse §-ga 142,

3. Otsust on vdimalik vaidlustada Tartu Halduskohtus (J8hvi kohtumaja, Kooli 2a, J&hvi
41532) 30 péeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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