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SILLAMÄE  LINNAVOLIKOGU

O T S U S

Sillamäe







… aprill 2016. a nr …
Piiratud asjaõiguse seadmise ja isikliku kasutusõiguse asjaõiguslepingute

sõlmimise korraldamine

Sillamäe linnale kuulub Sillamäe linnas asuv Mere puiestee kinnisasi (Viru Maakohtu kinnistusjaoskonna  registriosa nr 4914408, katastritunnus 73501:009:0078, pindala              13 114 m², sihtotstarve 100% transpordimaa, edaspidi ka kinnisasi).

Sillamäe Linnavolikogu 17. detsembri 2015. a otsusega nr 106 „Projekti „Sillamäe linna ajaloolise keskuse merele avamine läbi Mere puiestee rekonstrueerimise“ taotluse esitamine ja riigihanke korraldamiseks loa andmine“ andis Sillamäe Linnavolikogu loa taotluse esitamiseks Ettevõtluse Arendamise Sihtasutusele Mere puiestee täielikuks rekonstrueerimiseks. Projekti taotlus esitati tähtaegselt (taotluse registreerimisnumber EU50111).

Projekti väljundiks on renoveeritud ja laiendatud võimalusi pakkuv Mere puiestee kui üks Sillamäe identiteediks oleva miljööväärtusliku ala kandvaid elemente, mille tulemusel luuakse soodsad võimalused ettevõtluse arendamiseks piirkonnas ning likvideeritakse merele ligipääsuga seotud kitsaskoht. Lisaks on ala väärtuslik ka jalutamisalana, ligipääsuna kavandatavale reisisadamale ja jahisadamale.

Sillamäe Linnavalitsuse poolt tellitud ja Osaühingu ZOROASTER (registrikood: 11001126) poolt koostatud Mere puiestee rekonstrueerimise projekti (22.12.2015. a töö nr 18112015/TP) ehitusjoon dikteerib vajaduse kavandada ehitusala ka naaberkruntide tee- ja haljasaladel. Naaberkruntidel ehitamine võimaldab teha Mere puiestee kui linna põhiliikumistee ning kujundada sellest ühtse tänavaruumi. Kokku on rekonstrueerimisprojektiga hõivatud 6 naaberkinnistut: Mere pst 1 kinnistu (katastritunnus 73501:009:0004), Mere pst 2 kinnistu (katastritunnus 73501:011:0012), Mere pst 3 kinnistu (katastritunnus 73501:009:0074), Mere pst 4 kinnistu (katastritunnus 73501:011:0002), Mere pst 5 kinnistu (katastritunnus 73501:009:0023), Mere pst 6 kinnistu (katastritunnus 73501:011:0001), millest 5 on mitu mitmete kaasomanikega kortermajad.

Siseministri 13. veebruari 2015. a määruse nr 4 „Piirkondade konkurentsivõime tugevdamise investeeringute toetuse andmise tingimused ja kord“ § 13 lõike 8 punkti 9 kohaselt peab investeeringute korral äriühingutele ja tulundusasutustele ning eraisikutele kuuluvatesse objektidesse taotlusele lisama avaliku kasutamise kokkulepped, mis tagavad kestvuse nõude täitmise struktuuritoetuse seaduse § 24 punktis 14 sätestatud juhul ja aja jooksul.

Projekti esitamise hetkeks sai Sillamäe Linnavalitsus projekti realiseerimiseks tänavaruumis olevate eramaade kasutusõiguse osas maaomanike kirjalikud nõusolekud kinnistusraamatusse kandeid tegemata. Kinnistusraamatusse kande tegemiseks on vaja sõlmida linna ja naaberkinnistute omanike vahel asjaõiguslepinguid isikliku kasutusõiguse seadmise kohta.

„Asjaõigusseaduse“ (edaspidi AÕS) § 641 sätestab, et kinnisomandi üleandmiseks on nõutav õigustatud isiku ja teise poole notariaalselt tõestatud kokkulepe (asjaõigusleping) ja sellekohase kande tegemine kinnistusraamatusse. AÕS § 225  lõike 1 kohaselt koormab isiklik kasutusõigus kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on õigustatud kinnisasja teatud viisil kasutama või teostama kinnisasja suhtes teatud õigust, mis oma sisult vastab mõnele reaalservituudile. AÕS § 228 märgib, et lisaks §-des 225–227 sätestatule kohaldatakse isiklikule kasutusõigusele reaalservituudi vastavaid sätteid.

„Kinnistusraamatuseaduse § 341 lõike 1 kohaselt on kinnistusraamatu kande tegemiseks, muutmiseks või kustutamiseks nõutav selle isiku nõusolek, kelle kinnistusregistriossa kantud õigust kanne kahjustaks (puudutatud isik). Kokkulepete mittesõlmimisel võib projekt jätta toetuseta või kohustub linn katta investeeringuid eraisikutele kuuluvatesse objektidesse omafinantseeringu arvelt.

Sillamäe Linnavolikogu leiab, et on otstarbekas sõlmida teede ja haljasalade avaliku kasutamise lepingu Mere pst 1, Mere pst 2, Mere pst 3, Mere pst 4, Mere pst 5 ja Mere pst 6 kinnistute omanikega, et tagada ehitusprojekti lahenduse realiseerimine ja tagada kinnistute investeeringute avalikult kasutamist olev maa, mis kuulub Mere puiestee tänavakoridori ja mille parim võimalik kasutus planeeringu järgi on tänav. 

Eeltoodust lähtudes ja „Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse“ § 7 kõike 2, § 35 lõike 5, „Kinnistusraamatuseaduse“ § 341 lõike 1 ja „Asjaõigusseaduse“ § 641, § 225 ja  § 228 alusel,

linnavolikogu o t s u s t a b:

1. Korraldada Sillamäe Linnavalitsusel:

1.1. Sillamäel Mere pst 1, Mere pst 2, Mere pst 3, Mere pst 4, Mere pst 5 ja Mere pst 6 kinnisasjadele piiratud asjaõiguse seadmiseks nende kinnisasja omanikele pakkumuse esitamine ja kinnisasjade omanike nõusoleku väljaselgitamine;

1.2. Sillamäel Mere pst 1, Mere pst 2, Mere pst 3, Mere pst 4, Mere pst 5 ja Mere pst 6 kinnisasjade omanikega isikliku kasutusõiguse seadmise lepingute ja asjaõiguslepingute sõlmimine nende kinnisasjade koormamiseks.

2. Määrata Sillamäe Linnavalitsus punktis 1 nimetatud isikliku kasutusõiguse valitsejaks isikliku kasutusõiguse kinnistusraamatusse kandmisest arvates.

3. Volitada linnapead Tõnis Kalberg’it sõlmima otsuse punktis 1 nimetatud asjaõiguslepinguid.

4. Otsust on võimalik vaidlustada Tartu Halduskohtus (Jõhvi kohtumaja, Kooli 2a, Jõhvi 41532) 30 päeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

Jelena Koršunova
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