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SILLAMAE LINNAVOLIKOGU

OTSUS

Sillarniie 31. mtirts 2016. a nr 118

Sillamilel L. Tolstoi tm 2a, L. Tolstoi tinava ja N. Nekrassoyi tflnava vahelise
maa-ala detailplaneeringu vastuvdtmine ja avalik viiljapanek

9. miirtsil 2016. a (sisse tulnud 10.03.2016. a nr 7-61618) esitas aktsiaselts VALLIKRAAVI
KINNISVARA Sillamlie Linnavalitsusele Sillamziel L. Tolstoi tn 2a, L. Tolstoi tanava ia
N . N ekras sov i tiinava vah elise maa- ala detailplaneeringu vastuvdtmi seks.

Sillamiie Linnavolikogu 30. septembri 2014. a otsusega nr 36 ,,sillamiiel L. Tolstoi tn 2a,
L' Tolstoi tiinava ju N. Nekrassovi tdnava vahelise maa-ala detailplaneeringu koostamise
algatamine ja liihtetilesande kinnitamine ning detailplaneeringu keskkonnam6ju strateegilise
hindarnise algatamata jittnine" algatati Sillamriel L. Tolstoi tn 2a, L. Tolitoi tanava ja
N. Nekrassovi tiinava vahelise maa-ala detailplaneeringu koostamine eesmiirgiga miiiirata
ehitusdigus iao- ja logistikakeskuse ehitamiseks ning teha ettepanek rildplaneeringu niuutmiseks,
et miiiirata planeeritava maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks tootmismaa. samuti iihendada
olemasolevad jagatud krundid tiheks krundiks.

Detailplaneeringu eskiislahendus kiideti heaks Sillamiie Linnavalitsuse 1. oktoobri 2015. a
korraldusega nr 464-k ,,Detailplaneeringu eskiislahenduse avalik viiljapanek ja avalik arutelu,,,
Detailplaneeringu eskiislahendus on olnud 2. oktoobrist 2015. a kuni 19. oktoobrini 2015. a
avalikul viiljapanekul, 20. oktoobril 2015. a toimus eskiislahenduse avalik arutelu. Avaliku
viiljapaneku ja avalik arutelu tulemustel planeeringulahenduse kohta vastuviiiteid ei esitatud.

Planeeritav ala asub Sillamiiel L. Tolstoi tn2a,L. Tolstoi tdnava, N. Nekrassovi tiinava ja S6tke
joe vahelisel maa-alal. mille suurus on umbes 3,8 ha. Planeeringuala idaservas kulgeb SOite jOgi,
millel on veeseaduse j2irgne veekaitsevoond i0 rneetrit, looduskaitseseaduse jiirgne futAu
ehituskeeluvoond 50 meetrit ja piiranguvooncl 100 meetrit. Lisaks ulatub planeerinsualale sellest
pdhjapool asuva puurkaevu kaitsetsoon (30 m)

Sillamlie linna rildplaneering niieb planeeritava ala juhtfunktsioonina ette viiikeelamumaa ja
haljasalade maa. Olemasolev maakasutuse sihtotstarve on elamumaa, kuid maa-ala ei kasutata
sihtotstarbeliselt. K[esoleval ajal on maa-alahoonestriseta, vdsastunud ja heakorrastamata.

Detailplaneeringuga niihakse efte tildplaneeringu pohilahenduse muutmine maakasutuse
sihtotstarbe osas. Ettepanek on mziiirata viikeelamumaa asemele tootmismaa sihtotstarve.
Urnberplaneerimise vajidus antud piirkonnas tuleneb sellest, et ala naaberkinnistul paikneva
tootmisettev6tte omatrikr.rl on huvi laiendada oma tootmistegevust lao- ja logistikakeskuse



ehitamise niiol ning logistika ja keskkonnahoiu seisukohalt on see asukoht parim valik (tootmise
ja ladustamise vaheline transpofi on minimeeritud). Seda valikut digustab ka, et planeeringuala ei
ole juba {ile 12 aasta sihtotstarbelises kasutuses ja ka kiiesoleval ajal on maa-ala kasutusest v6ljas,
sellel asunud hooned on lammutatud. Sihtotstarbe muudatus on positiivne, sest aastaid kasutuseta
ja korrastamata seisnud ala saab piirkonda sobiva kasutuse ja seeliibi korrastab ka tiinavapilt.
lildplaneeringuga ette nahtud haljasala maa sihtotstarve jiiiib antud planeeringuga samaks.

Pianeeritaval alal paiknevad elamumaa krundid ia osa reformimata riigimaast on kavandatud liita
iiheks suureks tootmismaa sihtotstarbega krundiks (Pos l), kuhu cln planeeritud kuni 4-
korruseline (kuni 16 m) lao- ja logistikakeskus. Selleks on reformimata riigimaast moodustatud
a.jutised la'undid Pos 1a ja Pos lb, mis on ette niihtud liita planeeringualal paiknevate
elamukruntidega vastavalt kruntimise vahejoonisel esitatule. Planeeritava krundi pos I
tagumisele osale ja planeeringuala naaberkruntidele juurdepii2isu tagamiseks on reformimata
riigimaast tnoodustatud transpordimaa sihtotstarbega kn-rnt (Pos 2, N. Nekrassovi tiinav). S6tke
jOe iiiirsest reformimata r:iigimaast on moodustatud iildkasutatava maa sihtotstarbega krunt (pos
3), mis on ette niihtud looduslikuks haljasalaks.

Juurdeptiiis planeeringualale lahendatakse selliselt, et tekiks vdimalus liigelda liibi planeeritava
lo'undi kahesuunaliseit. Uks juurdepiids on ette niihtud labi L. Toistoi tn 2akrundi seliel paikneva
lzibipiiiisutee kaudu. Lisaks on planeeringuga ette niihtud planeeritavale krundile juurdepiitis
planeeritud krundilt Pos 2 G\f. Nekrassovi tiinav), misjuures on kavandatud ieeprojekti
korrigeerimine, al'vestades autorongi vajadusi. Parkimine on ette niihtud krundisiseselt.
Planeeritud tootmismaa krunt peab olema minimaalselt I5% ulatuses haljastatud.

Planeeritavai mera-alal kehtib Sillamiiel S6tke j6e tilirsete eramute maa-ala detailplaneering,
millega on alale kavandatud v2iikeelamukrundid ja juurdepiiiisrittinavad. Sillamiiel L. Tolstoi
tn 2a, 1.. folstoi tanava ja N. Nekrassovi tiinava vaheiise maa-ala planeerirlgu kehtestamisel
muutub Siilamiiel S6tke jde Zilrsete eramute maa-ala detailplaneering kehtetuki osaliselt, antud
planeeringr.rga hOlmatud maa-ala osas.

Planeeringualal ei asu ohtlike ainete ladestuskohti ega teisi jririkreostust tekitavaid objekte, ka ei
ole kavandatud keskkonxaohtlikke rajatisi ja tegevusi. Planeeritud liikluskoormus on marginaalne
ega mOjuta keskkonda. Pigern on tootmis- ja laohoone iihendamine keskkonnahoiu asnektist
positiivne. Kui kiiesoleval ajal ladr.rstatakse toorainet vahelaos Narvas. siis planeeringu
realiseerimisel tehakse seda planeeringualale rajatavas laos, mistdttu ettev6tte tegevusega seotud
dopiievane liiklus antud piirkonnas ei suurene. vaid vtiheneb.

Planeeringu ala varustamine tehnov6rkr.rdega on lahendatud vastavalt vorguvaldajate viiljastatud
tehni 1i stele tingirnustele.

Detailplaneering on koosk6lastatud kdigi asjassepuutuvate asutuste ja vdrguvaldajatega.

Et detailplaneering sisaldab Sillamtie linna iildplaneeringu muutmise ettepanekut, esitas Sillam6e
Linnavalitsus detailplaneering enne 1. juuli 2015. a kehtinud ,,Planeerimiiseaduse,, $ l7 kohaselt
Ida-Viru Maavanemale planeeringu teise kohalike omavalitsuste v6i riigiasutustega
koosk6lastamise vaj aduse miiiiramiseks.



22. veebruaril 2016. a kirjaga nr 12-2120161242-2 teatas Ida-Viru Maavanem, et ei pea vajalikuks
Sillamiiei i-. Tolstoi tn 2a, L. Tolstoi tiinava ja N. Nekrassovi tanava vahelise maa-ala
detailplaneeringule tiiiendavate koosk6lastamise miitiramist.

Eeltoodust tulenevalt leiab Sillamde Linnavolikogu, et aktsiaselts vALLIKRAAVI KINNISVARA
poolt esitatud Siliamiiel L. 'folstoitn2a, L. Toistoi tanavaja N. Nekrassovi tanavavahelise maa-
ala detailplaneering on koostatud vastavalt Sillamiie Linnavolikogu 30. septembri 2014. a
otsusele nr 36 ..Sillamiiei L. Tolstoi tn 2a, L. Tolstoi tiinava ja N. Nekrassovi tiinava vahelise
tnaa-ala detailplaneeringu koostamise algatamine ja liihterilesande kinnitamine ning
detailplaneeringu keskkonnam6ju strateegilise hindamise algatamata jatmine,, ja otsusegi
kinnitatud detailplaneeringu koostamise ltihtetilesandele ning detailpianeeringuga tehakle
p0hjendatud ettepanek Sillarnzie linna til<-lplaneeringu muutmiseks maakasutuse juhtotJarbe osas.

Detailplaneeringu kooskdlastamise kiiigus esitas Maa-amet 26. novembril 2015. a kirjaga
nr 6.1-3112580 ettepanek tiliendada planeeringu seletuskirja alljiirgnevalt: ,,Kruntide pos i JaPos 3 osas esitab Sillamiie Linnavalitsus munitsipaalomandisse andmise taotluse liihtuvalt
Vabariigi Valitsuse 2. jrLuni 20tJ6. a mriiirusest nr 133 ,,Maa munitsipaalomandisse andmise
kord", Maa-ala arendaja ja kohalik omavalitsus lepivad koklcu krundile Pos 2 kavandatud tee
viilj aehitamise ning Sil Iamtie Linnavalitsusele tileandmise osas,,.

Sillamiie Linnavolikogu leiab, et maa munitsipaalomandisse taotlemiseks tuleb omavalitsusel
teha eraldi otsused ja avaldada tahet, detailplaneeringu seletuskiri neid otsuseid ja taotlusi ei
asenda. Seetdttu iiihtub Sillamiie Linaavolikogu maade linna omandisse taotlemisel linna
vajadustest ja maade munitsipaliseerimist reguleerivatest digusaktidest. Et planeeritavale alale onjrrurdepiiiis niiidatud ka N. Nekrassovi tij.navalt, on p6hjenditud leppida arendajaga kokku tanavavoi juurdesOidu viiijaehitamise ja hooldamise kohustus tingimusel, et valjaehitamine ja
hooldamine on arendaja kohustused. Planeeringu rakendamise voimalusi tagav kokkulepe
solmitakse arendaja ja Sillamiie linna vahel enne planeeringu kehtestamist. Seega arvestab
Sillamtie Linnavolikogu Maa-ameti ettepanekui planeeiingu rakendamise tagamisel
osaliselt (Pos 2).

Avaliku vliljapaneku korraldamise eesmiirgiks on avalikkuse kaasamine planeeringu koostamise
protsessi. et valia seigitada kOikide planeeringust huvitatud isikute ieisukohad planeeringu
lahenduse osas. Piirast huvitatud isikute seisukohtade selgumist on voimalik, et linna
kaalutlusotsuste tulentusel jzirgnevates planeerimismenetluse etappides planeeringulahendus
tnuutub, kuna planeerimismen.il.,r* eesmiirk on tagada voimalikult paljusid osapooli rahuldava
lahenduse leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

Eeltoodust liihtudes ja ,,Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse,o S 22 l6ike 2,
,'Ehitusseadustiku ja planeerimisseaduse rakendamise seaduse" $ I l6ike 1, ,,planeerimisseaduse.,(kuni 1.07.2015. a kehtinud redaktsioonis) $ 18 l6ike 1 alusel ja koosk6las Sillamiie
i-innavolik ogu 27 . aprilli 2004. a miitiruse nr 2l /50-m ,,sillamiie linna ehitusm6drus,, $ 10 loike 2
punktiga 1.

linnavolikogu o t s u s t a b:

I ' Votta vastu Siiiamiiel L. T'olstoi ln 2a, L. Tolstoi tiinava ja N. Nekrassovi tiinava vahelise
maa-ala detailplaneering (koostaja aktsiaselts VALLTKRAAVI KINNISVARA, t6d Dp-03/15).



J.

) Sillamiiel L. Tolstoi tn 2a, L" Tolstoi ttinava ja N. Nekrassovi ttinava vahelise maa-ala
detailplaneeringu kehtestamise eelduseks on kokkulepe, et N. Nekrassovi ttinava aluse maa
munitsipaliseerimisel on arendajal kohustus see maa linnalt omandada v6i alternatiivse
kohustusena on arendajal kohustus planeeringukohane juurdesOit planeeritavale alale
N. Nekrassovi tiinava poolt valja ehitada ning korraldada selle juurdesdidu hooldus ja remont.
Korraldada Sillamiiel L. Tolstoi tn 2a, L. Tolstoi tiinava ja N. Nekrassovi tiinava vahelise
maa-ala detailplaneeringu avalik vtiljapanek 22. apriilist 2016. a kuni 20. maini 2016. a

Sillaniiie Linnavaiitsuses aadressil Kesk 27 ja Sillamrie Linna Keskraamatukogus aadressil
Kalda 12.

4, Konaldada Sillamiiel L. Tolstoi tn 2a, L. Tolstoi tiinava ja N. Nekrassovi tanava vahelise
maa-ala detailplaneeringu avalik arutelu 31. mail 20\6. a algusega kell 14.00 Sillamrie
Linnavalitsuses aadressil Kesk 27 (mumis 207).

5. Otsust on v6imalik vaidlustada Tartu Halduskohtus (j6hvi kohtumaja, Kooli 2a, J6hvi 41532)
30 piieva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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