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SILLAMÄE  LINNAVOLIKOGU

O T S U S

Sillamäe







… november 2015. a nr …
Taotluse esitamine riigivara otsustuskorras võõrandamiseks vahetuse teel

ning linnapeale asjakohaste volituste andmine

Sillamäe linnale kuuluvad kinnistud:

1) Tallinna mnt 5 (katastritunnus 73501:008:0014, sihtotstarve Tootmismaa 100%,      pindala 12 292 m2);

2) L.Tolstoi tn 22a (katastritunnus 73501:008:0012, sihtotstarve Tootmismaa 100%,   pindala 10 520 m2).

Kokku on nende kinnistute pindala 22 812 m2.

Maanteeameti tellimusel koostatakse ehitusprojekti „Põhimaantee 1 (E20) Tallinn–Narva ja Sillamäe sadama raudtee kahetasandilise ristmiku ehituse ja Sillamäe linna lõigu ümberehituse tehniline projekt“. Projektlahendus näeb ette Põhimaanteel 1 Tallinn-Narva ja Sillamäe sadama raudtee kahetasandilise ristmiku ehituse koos selleks vajalike teerajatistega. Projektiga kavandatakse põhimaantee ristmiku teerajatisi eelpool näidatud Sillamäe linna kinnistutele Tallinna mnt 5 ja L.Tolstoi 22a. L.Tolstoi 22a kinnistut on maantee ehituseks vaja 346 m2. Seega on ristmiku ehituseks riigil vajalik omandada linna omandis olev kinnistu Sillamäel Tallinna mnt 5 (pindala 12 292 m2) ja linna omandis olevast Sillamäel L.Tolstoi    tn 22a kinnistust 346 m2 suurune osa. Kokku on maantee ehituseks riigil vaja omandada 12 638 m2 (Tallinna mnt 5 kinnistu täielikult ja 346 m2 L.Tolstoi tn 22a kinnistust).

Vabariigi Valitsuse 1. detsembri 2014. a korraldusega nr 522 kinnitati uuendatud „Riigimaanteede teehoiukava aastateks 2014–2020“. Selle kava järgi on Sillamäe raudtee eritasandilise ristumise ehitus kavandatud aastatel 2016-2017.

Riigi omandis on samas piirkonnas järgmised katastriüksused:

1) L.Tolstoi tn 18 (katastritunnus 73501:008:0033, sihtotstarve Elamumaa 100%,        pindala 2 078 m²);

2) L.Tolstoi tn 20 (katastritunnus 73501:008:0031, sihtotstarve Elamumaa 100%,        pindala 2 093 m²);

3) L.Tolstoi tn 22 (katastritunnus 73501:008:0032, sihtotstarve Elamumaa 100%,        pindala 1 942 m²);

4) A.Tšehhovi tn 1 (katastritunnus 73501:008:0029, sihtotstarve Elamumaa 100%,      pindala 1 847 m²);

5) A.Tšehhovi tn 3 (katastritunnus 73501:008:0034, sihtotstarve Elamumaa 100%,      pindala 1 827 m²);

6) A.Tšehhovi tn 5 (katastritunnus 73501:008:0035, sihtotstarve Elamumaa 100%,      pindala 1 444 m²);

7) A.Tšehhovi tn 7 (katastritunnus 73501:008:0036, sihtotstarve Elamumaa 100%,      pindala 1 437 m²);

8) L.Tolstoi tn 16 (katastritunnus 73501:008:0037, sihtotstarve Elamumaa 100%,        pindala 1 448 m²);

9) A.Tšehhovi tn 10 (katastritunnus 73501:001:0126, sihtotstarve Elamumaa 100%,    pindala 1 381 m²);

10) A.Tšehhovi tn 8 (katastritunnus 73501:001:0122, sihtotstarve Elamumaa 100%,      pindala 1 382 m²);

11) A.Tšehhovi tn 6 (katastritunnus 73501:001:0127, sihtotstarve Elamumaa 100%,      pindala 1 362 m²);

12) A.Tšehhovi tn 4 (katastritunnus 73501:001:0128, sihtotstarve Elamumaa 100%,      pindala 1 343 m²);

13) A.Tšehhovi tn 2 (katastritunnus 73501:001:0115, sihtotstarve Elamumaa 100%,      pindala 1 722 m²);

14) N.Nekrassovi tn 1 (katastritunnus 73501:001:0118, sihtotstarve Elamumaa 100%,   pindala 2 184 m²);

15) N.Nekrassovi tn 3 (katastritunnus 73501:001:0116, sihtotstarve Elamumaa 100%,   pindala 1 359 m²);

16) N.Nekrassovi tn 5 (katastritunnus 73501:001:0117, sihtotstarve Elamumaa 100%,    pindala 1 391 m²);

17) N.Nekrassovi tn 7 (katastritunnus 73501:001:0119, sihtotstarve Elamumaa 100%,   pindala 1 412 m²);

18) L.Tolstoi tn 14  (Riigi reservmaa piiriettepanek nr AT1003090012, pindala 1 638 m²).

Kokku on nende riigi omandis olevate katastriüksuste pindala 29 290 m2.

Sillamäe Linnavolikogu 29. septembri 2015. a määrusega nr 38 on vastu võetud Sillamäe linna arengukava 2014-2020 (edaspidi Linna arengukava). Linna arengukava käsitleb nii raudteeülesõidu rekonstrueerimist, maareformi eesmärkide saavutamist kui linnale maade omandamist. Linna arengukava punkti 3.1.2 järgi on teenindussfääri arenguks vaja investeeringud infrastruktuuri, mh ranna-ala kasutuselevõtt teenindus- ja puhkealana. Sama punkti järgi tuleb jätkata maareformi, et tagada maa-aladele reaalsed omanikud ja maale efektiivne kasutus. Eriti on vaja intensiivistada linna kasutuses oleva reformimata maa munitsipaliseerimist. Maakasutuse tingimuste seadmisel tuleb eelkõige lähtuda üldplaneeringu tingimustest. Tähelepanu tuleb pöörata kesklinna miljööväärtuse säilitamisele ning rannaala ja parkide väljaarendamisele puhke- ja kultuuritegevuseks. Üheks olulisemaks arengutsooniks peaks kujunema sadama-ala ja elamurajoonide vaheline ala, milleks on vaja sinna rajada aga kaasaegne infrastruktuur.

Linna arengukava punkti 6.1 alapunkti 3 järgi tuleb seoses transiitvedude kasvuga Tallinna maanteel lahendada Tallinna maantee ja raudtee ristumisega seonduv liikluskorraldus. Linna arengukava punkti 6.1 alapunkti 6 järgi tuleb reisi-, jahi- ja paadisadamate tarvis rajada infrastruktuur.

Linna arengukava punkti 6.2 alapunkti 1 järgi munitsipaliseerib linn maatükid, mida ta vajab avalikest huvidest ja linna arengukava elluviimisest lähtuvalt.

Linna arengukava punkti 6.3 alapunkti 1 järgi on vajalik leida lahendused Tallinna maantee ja tööstusrajooni suunduva raudtee ristumiskoha lahendamiseks ning reisisadama juurdepääsutee lahendamiseks ning võimalused nende lahenduste realiseerimiseks.

Tulenevalt asjaolust, et käesolevas otsuses viidatud riigile kuuluvad katastriüksused on riigi omandis olev maa, millise osas volitatud asutuseks on Maa-amet, on nimetatud maaüksuste Sillamäe linna omandisse taotlemine võimalik „Riigivaraseaduses“ sätestatud korras. „Riigivaraseaduse“ § 35 võimaldab riigivara otsustuskorras võõrandamise vahetamise teel. Arvestades, et tootmis- ja ärimaa sihtotstarbega maa väärtus on piirkonnas oluliselt kõrgem kui hoonestamata elamumaa väärtus, siis on põhjendatud, et vahetatava maa pindalad erinevad.

Sillamäe Linnavolikogu lähtub vahetusel eeldusest, et vahetatava vara väärtus on võrdne. Vahetatava vara väärtuse esialgsel arvestamisel on Sillamäe Linnavolikogu arvesse võtnud tootmismaa harilikku väärtust Sillamäel, lähtudes samas piirkonnas asuvate kinnistutega tehtud tehinguid, ärimaa sihtotstarbega kinnistute soodsat asukohta Tallinna maantee ja Sillamäe Sadama vahetus läheduses, hetkel Sillamäel müügis olevate tootmismaa sihtotstarbega kinnistute müügipakkumisi, samuti elamumaa harilikku väärtust selles piirkonnas ning asjaolu, et elamumaa sihtotstarbega kruntide arendamine selles piirkonnas on raskendatud seoses lähedusse jäävate olulise ruumilise mõjuga objektide, maantee ja raudtee mõjudega ning A-kategooria suurõnnetuse ohuga ettevõtete suure riskitasemega ohutsoonide ulatusega alale, lisaks on arvestatud asjaolu, et maantee rekonstrueerimisega ulatub maantee kaitsevöönd linna omandisse jäävale L.Tolstoi tn 22b kinnistule ja linna omandisse jääva L.Tolstoi tn 22a kinnistu osale (piirangud nende maaüksuste kasutamisel) ning ärimaa osas on nõudlust ainult optimaalse suurusega maa (2000-4000 m2) osas, mistõttu väheneb linnale jäävate kinnistute harilik väärtus. Arvestatud on ka Sillamäe linnas Viru pst 5a maaüksusele koostatud eksperthinnangut T-15631, mille järgi hoonestamata ärimaa harilikuks väärtuseks on hinnatud 11,3 eurot m2.

Riik soovib omandada riigimaantee ehituseks Sillamäe linnale kuuluvaid kinnistuid. Sillamäe linnal on võimalik oma arengukavas sätestatud eesmärkide elluviimine ristmiku ehituse, tööstus- ja elamurajooni vahelise ala ning rannaäärse ala väljaarendamisel tagada üksnes juhul, kui eelpool viidatud riigile kuuluvad maatükid kuuluvad linnale. Omandiõigus maale võimaldab linnal muuhulgas osaleda ka nende territooriumide arendamiseks rahastamise korraldamisel.

Tulenevat eeltoodust ning lähtudes Sillamäe linna arengukava täitmise vajadusest, samuti „Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse“ § 7 lõikest 2 ja § 22 lõikest 2,

linnavolikogu  o t s u s t a b:

1. Taotleda riigivara otsustuskorras võõrandamist vahetamise teel ning taotleda Sillamäe linna omandisse järgmised riigile kuuluvad katastriüksused:

1.1. L.Tolstoi tn 18 (katastritunnus 73501:008:0033, sihtotstarve Elamumaa 100%, pindala 2 078 m²),

1.2. L.Tolstoi tn 20 (katastritunnus 73501:008:0031, sihtotstarve Elamumaa 100%, pindala 2 093 m²),

1.3. L.Tolstoi tn 22 (katastritunnus 73501:008:0032, sihtotstarve Elamumaa 100%, pindala 1 942 m²),

1.4. A.Tšehhovi tn 1 (katastritunnus 73501:008:0029, sihtotstarve Elamumaa 100%, pindala 1 847 m²),

1.5. A.Tšehhovi tn 3 (katastritunnus 73501:008:0034, sihtotstarve Elamumaa 100%, pindala 1 827 m²),

1.6. A.Tšehhovi tn 5 (katastritunnus 73501:008:0035, sihtotstarve Elamumaa 100%, pindala 1 444 m²),

1.7. A.Tšehhovi tn 7 (katastritunnus 73501:008:0036, sihtotstarve Elamumaa 100%, pindala 1 437 m²),

1.8. L.Tolstoi tn 16 (katastritunnus 73501:008:0037, sihtotstarve Elamumaa 100%, pindala 1 448 m²),

1.9. A.Tšehhovi tn 10 (katastritunnus 73501:001:0126, sihtotstarve Elamumaa 100%, pindala 1 381 m²),

1.10. A.Tšehhovi tn 8 (katastritunnus 73501:001:0122, sihtotstarve Elamumaa 100%, pindala 1 382 m²),

1.11. A.Tšehhovi tn 6 (katastritunnus 73501:001:0127, sihtotstarve Elamumaa 100%, pindala 1 362 m²),

1.12. A.Tšehhovi tn 4 (katastritunnus 73501:001:0128, sihtotstarve Elamumaa 100%, pindala 1 343 m²),

1.13. A.Tšehhovi tn 2 (katastritunnus 73501:001:0115, sihtotstarve Elamumaa 100%, pindala 1 722 m²),

1.14. N.Nekrassovi tn 1 (katastritunnus 73501:001:0118, sihtotstarve Elamumaa 100%, pindala 2 184 m²),

1.15. N.Nekrassovi tn 3 (katastritunnus 73501:001:0116, sihtotstarve Elamumaa 100%, pindala 1 359 m²),

1.16. N.Nekrassovi tn 5 (katastritunnus 73501:001:0117, sihtotstarve Elamumaa 100%, pindala 1 391 m²),

1.17. N.Nekrassovi tn 7 (katastritunnus 73501:001:0119, sihtotstarve Elamumaa 100%, pindala 1 412 m²).

1.18. L. Tolstoi tn 14  (Riigi reservmaa piiriettepanek nr AT1003090012,                pindala 1 638  m²),

1.19. andes vahetuslepinguga riigi omandisse:

1.19.1. Sillamäe linnale kuuluv Tallinna mnt 5 (katastritunnus 73501:008:0014, sihtotstarve Tootmismaa 100%, pindala 12 292 m²) kinnistu,

1.19.2. Sillamäe linnale kuuluvast L.Tolstoi tn 22a (katastritunnus 73501:008:0012, sihtotstarve Tootmismaa 100%, pindala 10 520 m²) kinnistust 346 m2 suurune osa (osa pindalaline suurus on ligikaudne ning võib vähesel määral täpsustuda).

2. Volitada linnapead Tõnis Kalberg’it pidama käesoleva otsuse punktis 1 nimetatud eesmärgi saavutamiseks vajalikke läbirääkimisi, esitama avaldusi, välja nõudma ning allkirjastama dokumente ning tegema muid toiminguid.

3. Otsust on võimalik vaidlustada Tartu Halduskohtus (Jõhvi kohtumaja, Kooli 2a, Jõhvi 41532) 30 päeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

Jelena Koršunova  

volikogu esimees

Eelnõu esitaja:


Sillamäe Linnavalitsus, 12.11.2015. a protokoll nr 45

Eelnõu koostaja ja ettekandja:
linnapea Tõnis Kalberg

Kooskõlastused:

aselinnapea Aleksandr Kanev





ehitus- ja maakorralduse osakonna juhataja Vladimir Sokušev

õigusnõunik Deniss Iškin

Vastuvõetud otsus saata:
Linnakantselei

