HALDUSLEPING

Sillamäel  Ivan Pavlovi tn 1 maa-ala detailplaneeringu kohaste rajatiste väljaehitamiseks ja eratee avalikuks kasutamiseks määramiseks
Sillamäe linn, keda esindab Sillamäe Linnavolikogu 27.augusti 2015 otsuse nr ___“ Eratee avalikuks kasutuseks määramine ja halduslepingu sõlmimine“ alusel linnapea Tõnis Kalberg (edaspidi nimetatud linn) 

ja

Sillamäel Ivan Pavlovi tn 1 kinnistu omanikud Jaan Virkepuu (isikukood 34509200235) ja Toomas Bekker (isikukood 34505280314) (edaspidi koos nimetatud omanik)

ja

Sillamäel Ivan Pavlovi 1 kinnistu hoonestusõiguse omanik Maxima Eesti OÜ, keda esindab ___ alusel _____ (edaspidi nimetatud arendaja), 

keda nimetatakse edaspidi ka pool või koos pooled, 

sõlmivad „Planeerimisseaduse“ § 131 lõigete 1, 2, 5 ja 6, „Ehitusseadustiku“ § 94 lõigete 1-3 alusel käesoleva halduslepingu (edaspidi leping), milles lepivad kokku alljärgnevas:

1.

Lepingu ese 

1.1
Lepinguga annab linn arendajale täitmiseks haldusülesande, mis seisneb Sillamäel  Ivan Pavlovi tn 1 maa-ala detailplaneeringu kohaste avalikuks kasutamiseks ette nähtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, välisvalgustuse ning tehnorajatiste väljaehitamises, planeeringus näidatud eratee avalikuks kasutamiseks määramine ning selle tee teeomaniku kohustuste täitmises (edaspidi haldusülesanne). 
1.2
Haldusülesande täitmine seisneb: 

1.2.1 Sillamäel  Ivan Pavlovi tn 1 maa-ala detailplaneeringu kohaste avalikuks kasutamiseks ette nähtud tee ja sellega seonduvate rajatiste, haljastuse, välisvalgustuse ning tehnorajatiste väljaehitamises vastavalt ehitusseadustikus ning teistes õigusaktides toodud nõuetele ja standarditele;

1.2.2 teeomaniku kohustuste täitmises avalikuks kasutamiseks määratud erateel vastavalt ehitusseadustikus ja teistes õigusaktides ning standardites toodud nõuetele nii tee ehitusel, remontimisel kui hooldamisel. 
1.3. Avalikuks kasutamiseks määratud eratee on vastavalt Sillamäe Linnavolikogu 27. augusti 2015 otsusele nr __ „Eratee avalikuks kasutuseks määramine ja halduslepingu sõlmimine“ Sillamäel I. Pavlovi 1 kinnistul avalikuks kasutamiseks järgmised erateed: Sillamäel I. Pavlovi 1 maa-ala detailplaneeringus planeeritud kruntide nr 1 ning 2, 3 ja 4 vaheline jalakäijate tee (jalakäijate põhikiir) ning kruntide nr 2 ja 3 vaheline jalakäijate tee.

1.4. Lähtudes Sillamäel I.Pavlovi 1 maa-ala detailplaneeringust, on avalikuks kasutamiseks määratud erateede teehoiu korraldamise eest vastutavaks isikuks tee asukoha kinnistute hoonestajad hoonestusõiguse kehtivuse perioodil või nende puudumisel kinnistu omanikud. Teehoidu tee ja teekaitsevööndi hooldamise osas korraldab kinnistu hoonestaja või tema puudumisel krundi nr 1 hoonestaja). Hoonestusõiguse võõrandamisel lähevad vastavad kohustused üle uuele hoonestajale. Maxima Eesti OÜ vastutab I. Pavlovi 1 kinnistul paiknevate erateede igapäevase hooldamise ja korrashoiu eest kuni esimese järgneva hoonestusõiguse seadmiseni või kinnistute hoonestamiseni muul alusel, mille järgselt jagavad järgnevad kinnistute hoonestajad kulud proportsionaalselt vastavalt lias 2 märgitule. Lisaks on pooled kokku leppinud, et arendaja hooldab ka lepingu lisas 2 näidatud positsiooni nr 6, (avalikult kasutatav tee, mis kuulub Sillamäe linnale, kuid planeeringu järgselt jääb juurdepääsuks positsioonile nr 1) – selle positsiooni hooldamisega seotud kulud kannab arendaja hoonestusõiguse kehtivuse perioodil, selle lõppemisel omanik.
1.5. Lepingus avalikuks kasutamiseks ettenähtud eratee on kolmandatele isikutele vabaks kasutamiseks, st teed kasutatakse liiklemiseks jalgsi (samuti ratastooli) või jalgrattaga (samuti rula, rulluiskude, 0,25 kilovatise elektrimootoriga jalgrattaga) juurdepääsuks ja läbipääsuks, tee omanik ei saa tee kasutamise eest kolmandatelt isikutelt tasu, tee kasutamise aeg ei ole piiratud.
2.

Haldusülesande täitmise rahastamine

2.1
Lepingu esemeks oleva haldusülesande täitmiseks ei eraldata rahalised vahendeid linna eelarvest.
3.

Arendaja kohustused ja õigused

3.1
Arendaja kohustub:

3.1.1
täitma lepingus sätestatud haldusülesannet vastavalt õigusaktidele, detailplaneeringule, lepingule ja selle lisadele;

3.1.2
Arendaja tagab pärast detailplaneeringu kehtestamise otsuse jõustumist detailplaneeringukohaste juurdesõiduteede, avalikult kasutatava tee, üldkasutatava haljastuse, välisvalgustuse ja vihmaveekanalisatsiooni ning tehnovõrkude väljaehitamise kuni ehituskrundini ning krundi piires olevate teede väljaehitamise oma vahendite abil selle eest linnalt tasu saamata. Nimetatud kohustus tuleb täita vastavalt detailplaneeringu rakendamise osale. Muu hulgas sätestab detailplaneering järgmist: Iga etapp peab olema lõpetatud terviklikult, sh peab olema tagatud planeeritud parkimine, juurdepääsud, jalakäijate liikumine jm, mis on projektis ette nähtud. Iga mahulise projekti osana tuleb koostada ka haljastusprojekt. Haljastuse, parkimiskohtade, teede ja ühenduste ehitamine on kasutusloa saamise tingimuseks.  Planeeritud kruntide nr 1 ning 2, 3 ja 4 vaheline jalakäijate tee (jalakäijate põhikiir), samuti kruntide nr 2 ja 3 vaheline jalakäijate tee on avalikuks kasutamiseks. Nimetatud jalakäijate teed rajavad hoonestajad ühiselt või rajab Arendaja (krunt nr 1 hoonestaja) ning kulud jaotatakse proportsionaalselt. Arendaja kantud kulud, mis jaotuvad proportsionaalselt pos. 2,3,4 hoonestajatega,  peavad  olema põhjendatud ja tõendatud. Omanikud ei ole kohustatud planeeringu pos. 1 hoonestusõiguse omaniku (arendaja) poolt võetud mistahes kohustusi täitma ega kompenseerima. Arendajal ( pos. 1 hoonestajal) ei ole volitusi võtta omanike või kolmandate isikute suhtes mistahes kohustusi.
3.1.3 Lepingu lisas 1 on skemaatiliselt näidatud arendaja kohustused Sillamäel I.Pavlovi 1 maa-ala detailplaneeringus näidatud I.Pavlovi tn 1 kinnistule kavandatud avalikuks kasutuseks määratavate erateede ehituse ning detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike I. Pavlovi tn 1 kinnistuga külgnevate avalike teede rekonstrueerimise osas.

3.1.4 Omanik volitab käesoleva kokkuleppe täitmiseks arendajat (pos 1 hoonestajat) tema hoonestusõiguse alale ehitatavate rajatiste projekteerimis- ja ehitustöödeks vajalikeks asjaajamisteks (sh projekteerimistingimuste, ehitus- ja kasutuslubade, kõikide vajalike kooskõlastuste taotlemiseks ja saamiseks ning ehitus- ja järelevalvelepingute sõlmimiseks). I. Pavlovi 1 kinnistu piires väljaspool positsioon 1 hoonestaja (arendaja) hoonestusõiguse ala annavad omanikud vajaduse korral sihtotstarbeliste toimingute (sh projekteerimistingimuste, ehitus- ja kasutuslubade, kõikide vajalike kooskõlastuste taotlemiseks ja saamiseks ning ehitus- ja järelevalvelepingute sõlmimiseks) jaoks pos 1 hoonestajale (arendajale) vajalikud nõusolekud või volitused, viivitamatult, kuid mitte hiljem kui 7 kalendripäeva jooksul vastava taotluse saamisest. Omanik kinnitab, et nimetatud kooskõlastuse andmisel ei esitata Arendajale mistahes rahalisi ega muid nõudeid.
3.1.5 tagama haldusülesande täitmiseks kasutatavate tehnika ja töötajate vastavuse õigusaktide ja lepinguga kehtestatud tingimustele;

3.1.6
hoidma saladuses nii lepingu kehtivuse ajal kui ka pärast lepingu lõppemist talle haldusülesande täitmise tõttu teatavaks saanud teavet, mille saladuses hoidmise kohustus tuleneb seadusest;

3.1.7
teavitama linna viivitamatult olukorrast, kus talle pandud haldusülesannete täitmine osutub või võib osutuda oluliselt raskendatuks või võimatuks;

3.1.8
teavitama linna igast tema vastu haldusülesande täitmisest tulenevalt alustatud halduskohtumenetlusest ning kandma halduskohtumenetlusega seonduvad kulud;

3.1.9
andma linnale tema nõudmisel teavet haldusülesande täitmise käigu kohta linna määratud tähtaja jooksul vms;

3.1.10
muutma haldusülesande täitmisega seonduvat lähtudes linna ettepanekutest, mis linna hinnangul aitavad kaasa haldusülesande täitmise parendamisele.

3.2
Arendajal on õigus:

3.2.1
saada linnalt haldusülesande täitmiseks vajalikku teavet.

4.

Linna kohustused ja õigused

4.1
Linn kohustub:

4.1.1
andma arendaja nõudmisel haldusülesande täitmiseks vajalikku teavet arendaja määratud tähtaja jooksul;

4.1.2
teavitama arendajat viivitamatult kõigist asjaoludest, mis võivad mõjutada haldusülesande täitmist;

4.1.3
hoidma saladuses nii lepingu kehtivuse ajal kui ka pärast lepingu lõppemist arendajalt lepingu sõlmimise ja täitmisega seoses saadud teavet, mille saladuses hoidmise kohustus tuleneb seadusest.

4.2
Linnal on õigus:

4.2.1
teostada haldusülesande täitmise üle järelevalvet, lähtudes lepingu punktist 5;

4.2.2
esitada ettepanekuid, mis linna hinnangul aitavad kaasa haldusülesande täitmise parendamisele.

5.

Järelevalve 

5.1
Haldusülesande täitmise üle teeb järelevalvet Sillamäe Linnavalitsus. Lepingu punktides 5.2.1 ja 5.2.2 nimetatud õiguste teostamiseks võib järelevalve tegija volitada linna ametnikku.

5.2
Järelevalve tegijal on järgmised õigused: 

5.2.1
esitada järelepärimisi haldusülesande täitmisega seotud küsimustes, nõudes teavet ja/või dokumentide esitamist. Järelepärimisele tuleb vastata järelepärimises määratud tähtaja jooksul, mis peab olema mõistlik; 

5.2.2
kontrollida ette teatamata haldusülesande täitmist; 

5.2.3
teha ettekirjutusi.

5.3
Järelevalve tegija nõusolek on vajalik järgmisteks toiminguteks: HKTS § 15 lõike 1 punktides 1-4 näidatud juhtudel.

5.4
Lepingu punktis 5.3 nimetatud nõusoleku annab järelevalve tegija 10 päeva jooksul taotluse esitamisest.

6.

Poolte vastutus ja tagatised

6.1
Kui üks pool rikub lepingut, võib teine pool kasutada kõiki seadusest tulenevaid õiguskaitsevahendeid ulatuses, milles ei ole lepingus teisiti kokku lepitud.

6.2
Lepingu mittetäitmine või mittenõuetekohane täitmine loetakse põhjendatuks, kui see on tingitud vääramatust jõust – asjaolust, mida pooled ei saanud mõjutada, ja mõistlikkuse põhimõttest lähtudes ei saanud neilt oodata, et nad lepingu sõlmimise ajal selle asjaoluga arvestaksid või seda väldiksid või takistava asjaolu või selle tagajärje ületaksid, kusjuures pooled on kohustatud võtma koheseid meetmeid, et ära hoida või vähendada teisele poolele kahju tekitamist ja tagada võimaluste piires oma lepingust tulenevate ja sellega seotud kohustuste täitmine.

6.3
Arendaja ei vähenda oma põhikirja muutmisel käesolevast lepingust tulenevaid õigusi ja kohustusi.

7.

Lepingu jõustumine ja tähtaeg 

7.1
Leping jõustub kolmandal päeval pärast tema väljapanekut linnakantseleis. 

7.2
Leping kehtib lepinguliste kohustuste täitmiseni.

8.

Esindajad ja teadete edastamine

8.1
Linn määrab kontaktisiku lepinguga seotud küsimuste lahendamiseks ja arendajale teabe edastamiseks. Linna määratud kontaktisikuks on linnamajandusosakonna juhataja Juri Petrenko või tema äraolekul teda ametialaselt asendav ametnik.

8.2
Arendaja määrab kontaktisiku lepinguga seotud küsimuste lahendamiseks ja linnale teabe edastamiseks. Arendaja esindaja on ______.

8.3
Pooltevahelised lepinguga seotud teated peavad olema kirjalikus vormis või elektroonilises vormis, st digitaalselt allkirjastatud, välja arvatud, kui teade on informatiivne ja selle edastamisel teisele poolele ei ole õiguslikke tagajärgi. Teated edastatakse teisele poolele lepingus märgitud aadressil. Aadressi muutustest on pool kohustatud viivitamatult informeerima teist poolt. 

8.4
Informatiivset teadet võib edastada suuliselt, telefoni, elektrooniliselt teadet digitaalselt allkirjastamata jm teel.

8.5
Teate edastamisel elektroonilises vormis saadab saaja teisele poolele viivitamatult kinnituse teate kättesaamise kohta. Kinnituses tuleb märkida teate kättesaamise kuupäev ja kinnitus peab olema digitaalselt allkirjastatud.

8.6
Teade (v.a informatiivne teade) loetakse kätteantuks, kui teade on üle antud allkirja vastu või teade on kohale toimetatud tähitud kirjaga teise poole kontaktaadressil.

9.

Muud tingimused

9.1
Lepinguga reguleerimata küsimustes juhinduvad pooled seaduses sätestatust.

9.2
Lepingu täitmisel tekkinud vaidlused lahendatakse läbirääkimiste teel. Kokkuleppe mittesaavutamisel lahendatakse vaidlused Eesti Vabariigi õigusaktides ettenähtud korras.

9.3
Leping on koostatud neljas identses eksemplaris, millest üks jääb linnale, kaks omanikele ja üks arendajale.

Poolte andmed ja allkirjad

	Sillamäe linn (Sillamäe Linnavalitsus)
	Jaan Virkepuu
	Toomas Bekker
	Maxima Eesti OÜ

	registrikood 75003909
	Ik 34509200235
	Ik 34505280314
	registrikood 10765896

	telefon 3925 700
	Tel 512 0427
	Tel 565 1928
	telefon 623 0641

	e-post linnavalitsus@sillamae.ee 
	jaan.virkepuu@mail.ee 
	toomas.bekker@neti.ee 
	e-post info@maxima.ee 

	Aadress Kesk 27, Sillamäe 40231
	Aadress Kalevipoja põik 5-48, Tallinn
	Aadress J.Sütiste tee 3-124, Tallinn
	Aadress Peterburi tee 47, Tallinn 11415 

	
	
	
	

	
	
	
	

	[allkirjastaja nimi]
	Jaan Virkepuu
	Toomas Bekker
	[allkirjastaja nimi]

	Linna esindaja
	
	
	Arendaja esindaja 

	[allkirjastamise kuupäev]
	[allkirjastamise kuupäev]
	[allkirjastamise kuupäev]
	[allkirjastamise kuupäev] 


