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SILLAMÄE  LINNAVOLIKOGU

O T S U S

Sillamäe






         …. jaanuar 2015. a  nr …
Hoonestusõiguse seadmine

„Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse“ § 22 lõike 1 punkti 61 alusel ning kooskõlas  „Asjaõigusseaduse“ §-dega 241-2551, Sillamäe Linnavolikogu 30.septembri 2003.a määrusega nr 14/27-m kinnitatud „Sillamäe linna põhimääruse“ §-ga 79 ning linnavara efektiivseks ja otstarbekaks kasutamiseks ja arvestades Sillamäe Linnavolikogu linnamajanduskomisjoni arvamuse (17.09.2014.a protokoll nr 9) ning läbi vaadanud AS HOOLEKANDETEENUSED taotluse (sisse tulnud 18.06.2014.a nr 7-3/190) Sillamäe linna munitsipaalomandis oleva Tervise tn 17 kinnistule hoonestusõiguse seadmiseks ja lähtudes järgmistest asjaoludest:

· Tervise tn 17 kinnistu (katastritunnus 73501:005:0027, pindala 9 581 m2, sh ehitusalune maa 504 m2, kinnisasjal endise ravikorpuse hoone (poollagunenud), sihtotstarve – ühiskondlike ehitiste maa) on antud Sillamäe linna munitsipaalomandisse Ida-Viru maavanema 14.juuli 2005.a korraldusega nr 528 „Maa andmine Sillamäe linna munitsipaalomandisse“;

· „Maareformi seaduse“ § 25 lõike 3 kohaselt võib kohalik omavalitsus munitsipaalomandisse antud sotsiaalmaa sihtotstarbega maa sihtotstarvet muuta, nimetatud maad võõrandada, kasutusvalduse või hoonestusõigusega koormata maavanema otsusega saadud maa korral üksnes valdkonna eest vastutava ministri loal. Keskkonnaminister oma 7.jaanuari 2015.a käskkirjaga nr 23 „Munitsipaalomandisse antud maa hoonestusõigusega koormamiseks loa andmine“ andis luba Ida-Viru maavanema 14.juuli 2005.a korralduse nr 528 alusel Sillamäe linna munitsipaalomandisse antud Ida-Viru maakonnas Sillamäe linnas asuva Tervise tn 17 kinnistu (registriosa nr 3904608, katastritunnus 73501:005:0027, pindala 9 581 m2, sihtotstarve – ühiskondlike ehitiste maa) koormamiseks hoonestusõigusega AS HOOLEKANDETEENUSED kasuks;

· AS HOOLEKANDETEENUSED on loodud Eesti Vabariigi poolt eesmärgiga osutada erihoolekandeteenuseid ega ole klassikaline kasumile orienteeritud äriühing;

· AS HOOLEKANDETEENUSED osutab teenuseid erivajadusega inimestele juba pikka aega Sillamäe linna territooriumil ning Sillamäe Linnavolikogu 29.aprill 2008.a otsusega nr 123 „Hoonestusõiguse seadmine“ seati AS HOOLEKANDETEENUSED kasuks 99 aastaks hoonestusõigus Sillamäe linnale kuuluvate kinnituste maa-aladele koos hoonetega aadressil Tervise tn 10, 11 ja 12. Tänaseks kasutatakse aktiivselt kõiki kolme maja ja territoorium on heakorrastatud;
· AS HOOLEKANDETEENUSED pöördus ettepanekuga anda Tervise tn 17 kinnistu analoogsetel tingimustel seniste maaüksustega AS-le HOOLEKANDETEENUSED, seades aadressil Tervise tn 17 hoonestusõiguse, et arendada ja osutada tulevikus kvaliteetset teenust erivajadusegi inimestele vastavalt Euroopa Liidu normidega;
· Sillamäe Linnavolikogu 26.septembri 2002.a määrusega nr 43/102-m kehtestatud Sillamäe linna üldplaneeringu järgi Tervise tn 17 kinnistu paikneva tervishoiu- ja hoolekandeasutuste maa-alal ja linnal puudub vajadus kasutada nimetatud kinnistu ja selle asuva hoone muul otstarbel,

linnavolikogu o t s u s t a b:

1. Seada hoonestusõigus Sillamäe linna munitsipaalomandis olevale kinnistule (sh kinnistul asuvale hoonele) Tervise tn 17 (katastritunnus 73501:005:0027, pindala 9 581 m2, sh ehitusalune maa 504 m2, kinnisasjal endise ravikorpuse hoone (osaliselt lagunenud), sihtotstarve – ühiskondlike ehitiste maa).

2. Kinnitada otsuse punktis 1 toodud kinnistule hoonestusõiguse seadmise põhitingimused:

2.1. hoonestaja - AS HOOLEKANDETEENUSED (registrikood: 10399457);

2.2. hoonestusõigus seatakse tasuta 99 aastaks;

2.3. hoonestajal on õigus kasutada hoonestusõiguse seadmisel kinnistul olemasoleva hoone hoolekandeteenuste osutamiseks, samuti seda omal kulul seaduses ettenähtud korras renoveerida või parendada; 

2.4. hoonestajal on pärast hoonestusõiguse tähtaja lõppemist eesõigus hoonestusõiguse uuendamiseks;

2.5. hoonestajal on ostueesõigus juhul kui omanik soovib kinnistu võõrandada (tingimus kantakse kinnistusraamatusse);

2.6. hoonestusõiguse võõrandamine on võimalik ainult omaniku nõusolekul, kusjuures hoonestaja maksab omanikule tasu, mille suurus määratakse kindlaks omaniku ja hoonestaja kokkuleppega (tingimus kantakse kinnistusraamatusse, kusjuures omaniku nõusoleku tingimuseks on ka kõigi omaniku ja hoonestaja vahel sõlmitud võlaõiguslike kokkulepete ülevõtmine hoonestusõiguse igakordse omandaja poolt); 

2.7. hoonestusõiguse tähtaja möödumisel või omanikule langemisel või lõpetamisel ei tasu omanik hoonestajale ehitiste või nendesse tehtud investeeringute, parenduste ega täienduste eest hüvitist;

2.8. hoonestusõiguse tähtaja möödumisel või omanikule langemisel või lõpetamisel tagastab hoonestaja omanikule ehitis, mis paiknes kinnistul enne lepingu sõlmimist;

2.9. ehitised, mis hoonestaja püstitab kinnistutele peale lepingu sõlmimist, võib hoonestaja vastavalt „Asjaõigusseaduse“ §-le 252 ära vedada;

2.10. hoonestaja on kohustatud säilitama hoonestusõigusega koormatud kinnistu heas seisukorras ja tagama kinnistu heakorra;

2.11. hoonestaja on kohustatud kandma kõik kinnistuga seotud avalik-õiguslikud koormatised ning tasuma sellega seotud maksud, sealhulgas maamaksu;

2.12. hoonestaja on kohustatud kandma kõik hoonestusõiguse seadmisega seotud kulud ning tasuma notaritasu ja riigilõivu;

2.13. hoonestaja on kohustatud kindlustama kinnistul asuva ehitis kogu hoonestusõiguse ajaks vähemalt tule- ja veeriski vastu ehitise taastamisväärtuses; 

2.14. hoonestusõiguse koormamiseks asjaõigusega on vajalik omaniku nõusolek (tingimus kantakse kinnistusraamatusse, kusjuures omaniku nõusoleku tingimuseks on ka kõigi omaniku ja hoonestaja vahel sõlmitud võlaõiguslike kokkulepete ülevõtmine hoonestusõiguse omandaja poolt).

3. Volitada Sillamäe linnapead Tõnis Kalberg’it sõlmima otsuse punktis 1 toodud kinnistule hoonestusõiguse seadmiseks hoonestajaga, AS-ga HOOLEKANDETEENUSED, asjaõiguslepingu ja muud vajalikud võlaõiguslikud kokkulepped järgides otsuse punktis 2 toodud hoonestusõiguse seadmise põhitingimusi.

4. Otsust on võimalik vaidlustada Tartu Halduskohtus (Jõhvi kohtumaja, Kooli 2a, Jõhvi 41532) 30 päeva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.

Jelena Koršunova
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