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Sillamrie Linnavolikogu

30. septembri2}l4.aotsusele nr 36

Sillamiiel L.Tolstoi tn2a, L.Tolstoi tiinava ja N.Nekrassovi tiinava vahelise maa-ala
detailplaneeringu koostamise liihteiilesanne

1" Planeeringu koostamise algataja: sillamiie Linnavolikogu. -

2. Planeeringu koostamise korrardaja: sillamiie Linnavaliisus.3' Planeeringu koostamise algatamise ettepaneku tegija (huvitatud isik): oU Westaqua-Invest,2ojuuni 2014'a detailplaneeringu koostamise algatarnisetaotlus isisse'tuinud 20.06.2014.aw
7-6t2016).

1' Planeeringu koostaja: ,,Planeerimisseaduse" jtirgi planeeringu koostamise 6igust omav isik.5. Planeeritava ala piirid ja suurus:
5' 1 ' Planeeritav maa-ala hdlmab Sillamiie L.Tolstoi tn 4 maatiksuse (katastritunnus

73501:001:0109), N.Gogoli tn 6 maaiiksuse (katastritunnus 73501:o0t:oiot), N.cogoritn 4 maatiksuse (katastritunnus 73501:001:0135), N.Gogoli tn 2 maa$ksuse(katastritunnus 73501:001:0131), L.Tolstoi tn 6 maariksuse (katastritunnus
73501:001:0129), N.Gogoli tn 5 maaiiksuse (katastritunnus 73501:001:0133), N.Gogolitn 3 maatiksuse (katastritunnus 73501:001:0132), N.Gogoli tn I maatiksuse(katastritunnus 73501:001:0134), L.Tolstoi tn 8 maaiksuse (katastritunnus
73501:001:0130), N.Nekrassovi tn 8 maai.iksuse (katastritunnus 73501:001:0121),
N'Nekrassovi tn 6 maatiksuse (katastritunnus 7350i:001:0125j, N.Nekrassovi tn 4maauksuse (katastritunnus 

_ 7350l:001:0124), N.Nekrassovi tn 2 maaiiksuse(katastritunnus 73501:001:0123) ia sellega vaheiult ktilgneva ala.
Planeeritava maa-ala piirid on toodud planeeringu algatamise otsuse lisas 1.5.2. Planeeritavamaa,alasuurus on umbes 3,g _ 4,0ia.

6. Planeeringu eesmiirk
Detailplaneeringu koostamise eesmiirk on- ehitusoiguse miiiiramine lao- ja logistikakeskuseehitamiseks ning ettepaneku tegemine rildplaneeririgu muutmiseks, et maarata planeeritava
maa- ala maakasutuse j uhtotstarbeks tootmi smaa.

7' Linna voi selle 
-osa 

iildplaneeringust, teemaplaneeringust ja linna naabrusesse jiiiivatekohalike omavalitsuste'territooriumile koost-atavast iihisest iildplaneeringust tulenevadnduded ning arvestamisele kuuluvad materjalid7'l' Arvestada Sillamde Linnavolikogu i6.septembri 2002.a miiiirusega ff 431102-mkehtestatud ,,sillamiie linna tildplaneeringut" (edaspidi uraprane.ering) - tiipsustamisevajadus.
7 '2' Arvestada Sillamriel Sdtke jOe iiiirsete eramute maa-ala detailplaneeringut (kehtestatud

Sillamde Linnavolikogu 30.mai?996^otsusega nr 3l-o) - ttipsustamise vajadus.7'3' Arvestamisele kuuluvad materjalid asuvad Si'ilamae Linnavalitsuse arenguosakonnas ja
on avalikustatud Sillamiie linna veebilehel.

8. Planeeringu sisu
8.1. Planeeringuga esitada:
8.1.1. Planeeringu eesmiirk, planeeritava ala suurus;
8.1.2. Planeeringu liihtedokumendid:



8'l'3' Planeeringuala kontaktvdcindi linnaehituslikud seosed: vottes aryesse olemasolevat jamuutunud situatsiooni, esitada kontaktvddndi kruntide struktuuri, hoon".ture ttiribi jamahu ning ehitusjoonte iilevaade ja u"uriitir; anda liihiumbruse planeeritudliiklusskeem, sh juurdeptiiisud planeeritavale alale, ,oiJut"ro, jalakeiijate
I i ikumi s suunad j a rihendusei tehnov6riud;;; 

--

8. 1.4. planeeritava alafunktsionaalsed seosed fi*?!u;
8' l '5' olemasoleva olukorra iseloomustus: esitada ilemasolevad juurdepiiiisud krundile ningfikseerida vdljakujunenud jalakaiguteed; .r-i,uau - olemasolerrJ orur.orra kirjeldustehnovorkude osas' Anda hinnang olemasolevale harjasfusele; andmed olemasolevamaakasutuse kohta, sh aadress, 

-kuturtritunnus, 
sihtotrtu*",- piljuu, omanik ninge s itada o I emaso I evad krundipi iri d j a riht"iJ;;;; .8'r'6' 

i:fff;ft"on,,planeerimissiadu;" $ t-fiil;ilunktide t-r6 jag e l6ike 4 punktide

3.i. t. Kft3ff1'S?":hitusdigus 
lao- ja logistikakeskuse ehitamiseks ning miirkida:

8.2.2. Krundi kasutamise rihtotrtu.u.;
1?3 Krundi piirid ja pindala;
8.2.4. Hoonete komrselisus:
8.2.5. Hoonete arv:
8'2'6. Kavandatav maapinna absoruutkOrguste vahemik krundil;8'2'7. v6imalik hoonestusara (krundi ttiisehituse niiitaia).

Ehitusalad- siduda krundipiiride 
"oi-"i.rt*lir*. hoonetega piiritleda krundi

*:ffij:r"la, 
see trihendab t*ai osa, kuhu uolr-ru:"au k u";i ;;it soigusega rubatud

8'3' Mtiiiratleda maa-ala krundi kasutamise sihtotstarbena tootmismaa (kalda:iiirse arakruntimisel miiiiratleda nende kruntide 
-tu*,"irir. 

rftrtotrturiJ'a haljasala maa(v6imalikud katastririksuste sihtotstarbed: kaitsead e maavoi sotsiaalmaa - iildkasutatavmaa)' Liihtudes planeeringu eesmiirgist, teha ettepanek muuta Sillamde linnaiildplaneeringut, mtiiirates riaa-alale mLkaJ; juhtotstarbeks tootmismaa. Esitada
$ffi:;ffir.bilanss 

(olemasolev krunt/plane.ringugu kavandatud to.rrrtia. pindalad ja
8'4' Planeeringuga osaliselt muuta Sillamiiel s6tke j6e tiiirsete eramute maa-ara

iiJl13,',ruru'ffJ:#'*Xy1,t*T"d;"*itii;gu30 mai 2006 a otsusega nr 31-o)
8'5' Liihtudes dJtailplane;;;"r.;t"argist rihendada olemasolevad krundid ja vajaduserttipsustada kruntide piirid, selgitada t*to,,ura*Li*ingua ning jdtkuvart riigi omandisoleva maa kiisutamiseks vajaliiuJ toi*inguJ8'6' 

,T?tf,}f;: 
liikluskonaldil-Gh'kergeliTklus), 

rildkasutatavad reed, juurdepriiisud ja
Miiiirata tiinavate maa-alad ja liikluskorraldus ning vajaduse korral era.igusriku isikumaal asuva' olemasoleva vdi kavandatav u taouii--itraikult kasutatava teena teeseaduses

;ffilil#,ffT$*ffiff 1,*ruskorraldu; 
i; lergeriikluo por,r*ot ed. Lahendada

Jllju tuua jalakiiijate liikumise tsoonid.
Lahendada parkimine, miitirata parklate asukohad, suurused ja kuju, niiidata
itrfifff i,lfi J",Hil;#;!".'il** "r iir'*a " p arkim i sno,-uii i u i a.,t. r.rai a ui"



Liikluskonalduse p6him6tete mtiiiramisel peab olema aluseks liikluskonaldusspetsialisti
poolt koostatud liiklusvoogude anahiiis ja prognoos. Liikluslahendus tuleb koostada
vastava eriala spetsialisti poolt. Detailplaneeringus tuleb ette niiha, et detailplaneeringu
realiseerimiseks vajaliku liikluslahenduse (sh iihendused olemasolevate tdnavategaja
vajadusel liikluslahenduse muutmine olemasolevatel tiinavatel) projekteerib vastava
haridusega erialaspetsialist.
Tiinava vdljaehitaja kuni planeeritud krundini ja detailplaneeringu realiseerimiseks
vajalik liikluslahenduse muutmisega seotud ehitrn olemasoleval 

-ttinaval 
on krundi

hoonestaja kohustus.
8'7' Mdarata haljastuse ja heakorrastuse pdhimotted. Voimalusel siiilitada olemasoleva

haljastuse. Miiiirata korg- ja madalhaljaituse, Sotke j6e drirne ala niiha ette haljasalana.
Niiidata iildiseks kasutamiseks kavandatavad puhke--ja virgestusalad ning juurdepiiiisud
nendele' Lahendada valgustuse, vaikevormide ja teistJ rajatiste asukohad. Andavertikaalplaneerimise pdhimotted (maapinna kdrguse muutmine, sademevetetirajuhtimine). Laohoone ning laoplatside kavandamisel, arvestada maa-ala reljeefi.Teha arvestus talvel territooriumilt ja hoone katuselt kogutava lume koguse kohta,
niiidata lume ladustamise koht voi iiraveo kohustus ja koht.8'8' Miiiirataehitistevahelised kujad. Kujad peavad vastlma normatiivdokumentidele.8'9' Miiiirata tehnovdrkude ja -rajatiste- vdimsused ja asukoht. Miiiirata tehnov6rkude ja -
rajatiste tihenduste asukohad krundile.
Mliiirata vorkude valdajate tehniliste tingimuste alusel, lahtudes kehtivatestnormatiividest, teadaolevatest ehitiste asukohist ja iseloom"rt ;;; v6ftes arvessekavandatud arvutuslikku tarbimisvdimsust:

8.9.1. veevarustus;

l?? heitvee ja sademete vee kanalisatsioon;
8.9.3' sademe vee kanaliseerimine japuhastus (6li- ja liivapiitidja);
8.9.4. elektrivarustus, sh vtilisvaleustus:
8.9.5. soojavarustus;
8.9.6. gaasivarustus;
8.9.7. sidevarustus.

vajadusel esitada tihendused tehnovorkudega detailplaneeringu alast viiljas iseseisvaljoonisel' viilisvalgustuse viiljaehitaja kuni 
"planeeritud 

krundlni - krundi hoonestaja.Sademevee kanalisatsiooni ja puhastusseadme valjaehitaja kuni planeeritud krundini -krundi hoonestaia
8. 1 0. Servituutide vajaduse miiiiramine.

Miiiirata servituutide vaj adus.
8'11' seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ja vajaduse konal

fiffi;iitised, 
mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkonnamoju

Lahendada. j iiiitmemaj anduse korraldamine.
Planeeritavast tegevusest tuleneva voimaliku keskkonnamdju hinnang,keskkonnakaitselised abinoud ning haljastuse ja heakonastusr poiri*otted esitadaseletuskirja eri osana.

8'12' Maaratleda avalikku kasutusse 
i,1"":1t .hoonete, rajatiste, nagu tiinavad, jalgtiinavad,

halj asalad, tiinavaval gustus j ne vilj aehitaj a i a rrooi of- a.

I 1i $"oa kuritegevuse riske viihendavao nouaea;atingimused.
8'14' Mtirirata muud seadustest ja teistest oigusakiidest"tulenevate kinnisomandi kitsendusteulatus.



8.15. Planeeringu kehtestamisest tulenevate vdimalike kahjude hrivitaja - kundi hoonestaja.
8.16. Naidata planeeringu rakendamise osa.

9. Arhitektuurindudedehitistele:
9.1. Niiidata hoone asukoht.
9.2. Maarata kohustuslik keskne ehitusjoon L.Tolstoi tdnava pikendusena voi sellega

paralleelselt.
9.3. Anda p6hilised viilisviimistluse materjalid, arvdstades planeeringualast p6hjapool

olemasolevate fassaadide stiili.
9.4. Hoonete minimaalne komrselisus miiiirata detailplaneeringuga.

10. Planeeringu vormistamise nOuded
10.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks v6tta alusplaan tiipsusastmega M 1:500

Uhtses koordinaatsi.isteemis (Keskkonnaministri 26.oktobbri 20fi.a miiiirus nr64), kus
on esitatud andmed koostaja kohta (ettevotja nimi, litsentsi nr, t66 nr), mdodistamise
aeg.

10.2. Detailplaneering vormistatakse Keskkonnaministeeriumi poolt v6lja antud soovituslike
tingmiirkide jeirgi.

l0'3. Lubatud katastritiksuste sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi Valitsuse 23.oktoobri
2008.a miiiiruse nr 155 ,,Katastritiksuse sihtotstarvete liigid ja nende m?i6ramise kord,,
kohaselt. Krundi kasutamise sihtotstarbed esitada vastavali Keskkonnaministeeriumi
poolt viilja antud soovitustele.

I 0.4. Planeering esitada j iirgmise struktuuriga:
10.4.1. Tiitelleht, kus on koostaja allkiri;
r0'4'2' Sisukord (sisukorras anda k6.ikide planeeringu koosseisus olevate materjalide nimetus

koos viitega lehektilje numbrile);
10'4'3. Seletuskiri (argib planeeringu liihteiilesandes detailplaneeringu sisule esitatud

ndudeid);
10.4.4. Koosk6lastuste kokkuvdte;
10'4'5' Planeeringujoonised (nummerdatud igariks eraldi kaustas olevate materjalidega samasjiirjekorras, igal joonisel teostaja allkiri, regitrikood, m66tkava jt rekvisiidid); 

-
10'4'6' Planeeringu lisad - planeeringu menetlernise dokumendio fti4avarretus, otsustused

algatamise, vastuv6tmise, kehtestamise ja muude menetlusetappide kohta,
lahteiilesanne, avalike viiljapanekute ja arutelude dokumendid, koosk6lasiused, koopia
planeeringy- Io*lu"tise ja rahastamise lepingust, muud pianeeringuga kaasnevad
dokumendid j a kirj avahetus).

10.4.7 . Detailplaneeringu koosseisus esitatavad i oonised:
10.4.7.1. Situatsiooniskeem (Sillamae finna tildplaneeringust viiljavote) M l:5000;
10'4'7.2. Planeeringuala kontaktvcjdndi funktsionaalsed ja liruraehituslikud seosed M 1:2000;10.4.7.3. Olemasolev olukord M 1:1000;
10.4.7.4. P6hijoonis M 1:500;
10.4.7.5. Joonised kombineeritult v6i eraldi: Haljastus, heakorrastus, liiklusskeem,

tehnovdrgud, servituudid (mastaabid tiipsustada planeerimise kiiigus).

11. Kehtivad kitsendused
11.1. Avalikult kasutatav tee (,,Asja6igusseaduse.. $ 155, ,,Teeseaduse.. $ 4).
11.2. Tee (ttinav) kaitsevcidnd (,,Teeseaduse,. $_d ti, :O ja37).
I I .3. Kalda piiranguvddnd (,,Looduskaitseseaius,.).



1t.4. Uhisveeviirk ja kanalisatsioon (,,Uhisveevrirgi ja -kanalisatsiooni seadus,, $ 2 l6ige 3 ja
,,Asjadigusseaduse., $ 158).

I 1.5. Elektripaigalduse kaitsev66nd (,,Elektriohutusseadus,.).
I 1.6. Liinirajatise kaitsevcidnd (,,Elektroonilise side seadus,).
I 1.7. Kohustus taluda ja lubada teenindada krundil asuvaid tiine .ja trasse (,,Asja6igusseaduseo.

$ 158).
I 1.8. surveseadme kaitsevdcind (,,surveseadme ohutuse seadus..).
1 1.9. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused.

12' Planeeringu liihteseisukohti ja eskiislahendusi tutvustatavate arutelude vajadus
Detailplaneeringu ltihteseisukohtade ja eskiislahenduste tutvustamiseks on vajalik viihemaltiihe avaliku arutelu korraldamine.

13' Tiiiendavate uuringute vdi muinsuskaitse eritingimuste koostamise vajadusmilj iiiiviiiirtuslikes piirkondades v6i muinsuskaitsealal
Tiiiendavaid uuringuid ega eritingimusi koostada ei ole vaia.

14. Koostiiii planeeringu koostamisel
14'1' Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade

omanikud, Oiguslikul alusel maakasutajad, elanikud ja teised huvitatud isikud.
Planeering koostatakse koostdos maa-alaolemasolevate v6i kavandatavate tehnovorkude
omanikega v6i valdajatega.

14'2' Yastuvdetud planeeringu avalik arutelu viiakse leibi koos planeeringu koostajaga.

15. Detailplaneeringu kooskdlastajad
1 5. 1. Detailplaneering kooskOlaitatakse:
15.1.1. Maa-ametiga;
15.1.2. Ida-Eesti piiiistekeskusega;
1 5. 1.3. Keskkonnaameti Viru regiooniga;
1 5. 1 .4. Planeeritav a maa-alaomanikega;
I 5. 1 . 5. Naaberkinnistute omanikega (Aktsiaselts sillamiie-veevtirk);
15'1'6' Planeeringualal asuvate ja kavandatavate tehnovorkude la -rajatiste omanike v6ivaldajatega;
15'l'7' Sillamiie Linnavalitsuse arenguosakonnaga, ehitus- ja maakonalduse osakonnaga,

_ 
linnamaj andusd o sakonnaga j a peaOkoloo giga.

15:2' Seadusest tulenevad ja kaeioieva lahtetileJaiJe punktis 15.1 mtiiiratud koosk6lastusedtuleb saawtada enne planeeringu vastuvOtmise otsustamist. Kooskolastamist konaldabplaneeringu koostaja.
15'3' Kooskdlastused votta kirjaga voi vastavale joonisele, mis siiilitatakseoriginaale(semplaris ja teha koosk6lastuste koondtabel. Koondtabelis niiidatakooskolastava instantsi nimi ja kooskolastuse kuupiiev; miirkused ning koosk6lastaja

ametinimi. ja nimi ning millises kirjas voi joonisel kooskolastus asub. Teistesse
eksemplaridesse tehakse koondtabel ji kooskolastuste koopiad vastavale joonisele v6ikida koopia.

I 6. Detailplaneeringu esitamine
16'1' Kooskolaslalug detailplaneering esitada Sillamiie Linnavalitsusele vastuv6tmisekspaberkandjal (seletuskiri formaadis .{4) ueitr.*utt kahes eksemplaris ning digitaalselt



planeerimisseaduses etteniihtud korras. Lisaks tuleb planeeringu seletuskiri, joonised ja
dokumendid esitada elektro onili selt pdf-formaadis.

16.2. Samas korras toimub planeeringu esitamine kehtestamiseks. Kehtestamiseks esitatakse
pl aneering paberkandj al viihemalt nelj as eksemplaris j a di gitaalselt.

1 6.3 . Planeeringu proj ekti iileandmine registreerida linnakantseleis.

17. Liihteiilesande kehtivus
17.1. Lahtetilesanne on kehtiv 18 kuud arvates haldusakti vastuvdtmisest detailplaneeringu

koo stamise algatamise kohta.
17.2. Planeeringu algatamise otsustajal on 6igus detailplaneeringu koostamise algatamise

haldusakt liihtetilesande kehtivusai a mciOdumi sel kehtetuks tunni stada.
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