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Sillamiiel L.Tolstoi tn2a,L.Tolstoi tiinava ja N.Nekrassovi tiinava vahelise maa-aladetailplaneeringu koo_stamise algatamine;a Hnteiilesande kinnitamine ningdetailplaneeringu keskkonnamoJu strateegilise hindamise algatamata jiitmine

2Ojuunil 2014'a t:tlit- oU westaqua-Invest detailplaneeringu koostamise algatamise taotluse(sisse tulnud 20'06'20r4.a nr 7-61i016) sooviga uigalaau Silamiie L.Tolstoi tn 4 maai.iksuse(katastritunnus 73501:001:0109), N.Gogoli tn ? m"aatiksuse (katastritunnus 73501:001:010g),N'Gogoli tn 4 maatiksuse (katastritunnus 7350L001:0135), N.Gogoli tn 2 maaiiksuse(katastritunnus 73501:0o1:0131), L.Tolstoi tn 6 maaiiksuse (katastrituinus 73501:001:0129),N'Gogoli tn 5 maatiksuse (iiatastritunnus 7350t:001:01:g), N.Gogoli tn 3 maaiiksuse(katastritunnus 73501:001:0132), N.Gogoli tn 1 maaiiksuse (katastritrinnus 73s01:001:0134),L'Tolstoi tn 8 maaiiksuse (katastritunnus 73501:001:0130), N.Nekrassovi tn g maaiiksuse(katastritunnus 73501:001:0121), N.Nekrassovi tn o rrruutit rrrr" 6.uturt.i**u, 73501:001:0125),N'Nekrassovi tn 4^maaiiksuse (katastritunnus 73501:00i:012a), N.Nekrassovi tn 2 maariksuse(katastritunnus 73501:001 :0123) detailplaneering lao- ja logistikakeskuse ehituseks.

Taotluse jiirgi on detailplaneeringu koostamise eesmtirgiks ehitusoiguse m?iiiramine lao- jalogistikakeskuse ehitamiseks ning-ettepur.ku i;;..i""}apraneeringu muutmiseks, et miitirata

ffi;T'fl|.ilH:fl ilffi:il:*ie 
juhtotstarbek"s toot*]r.nau samuti rihendada oi.*urole;

Planeeritav ala asub Sillamiiel L.Tolstoi tn2a, L.Tolstoi tiinava ja N.Nekrassovi tiinava vaheliselmaa-alal' mille suurus on umbes 3,8-4,0 ha. dlemasolev maakaJutuse ,ittotri*u. on sramumaa.sillamrie linna rildplaneeringu jtirgi on planeeringuutu -uuturutuse juhtfunktsiooniks elamumaa.

"Kohaliku omavalitsuse konalduse seadus e" $ 22 l6ike. 1 punkti 33 jrirgi kuulub volikoguainupiidewsse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamin. 
-ju 

,"ptur,...irnirr"iouse,. $ 10 l.ikes
l]:y,-q*d detailplaneeringu"kefrt*r""ri". ,Fil;;i**irr.udur",, $ 10 loikes 6rpunktis 2 onrumetatud planeeringut, millega soovitakse muuta kehtestatud rildplaneeringut.
"Planeerimisseaduse" $ 10 l6ike i alusel detailplaneilr_u koostamise algatabja koostamistkonaldab kohalik omavalitsus' sillamiie. tinnavotiko,gi-zl.uprilli 2004.a*tiriru* nr 21l50-m"Sillamiie linna ehitusmdiirus" $ 5 loike 

.s n"nr.ti 7:,irgi algatab siiru*a. Linnavolikoguplaneeringu' kui on vaja m"uuta uldplanierinlut. 'Taotleji 
or, 

-oU- 
westaqua-Invest,

*:Ht??:Ht?ii.*t#?ffitrfffi:1u on silamae iinnavorikogu, a.i"lprul'"eringu koostamise



,,Planeerimisseaduse" $ 9 lSike 7 jargi vdib detailplaneering pdhjendatud vajaduse korral
sisaldada kehtestatud tildplaneeringu pdhilahenduste muutmise ettepanekut. ,,Planeerimisseaduse"
$ 9 l6ike 7 punkti I jtirgi on kehtestatud tildplaneeringu p6hilahenduse detailplaneeringuga
muutmine vastava maa-ala i.ildplaneeringuga miiiiratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik
muutmine. Kiiesoleval juhul soovitakse taotluse kohaselt muuta planeeringuala iildplaneeringuga
miiiiratud maakasutuse juhtotstarvet l00o/o. Detailplaneering koostatakse iildjuhul selleks, et
saavutada iildplaneeringuga kavandatu elluviimine. Kuiv6rd detailplaneeringu koostamisel
vaadeldakse vaid viiikest osa i.ildplaneeringuga h6lmatud alast, ei ole selle menetlemisel v6imalik
samaviiiirselt arvesse v6tta kogu linna territooriumil valitsevat olukorda, Seet6ttu on detail-
planeeringuga iildplaneeringu muutmine. erandlik vdimalus, mis tagab paindlikuma reageerimis-
v6imaluse muutuvatele oludele ja vajadustele. Uldplaneeringu muutmine detailplaneeriiguga on
erandlik v6imalus ning peaks iildjuhul p6hinema pdrast tildplaneeringu kehtestamist muutunud
vdi teatavaks saanud asjaoludel. Detailplaneeringuga tildplaneeringu muutmine on v6imalik
ntiiteks iildplaneeringu kehtestamise jiirel tekkinud iilekaaluka ja 6iguspiirase erahuvi konal.
Detailplaneeringu algatamisest keeldumine v6ib riivata taotleja 6igusi, ja vabadusi, ntiiteks
ettev6tlusvabadust ja 6igust omandit oma iiraniigemisel kasutada ja krisutada. Samas tugineks
selline riive digu!filule alusele, sest maakasutuse-p6him6tted tulenevad linna tildplaneeringust ja
i.ildplaneeringus kehtestatud eelnimetatud tingimused viiljendavad vaieldamatult avalikku huvi.

Eeltoodust liihtudes arvestab Sillamtie Linnavolikogu, kas kiiesoleval juhul esineb
detailplaneeringu koostamise algatamisel muutunud olusid ja vajadusi v6rreldes iildplaneeringu
kehtestamise aiaga ning tilekaalukat ja diguspiirast erahuvi tildplaneeringu pOiilahendu-se
muutmiseks. Sillamiie Linnavolikogu arvestab, et tildplaneeiing kehtestati Sillamiie
Linnavolikogu 26.septembri 2002.a miilirusega nr 431102-m ja et tildplineeringu kehtestamisest
on moddunud peaaegu 12 aastat. Uldplaneering ei ole vaadeldavale alile seadnud muid tingimusi
peale ala maakasutuse juhtfunktsiooni, mis on miiiiratud arvestades ala varasema teg;likku
kasutust. Seejuures sedastab Sillamiie Linnavolikogu asjaolu, et tildplaneeringu kehtestamlse ajal
oli maa-ala tegelikult kasutusest viiljas (ilma tegeliku kasutuseta). Maa-ala oi ka tiina kasutuslst
viiljas, sellel asunud hooned on lammutatud, territoorium heakorrastamata. Seetottu arvestab
Sillamde Linnavolikogu, et vaadeldava maa-ala osas ei olnud iildplaneeringus fikseeritud
maakasutuse juhtfunktsioon olemasolev elamumaa aktuaalne, see funktsioon ei ole t?inaseks
tegelikult siiilinud ja ei ole ka aktuaalne selle maakasutuse juhtfunktsiooni taastamine. Samuti
arvestab Sillamiie Linnavplikogu asjaoluga, et piirast Sillamae [nna iildplaneeringu kehtestamist
on ehjtatud suurOnnetuse ohuga ettevotted, mille ohualad ulatuvad planeeritavale alale, mist6ttupole planeeritaval alal otstarbekas planeerida elamuid. Vaadeldav a maa-ala maakasutusejuhtfunktsiooni muutmine ei kahjusta avalikku huvi ega linna infrastruktuuri toimimist. Sillamzie
Linnavolikogu leiab, et v6rreldes tildplaneeringu kehtestamise Eaga on lisaks muutunud oludele
muutunud ka vajadus elamumaa jiirgi. Vaadeldav maa-ala on kasutusest vtiljas ja heakorrastamata,
mist6ttu on vaja leida maale reaalne kasutus. Eeltoodust liihtudes leiab Sillamae Linnavolikogu, et
kiiesoleval juhul ei esine avalikku huvi vaadeldava maa-ala maakasutuse juhtfunkts]ooni
stiilitamiseks, kiill aga esineb ka iilekaalukas ja Oiguspiirane erahuvi rildplaneeringup6hilahenduse
muutmiseks, mis seisneb selles, et omanik saab talle kuuluvat vara kasuiada, maa-ala
soovikohasesse kasutusse v6tta. Sillamde Linnavolikogu leiab, et iildplaneeringu p6hilahenduse
muutmiseks on taotluse jrirgi pOhjendatud vajadus.

',Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse,, (edaspidi KeHJS) $ 33l6ike 1 punkti 2, $ 33 l6ike 2 punkti 1 ja $ :s toit<e 3 kohaselt tuleb keskkonnam6ju hirurata selle



vajaduse korral. ning keskkonnaT?ju strateegilise hindamise algatamise otsusele tureb risada
asjakohiure odhjendis' t"i-o"tJrpilr"r;;il;;'i.uu*aurur.r, 

*iuil'terrtivat iirdpraneerin*r.ff:sffi ffi ,?:,*i:Tf iffi "*1rui."j,*mn:um;,r"ulit#"ffi##3_'Arvestades KeHJS $ 33 ldikeid 3-5'.leiab Sillamiie Linnavorikogu, et keskkonnam.ju strateeg'iselj"iHil"*jruU*lit'rui#FlT#l'J,'f 
*'",-1r.:il*,il,opohjuster:--e'

,.,,!?,*:",ffi :.i';**;:]"i;n**ffi ;ffff i'Tffi H:",,ffiUti*Xal ji',ff :;t 
IHH:; flY,Tttr1?tllJrt, riir,i-uilu*,. u.r$:Saringimustesr ja. maakasurusest, ei

,li,ll,X;ry5#irritr#'""*ffi:'"TiflTfr'.'ffi t$ffiJ*fi:',T:ftr
'iiike, t"i-i""lprun"..id"1i,'",,?i:J'1':fl#:f",lJ1ii?rutd;1" .iio..ir. toenriosus ontingimusi ning ol!us"tiiir""?"a'.i0, -*kse detailplane"rtnru ja ehitusprojektide

') 
il:Fill?q:::iiffixffi,'ll,$*,,i',.:#H3.,_"_:g":,u.,se*u vasrupanuv'ime esalooduskeskkomale; ----- *'el'l''sr' s€sl planeeringu elluviimiseg".i k;"r;'rrr#;i"d) planeeringuufa 

"!L selle naabruses ei paikne kvdrgustiku 
"t3:'1 i*" ,;ii ;;'tikuliselt ja dkotoor.?lfl?:t9.. foo.$sobjekte, Natura 2000mida planeeringuga tavanaatav tegews v6ib 

"r*l:::tj 
"qft:tittr uoi tundrikke arasid,piiranguvddndid; rtrgews voib mojutada, so*r 

-lti, 
osas tuleb tagadae) deta'planeerilgu e'uviimisega ei avardata orurist m6

0,'JJ1f;,'#31,-.**g""ff;:i:.' 
olulist m6j u korghaljastusere, 

sest praneeringuga ei

^\ 
erritisma.rtisnguga 

kavandatav tegevus ei kahjusta kurtuuripdrandit. Kontakfv.tindisse ei jitaF] detailplaneeringuga 
kavandatav tesevrrs ei tror.i,,^.^ : .

"ti'i',lr.Tt:,#k'fj:##tTtilf#',1.JH?::iJ:il:,;f riJJ#iilH;.ningara,
i\v6ivee;ffi''",:?T::fi ffffiii'jfiTJH*ffi:ffi 

"jir j?,':ilakaoruristpii,*.
t) tegevusega .i ,kTl, olulisel oiairur soojuse, kiirsresineda noontt-:..:rritu*ir.i,"r#"t, 

on tavapiirasr.-r'lt 
tgu iohrru teket.. vibratsioon v6ibj)ffi,:[.'#,];l??T*;f 'Jf.,.f.ti;#ffifr f,'frk',r:,Tffi j*;1,i,id:-:,i:':Jfi :

teiste strateegilistJ 0.ru*l",ilJ;"- muuta sillamde linna uldplan;'."fi* ei *ihe vasruollu

id#ilt-?'fi1,,ry+:i.i,il-'_l1' 
4t,I,73;2.n6usrus 

T:,*:**eti viru regioon s'ramrie:H1,il#:*ln::!irr"i'iii,ljif dfl fl'm.,T1ffiffid;1ilTiffi 
*H#f; ;

il*i:il:,':"1x11,i+rx"ru,il;ll11i'g-g:::/06, Gisse,,,Tr"d, s os 20 r 4 a w 6-2,2tT 3 -2)
fi :j-ifr ' : :Hffi :' 

s l r u* aJ f H,',",:l # ff 'TlH, J?$ ll$:,-, *;; 6j u s trateegl i se
so-.rsukohta uu.luour".Slngule' Majandus- ja Kommunik 

rnava ja N'Nekrassovi tiinava 
".r,rri*

f lil*f yy',ffi;"f,*'f i:iJ,',,'il"T"lil;i;ffi ;"f 41::il:T#i:'.;:Hfl HiyACil:molu piirkonna liiklusst*rll, i*i rrsJale 
lnkumise turvalis

'u'.a.oirprunl#l.l',1; j,1;Hlirt.**;ild6[H::;



KeHJS $ 3 punkti 1 jtirgi hinnatakse keskkonnamdju, kui taotletakse tegevusluba v6i selle
muutmist ning tegevusloa taotlemise vdi muutmise poh3usets olev kavan?atav tegevus toob
eeldatavalt kaasa olulise keskkonnam6ju. Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi
9'septembri 20T4.a kirjast nr 1.10-17114-00555/061 ei ielgu asjaolud, et keskkonnam6ju
strateegilist hindamist peetakse vajalikuks selle t6ttu, et kavindatu-r, t"g"rou, toob eeldatavalt
kaasa olulise keskkonnamdju. Detailplaneeringu koostamise eesmiirgiks Ji ole liikluskorralduse
muutmine Sillamde tiinavatel. Sillamiie Linnavolikogu leiab, ef detaililaneering peab tagama alale
sobiva liikluslahenduse' mille juures toimub alale juurdepiiiis olemasolevalt Lev Tolstoi ttinavalt.
Seejuures saab detailplaneeringu hiljem kehtestada ainult eeldusel, et detailplaneeringu
rakendamisega kaasnev liiklusintensiivsuse kasv ei too kaasa olemasoleva Lev Tolstoi tiinavaliikluskorralduse pdhimdttelist muutmist, Lev Tolstoi t?inava ristumisi teiste tiinavate ja**Jt-?g? ning planeeringu realiseerimiseks vajalik ristumine Lev Tolstoi tanavaga ldhtubspetsialisti poolt koostatud liiklusprognoosist ja ehitatakse viilja arendaja poolt. Eeltoodustliihtuvalt leiab Silrameie 

- 
Linnavolikogu, et vaatamata Majandus- jaKommunikatsiooniministeeriumi seisukohale, .i ole kiiesoleval juhul detailplaneeringuk-oostamisel vaja keskkonnamdju strateegilist hinnangut. Arvestades Majandus- ja

Kommunikatsioorriministeeriumi p6hjendusi, peab Sillamiie Llnnavolikogu vajalikuks, et:a) liikluskonalduse pdhim6tete mii2iramisel peab olema aluseks liikluslionaldusspetsialisti poolt
koostatud liiklusvoogude analiitis ja prognoos. Liikluslahendus tuleb koostada vastava eriala
spetsialisti poolt.

b) detailplaneeringus tuleb ette niihu, et detailplaneeringu realiseerimiseks vajalikuliikluslahenduse (sh tihendused olemasolevate ttinavatega la vajadusel liikluslahendusemuutmine olemasolevatel tiinavatel) projekteerib vastava haiidusega erialaspetsialist.c) ttinava vtiljaehitamine kuni planeeiitud"krundini 3u a.tuitptuneeringu realiseerimiseks vajalikliikluslahenduse muutmisega seotud ehitus ollmasoleval tan;l on krundi hoonestajakohustus.

Eeltoodust eelhinnangust liihtudes pole keskkonnamdju strateegiline hindamine kiiesoleval juhulvajalik, sest detailplaneering.tgu kuuandatavate hoonete ralamine ja kasutamine ei p6hjustaeeldatavalt olulist kiskkonna*O.i u.

Eeltoodust liihtudes ja ,,Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse,, $ 30 l6ike I punkti 2,
"Planeerimisseaduse'o $ 10 l6ike 5, ,,Keskkonnamdju trindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi
seaduse" g 32 punkti 1, $133 l6ike 1 punkti 2, $ 3j l6ike2 puntcir r, s iiloigete 1, 3,5 ja 6,Sillamiie Linnavolikogu2T.apnlli2}}4.amiiiiruse nt 21150-m-,,sillamae-linna ehitusmiiiirus,, $ 5l6ike 5 punktide l-7, $ 5 l6ik; g punkti 7 alusel,

linnavolikogu o t s u s t a b:

1' Algatada sillamdel L.Tolstoi tn2a, L.Tolstoi tiinava ja N.Nekrassovi tiinava vahelise maa-ala(planeeritava ala suurus on umbes 3,8-4,0 ha) deiailplaneeringu koostamine eesmiirgigamaatata ehitus6igus lao- ja logistikakeskuse ehitamiseks ning tefr'a ettepanek Sillamtie linnaiildplaneeringu muutmiseks, et miiiirata planeeritav a maa-ala maakasutuse juhtotstarbeks
tootmismaa.

2' Kinnitada Sitlamiiel L.Tolstoi tn 2a, L.Tolstoi ttinava ja N.Nekrassovi tiinava vahelisedetailplaneeringu ala piir vastavalt otsuse lisale l. Juhul, 
-kui 

planeeringu koostamise kiiigusselgub' et kinnisasjale tehnovdrgu voi -rajatisega uJtg"tirt"nduse loomlseks on vajalik luuarihendus olemasoleva tehnovorgu voi -ra;atisrta, -i, .i asu planeeritaval maa-alal. siis



3.

laiendatakse planeeritavat maa-ala selliselt, et planeering h6lmaks kogu loodavat
v6rgutihendust.
Kinnitada Sillamtiel L.Tolstoi tn 2a, L.Tolstoi tdnava ja N.Nekrassovi tiinava vahelise
detailplaneeringu koostamise ltihteiilesanne vastavalt otsuse lisale 2.
Mitte algatada Sillamtiel L.Tolstoi tn 2a, L.Tolstoi tanavaja N.Nekrassovi tiinava vahelise
detailplaneeringu keskkonnam6ju strateegilist hindamist.
K€esoleva otsusega saab tutvuda Sillamde Linnavalitsuses toripiieviti kella g.00- 12.00 ja
1 3. 00- 1 6. 00 ning sillamiie linna kodulehel http ://www. sillamae. ee.
Sillamde Linnavalitsuse arenguosakonnal konaldada Sillamdel L.Tolstoi tn 2a, L.Tolstoi
tdnava ja N.Nekrassovi tanava vahelise detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise
hindamise algatamata jiitmise otsusest teatamine vastavalt feUrS g 35 ldikele 6.
otsust on vOimalik vaidlustada Tartu Halduskohtus (J6hvi kohtumaja, Kooli 2a, JShvi 41532)
30 piieva jooksul arvates otsuse teatavakstegemisest.
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