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Sillamiel Kasesalu pargi maa-ala detailplaneeringu koostamise lihteiilesanne

Planeeringu koostamise algataja: Sillamée Linnavolikogu.

Planeeringu koostamise korraldaja: Sillam#e Linnavalitsus.

Planeeringu koostamise rahastaja: Sillamée linn.

Planeeringu koostaja: Sillamée Linnavalitsuse poolt valitud planeermgu koostamise Gigust omav
isik.

Detailplaneeringu koostamise alus: Sillame Linnavolikogu 26.septembri 2002.2 médrusega nr
43/102-m kehtestatud ,,Sillamée linna {ildplaneering*.

Planeeritava ala asukoht ja suurus

6.1. Planeeritav maa-ala asub linna 18unapoolses osas Tallinna maantee ja Sotke joe vahel

6.2. Planeeritava maa-ala suurus on ca 21,8 ha. sl |

6.3. Planeeritava ala suurus ja piirid on toodud k#esoleva lihteiilesande skeemil.

Planeeritava ala olemasolev olukord : _

Planeeritav maa-ala asub Sétke je dires ja piirneb: pdhjast — Tallinna maanteega; idast — Vaivara

valla territooriumiga; l8unast ja l4snest SStke joega. Planeeritaval alal asuvad jargmised kinnistud:

7.1. Tallinna mnt 10 (katastritunnus 73501:008:0002), omanik Osaithing VKG ELEKTRIVORGUD,
pindala 140 m?, maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa;

T2 Tallmna mnt 4c (katastritunnus 73501:008:0010), omanik Aktsiaselts Eestl Gaas pindala 32

. m?, mazakasutuse sihtotstarve: transpordimaa;

7. Ta]llnna mnt 12d (katastritunnus 73501:008:0026), omanik Aktsiaselts Sillamée-Veevirk,
pindala 2 852 m?, maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa;

7.4, Tallinna mnt 8a (katastrltunnus 73501:008:0027), omanik Eesti Vabariik, pindala 2776
m?, maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa;

13 Tallmna mnt 12¢ (katastritunnus 73501:008:0028), omanik Eesti Vabariik, pindala 3601
m’, maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa;

7.6. Tallmna mnt 8 (katastritunnus 73501:008:0030), omanik Mihhail Vmograclov pindala 1466
m?, maakasutuse sihtotstarve: elamumaa;

7.7. Ta]lmna mnt 12 (katastritunnus 73501:008:0130), omanik Viktor Rudakovski, pindala 1305

- m®, maakasutuse sihtotstarve: elamumaa;

7.8. Ule_}aﬂnud planeeringuala territooriumil (reformimata riigimaa) kasvab kasesalu, mis istutati
1965-1970-ndal aastadel. Samal ajal paigutati siia mélestuskivi ja rajati keskallee.

Planeeringu eesmiirk

Detailplaneeringu eesmérgiks on:

8.1. reformimata riigimaa ruumilise ja funktsmnaalse lahenduse leidmine avalikult kasutatava
linna puhkeotstarbelise alana (puhkuse ja vaba aja veetmiseks);

8.2. reformimata riigimaale krundi moodustamine maa munitsipaliseerimiseks;

8.3. moodustatud krundi maakasutuse sihtotstarbe médramine sihtotstarbega: haljasala maa ja
puhkerajatiste maa, millele vastab katastriliksuste sihtotstarve iildkasutatav maa;

8.4. krundi ehitusdiguse médramine, arvestades puhkeotstarbeliste rajatiste, sh paatide
vettelaskmise (paadisadam v&i veeliiklusrajatis) ja veetirituste koha rajamist;

8.5. alal iildkasutatava haljastuse ja heakorrastuse pShimétete médramine;



10.

8.6. liikluskorralduse (sh kergeliiklus), Uldkasutatava tee, juurdepééisude, —parkimise
lahendamine; B

8.7. tehnovérkude ja -rajatiste asukoha mésramine;

8.8. servituutide vajaduse méframine; :

8.9. kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine;

8.10. olemasolevate kinnistute piiride ja hoonestuse fikseerimine;

8.11. tagada avalikud juurdepéisuvéimalused kallasrajale;

8.12. vajadusel ettepanekute tegemine maa-alade voi tiksikobjektide kaitse alla votmiseks.

Linna vdi selle osa iildplaneeringust, teemaplaneeringust ja linna naabrusesse jddvate
kohalike omavalitsuste territooriumile Kkoostatavast iihisest iildplaneeringust tulenevad
nduded ning arvestamisele kuuluvad materjalid

9.1. Arvestada Sillamie Linnavolikogu 26.septembri 2002.a médrusega nr 43/102-m kehtestatud
,Sillamée linna iildplaneeringut*, mis mé#rab kasesalu vaatamisvéirsusena ja teeb ettepaneku
kasesalu kaitse ala v&tmisest. Seda arvestades tuleb otsustada ettepaneku tegemine maa-ala
voi iiksikobjekti kaitse alla votmiseks. '

9.2. Arvestada Sillamie Linnavalitsuse 3.juuni 1998.a korraldusega nr 375-k ,,Detailplaneeringu
kehtestamine®* kehtestatud {ihepereelamu krundi asukohaga Tallinna mnt 8 (kasesalu piirkond)
detailplaneeringut.

9.3. Arvestamisele -kuuluvad planeeringud asuvad Sillamie Linnavalitsuse arenguosakonnas,
iildplaneering on avalikustatud Sillamée linna veebilehel.

Planeeringu vormistamise nduded

10.1. Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks vdtta alusplaan tédpsusastmega M 1:500 iihtses
koordinaatsiisteemis (Keskkonnaministri 30.juuni 2008.a méérus nr 26), kus on esitatud
andmed koostaja kohta (ettevtja nimi, litsentsi nr, t66 nr), moddistamise aeg.

10.2. Detailplaneering, vormistatakse Keskkonnaministeeriumi poolt vilja antud soovituslike

tingmarkide jargi. :

10.3. Maakasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi Valitsuse 23.oktoobri 2008.a madrusega

nr 155 ,Katastritiksuse sihtotstarvete liigid ja nende madramise kord™ sitestatud korras.

10.4. Planeering esitada jirgmise struktuuriga:

10.4.1. Tiitelleht, kus on tellija ja koostaja allkirjad; ‘

10.4.2. Sisukord (sisukorras anda kdikide planeeringu koosseisus olevate materjalide nimetus
koos viitega lehekiilje numbrile); ‘

10.4.3. Seletuskiri (jérgib planeeringu l#hteiilesandes detailplaneeringu sisule esitatud ndudeid);

10.4.4. Kooskolastuste kokkuvdte;

10.4.5. Planeeringujoonised (nummerdatud igaiiks eraldi kaustas olevate materjalidega samas
jarjekorras, igal joonisel teostaja allkiri, regitrikood, modtkava jt rekvisiidid);

10.4.6. Planeeringu lisad — planeeringu menetlemise dokumendid (kirjavahetus, otsustused
algatamise, vastuvdtmise, kehtestamise ja muude menetlusetappide kohta, lahtetilesanne,
avalike viljapanekute ja arutelude dokumendid, kooskdlastused, muud planeeringuga
kaasnevad dokumendid ja kirjavahetus). _

10.5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised: '

10.5.1. Situatsiooniskeem (Sillamde linna iildplaneeringust véljavate) M 1:5000;

10.5.2. Planeeringuala kontaktvéondi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed M 1:2000;

10.5.3. Olemasolev olukord M 1:1000;

10.5.4. Pdhijoonis M 1:1000;

10.5.5. Haljastus ja heakorrastus M 1:1000;

10.5.6. Liiklusskeem M 1:1000;

10.5.7. Tehnovdrgud. Servituudid M 1:1000.



11. Plémeeringu sisu

11.1.

11.1.1.

Planeeringuga esitada:
planeeringu eesmirk, planeeritava ala suurus;

11.1.2. planeeringu ldhtedokumendid;

11.1.3.

planeeringuala kontaktvédndi linnaehituslikud seosed: vdttes arvesse olemasolevat
situatsiooni, esitada kontaktviondi kruntide struktuuri, hoonestuse tiiiibi ja mahu ning
ehitusjoonte iilevaade ja analiilis; anda ldhiiimbruse planeeritud liiklusskeem, sh
juurdepiisud planeeritavale alale, sdiduteed, jalakiijate lilkumissuunad ja tehnovérkud;

11.1.4. olemasoleva olukorra iseloomustus: anda hinnang olemasolevale keskkonnaseisundile,

11.2,

113,

11.3.1.
11.3.2,
11.3:3:

heakorrastusele ja haljastusele; esitada andmed olemasoleva maakasutuse kohta ning
esitada olemasolevad krundipiirid ja sihtotstarbed; esitada andmed olemasoleva
hoonestuse kohta; esitada olemasolevad juurdepéddsud krundile ning viljakujunenud
jalak#iguteed; esitada olemasoleva olukorra kirjeldus tehnovarkude osas.

Niidata planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine, sh reformimata riigimaale krundi

moodustamine, kavandatud krundi suurus, krunti piirid ja krundi planeeritav maakasutuse

sihtotstarve, ldhtudes planeeringu eesmirgist.

Méérata krundi ehitusdigus. Kruntidel esitada:

positsiooni number;

krundi sihtotstarve;

krundi piirid ja pindala;

11.3.4. hoonete korruselisus;
11.3.5. hoonete arv;
11.3.6. vGimalik hoonestusala (krundi tdisehituse néitaja).

11.4.

11.5.

Esitada maakasutuse bilanss (olemasolev krunt/planeeringuga kavandatud kruntide pindalad
ja sihtotstarbed). Hoonete suurim lubatud arv kruntidel ja suurim lubatud ehitusalune
pindala mé#4rata planeeringuga. Ehitusalad siduda krundipiiride vdi olemasolevate hoonetega
piiritleda krundi hoonestusala, see téhendab krundi osa, kuhu v&ib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid.

Maéérata tdnavate maa-alad ja liikluskorraldus ning vajaduse korral eradigusliku isiku maal
asuva, olemasoleva vi kavandatava ténava avalikult kasutatava teena teeseaduses sitestatud
korras. Madrata liikluskorralduse (sh kergeliiklus) p&himétted, niidata ristmike
pdhimdtteline lahendus, lahendada {ildkasutatav tee, sh tinava kaitseviondi laiuse ja tdnava

- punaste joontega téinavamaa médramine. Lahendada vajalikud juurdep#fisud kruntidele.

11.6.

Anda tidnavate maa-ala ja kérgusmérgid. Vilja tuua jalakiijate liilkumise tsoonid. Lahendada
parkimine, mé#rata parklate asukohad, suurused ja kuju, néidata parkimiskohad. T#psustada
parkimisnormatiivi - rakendamise p&himdtted. Parkla planeerimisel jagada parkla
haljastusega kuni 20 autokohaga osadeks, viltimaks suure pindalaga lagedate platside
planeerimist. Néidata parklate liitumised tdnavavorguga. Lahendada parklate ja matka
sihtkohtade vahelised jalgteed. Tagada avalikud juurdepadsuvdimalused kallasrajale. Anda
teenindusliikluse pShimdtteline lahendus, tagades juurdepiiisud vajalikesse kohtadesse.
Néidata {ihistranspordi peatuskohad. Arvestada maantee liiklussagedust (AS Teede
Tehnokeskus liiklusloenduse andmed).

Médrata haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted. Mi#rata korg- ja madalhaljastuse,
tdnavainventari ja arhitektuursete viikevormide asukohad. Anda dendroloogiline hinnang
planeeritava ala olemasolevale haljastusele. Planeerimisel lihtuda véirtusliku haljastuse
sdilitamise vajadusest. Naidata siilitatav ja rajatav haljastus. Olemasolev kdorghaljastus
sdilitada maksimaalselt. Nididata {ildiseks kasutamiseks kavandatavad ja olemasolevad
puhke- ja virgestusalad; kavandatavad kaldaalad ja kallasrajad ning juurdep#dsud nendele.
Lahendada tdnavavalgustuse, pargiarhitektuuri viikevormide ja teiste rajatiste asukohad.
Anda vertikaalplaneerimise pShimdtted (maapinna korguse muutmine, sademevete
drajuhtimine). Esitada planeeritava ala funktsionaalsed seosed linnaga.



11.7. Méérata kujad.

11.8. Médrata tehnovérkude ja -rajatiste véimsused Ja asukoht. Masrata tehnovdrkude ja -
rajatiste {thenduste asukohad krundile. Midrata vorkude valdajate tehniliste tingimuste
alusel, ldhtudes kehtivatest normatiividest, teadaolevatest ehitiste asukohast ja iseloomust
ning véttes arvesse kavandatud arvutuslikky tarbimisvdimsust:

11.8.1. veevarustus; '

11.8.2. kanalisatsioon;

11.8.3. sademe vee kanaliseerimine Ja puhastus (6li- ja liivapiitidja);

11.8.4. elektrivarustus, sh vélisvalgustus;

11.8.5. soojavarustus;

11.8.6. gaasivarustus;

11.8.7. sidevarustus;

11.8.8. drenaaz voi maaparandussiisteem (ette niha maérgalade kuivendamist).

11.9. Esitada tehnovérkude rajamise  vajaduse ~ koondtabel (planeeringuga  kavandatud
tehnovdrkude  rajamise vajadus). Vajadusel esjtada thendused tehnovorkudega
detailplaneeringu alast véljas iseseisval joonisel.

11.10.Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks ja vajaduse korral
ehitiste mé4ramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja labi viia keskkonnamdju
hindamine. Lahendada Jddtmemajanduse korraldamine, Planeeritavast tegevusest tuleneva
voimaliku keskkonnaméju hinnang, keskkonnakaitselised abingud ning haljastuse ja
heakorrastuse pShimdtted esitada seletuskirja eri osana.

11.11.Teha vajaduse korral ettepanekud maa-alade v&i iiksikobjektide kaitse alla v&tmiseks.

11.12.Seada hoonete olulisemad arhitektuurinduded ning vajaduse korral rajatise ehitus- ja
kujundusnduded. Fikseerida olemasolevate kinnistute piirid ja hoonestus. Ehitiste lubatud
korruselisus: kuni 2 korrust. Ehitiste lubatud absoluutne korgus anda meetrites. Niidata
olemasolevate ja kavandavate hoonte asukohad, mé#rata kohustuslik ehitusjoon, anda
pdhilised vilisviimistluse materjalid ja piirete tiitibid,

11.13.Mé#rata servituutide vajadus.

11.14.Seada kuritegevuse riske véhendavad nduded ja tingimused.

11.15.M#érata muud seadustest Ja teistest igusaktidest. tulenevate kinnisomandi kitsenduste
ulatus. :

11.16.Nidata planeeringu rakendamise osa. Mratleda avalikku kasutusse jasvate hoonte,
rajatiste, nagu ténavad, Jalgtdnavad, haljasalad, tdnavavalgustus jne véljaehitaja ja hooldaja.

12, Kehtivad kitsendused

12.1. Avalikult kasutatav tee (»Asjadigusseaduse” § 155, ,,Teeseaduse” § 4).

12.2. Tee (tdnav) kaitsevosnd (- Teeseaduse” §-d 13, 36 ja 37).

12.3. Uhisveevirk ja kanalisatsioon (»Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni seaduse” § 2 1dige 3 ja

_ »Asjabigusseaduse” § 158).

124, Elektripaigaldise kaitsevéénd (»Elektriohutusseadus”).

12.5. Liinirajatise kaitsevésnd (-»Elektroonilise side seadus”™).

12.6. Surveseadme kaitsevoond (-»Surveseadme ohutuse seadus”™).

12.7. Kohustus taluda ja lubada teenindada krundil asuvaid liine ja trasse (,»Asjadigusseaduse”
§ 158). o

12.8. Planeerimisel arvestada »Yeeseadusest* ning ,,Ranna Ja kalda kaitse seadusest* tulenevate
piirangutega. Planeeringule kanda seadusest tulenev ehituskeeluvéond, ranna ja kalda ulatus
ning kallasrada. Vajadusel anda ettepanekud Sotke jSe kalda ehituskeeluvssndi
vihendamiseks v&i suurendamiseks,

12.9. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused.

13. Planeeringu lihteseisukohti ja eskiislahendusi tutvustatavate arutelude vajadus



Detailplaneeringu ldhteseisukohtade ja eskiislahenduste tutvustamiseks on vajalik korraldada iiks

 avalik arutelu. Avalikud arutelud korraldab Sillamée Linnavalitsuse arenguosakond.

14.

15.

16.

17.

Tiiendavate uuringute vo6i muinsuskaitse eritingimuste  koostamise vajadus
miljésvidrtuslikes piirkondades v8i muinsuskaitsealal
Téiendavaid uuringuid ega eritingimusi koostada ei ole vaja.

Koostoo planeeringu koostamisel

15.1. Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade
omanikud, Siguslikul alusel maakasutajad, elanikud ja teised huvitatud isikud. Plancering
koostatakse koosttds maa-ala olemasolevate v3i kavandatavate tehnovdrkude omanikega
vGi valdajatega.

15.2. Detailplaneeringu lhteseisukohti ja eskiislahendusi tutvustavaid arutelusid ning vastuvetud
planeeringu lahteseisukohti ja eskiislahendusi tutvustavaid arutelusid ning vastuvdetud
planeeringu avalik arutelu viiakse l&bi koos planeeringu koostajaga.

Planeeringu kooskdlastajad

16.1. Detailplaneering kooskolastatakse:

16.1.1. Maa-ametiga;

16.1.2. Maanteeameti Ida Regiooniga;

16.1.3. Keskkonnaameti Viru regiooniga;

16.1.4. Ida-Eesti Pd#stekeskusega;

16.1.5. Vaivara vallaga;

16.1.6, planeeringualal asuvate ja kavandatavate tehnovGrkude ja -rajatiste omanike voi

valdajatega; _

16.1.7. Sillamde Linnavalitsuse arenguosakonnaga, ehitus- ja maakorralduse osakonnaga ja

linnamajanduse osakonnaga. ,

16.2. Seadusest tulenevad ja kiesoleva lzhteiilesande punktis 16.1 masratud kooskdlastused tuleb
saavutada enne planeeringu vastuvdtmise otsustamist. Kooskolastamist korraldab
planeeringu koostaja, Keskkonnaametiga kooskdlastab planeeringu Sillamée Linnavalitsus.

16.3. Kooskdlastused votta kirjaga v8i vastavale joonisele, mis siilitatakse originaaleksemplaris ja
teha koosk®&lastuste koondtabel. Koondtablis niidata kooskdlastava instantsi nimi ja
kooskdlastuse kuupéev; mirkused ning kooskdlastaja ametinimi ja nimi ning millisel kirjas
vBi joonisel kooskdlastus asub. Teistesse eksemplaridesse tehakse koondtabel ja
koosk®dlastuste koopiad vastavale joonisele v&i kirja koopia.

16.4. Detailplaneeringu koostamisse kaasata planeeritava maa-ala kinnisasjade -omanikud ja
elanikud ning teised huvitatud isikud.

Detailplaneeringu esitamine

17.1. Detailplaneeringu projekt eskiisvariandina esitatakse avaliku arutelu . korraldamiseks.
Eskiislahenduse vormistamise nduded on vabad. Detailplaneeringu eskiislahendus ei kuulu
koosk®&lastamisele punktis 16 esitatud asutustega.

17.2. Kooskdlastatud detailplaneering esitada Sillamde Linnavalitsusele ~vastuvdtmiseks

paberkandjal (seletuskiri formaadis A4) vihemalt kahes eksemplaris ning digitaalselt Map-
info formaadis planeerimisseaduses ettenéhtud korras. Lisaks tuleb planeeringu seletuskiri,
joonised ja dokumendid esitada elektrooniliselt pdf-formaadis.

17.3. Samas korras toimub planeeringu esitamine kehtestamiseks, kehtestamiseks esitatakse
planeering paberkandjal véihemalt neljas eksemplaris ja digitaalselt.

17.4. Planeeringu eskiislahenduse ja projekti lileandmine registreerida linnakantseleis.



18, Lihteiilesande kehtivus
18.1. Lihteiilesanne .on kehtiv 18 kuud arvates haldusakti vastuvﬁtmlsest detallplaneermgu
koostamise algatamise kohta.
18.2. Planeeringu algatamise otsustajal on Oigus detallplaneermgu koostamise algatamise
haldusakt I#hteiilesande kehtivusaja mddumisel kehtetuks tunnistada.

Ain Kiviorg
Volikogu esimees




.kasesaalu_dp_lahteskeem (2782x2018x24b jpeg)

Sillamiel kasesalu detailplaneeringu koostamise lﬁhteﬁlesan&e skeem

b

77777 deta:ilplahe‘eringu ala
i linna piir r




