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26. aprilli

Sillamiiel Kasesalu pargi maa-ala detailplaneeringu koostamise liihteiilesanne

Planeeringu koostamise algataja: Sillamle Linnavolikogu.
Planeeringu koostamise korraldaja: Sillam6e Linnavalitsus.
Planeeringu koostamise rahastaja: Sillamiie linn.
Planeeringu koostaja: Sillamaie Linnavalitsuse poolt valitud planeeringu koostamise oigust omav
isik.
Detailplaneeringu koostamise alus: Sillamde Linnavolikogu 26.septembri 2002.a m66rusega nr
43 I 102-m kehtestatud,,Sillamiie linna iildplaneering".
Planeeritava ala asukoht ja suurus
6.l. Planeeritav maa-ala asub linna ldunapoolses osas Tallinna maantee ja S6tkejde vahel.

6.2, Planeeritava maa-ala suurus on ca 2l,8 ha.

6.3. Planeeritava ala suurus ja piirid on toodud k?iesoleva liihtetilesande skeemil.

Planeeritava ala olemasolev olukord
Planeeritav maa-ala asub S6tke j6e diires ja piimeb: p6hjast - Tallinna maantqega; idast - Vaivara
valla territooriumiga; l6unast ja lddnest S6tkejdega. Planeeritaval alal asuvad jiirgnised kinnistud:
7.1. Tallinna mnt 10 (katastritunnus 73501:008:0002), omanik Osaiihing VKG ELEKTRIVORGUD,

pindala 140 m', maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa;
7.2. Tallinna mnt 4c (katastrilunnus 73501:008:0010), omanik Aktsiaselts Eesti Gaas, pindala 32
, . m', maakasutuse sihtotstarve: transpordimaa;

7.3. Tallinna mnt l2d (katastritunnus 73501:008:0026), omanik Aktsiaselts Sillamiie-Veevtuk,
pindala 2 852 m', maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa;

7.4. tallinna mnt 8a (katastritunnus 73501 :008:0027), omanik Eesti Vabariik, pindala 2 776
m', maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa;

7.5. Tallinna mnt 12c ftatastritunnus 73501:008:0028), omanik Eesti Vabariik, pindala 3 601

m', maakasutuse sihtotstarve: tootmismaa;
7.6. Tallinna mnt 8 (katastritunnus 73501:008:0030), omanik Mihhail Vinogradov, pindala | 466

m', maakasutuse sihtotstarve: elamumaa;
7.7. Tallinna mnt 12 (katastritunnus 73501:008:0130), omanik Viktor Rudakovski, pindala I 305

m', maakasutuse sihtotstarve: elamumaa;
7.8. Ulejadnud planeeringuala tenitooriumil (refprmimata riigimaa) kasvab kasesalu, mis istutati

1965-1970-ndal aastadel. Samal ajal paigutati siia rnalestuskivija rajati keskallee.

Planeeringu eesmiirk
Detailplaneeringu eesmiirgiks on: ,

8.1. reformimata riigimaa ruumilise ja funktsionaalse lahenduse leidmine avalikult kasutatava

linna puhkeotstarbelise alana (puhkuseja vaba aja veetmiseks);
8.2. reformimata riigimaale krundi moodustamine maa munitsipaliseerimiseks;
8.3. moodustatud krundi maakasutuse sihtotstarbe mdiiramine sihtotstarbega: haljasala maa ja

puhkerajatiste maa, millele vastab katastriiiksuste sihtotstarve iildkasutatav maa;
8.4. krundi ehitusdiguse miiiiramine, arvestades puhkeotstarbeliste rajatiste, sh paatide

vettelaskmise (paadisadam v6i veeliiklusrajatis) ja veeiirituste koha rajamist;
8.5. alal iildkasutatava haljastuse ja heakorrastuse p6him0tete mii?hamine;
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8.6. liikluskorralduse (sh kergeliiklus), iildkasutatava tee, juurdepliasude, parkimise

lahendamine;
8.7. tehnov6rkude ja +ajatiste asukoha mbiiramine;

8.8. servituutide vajaduse miiEramine;

8.9. kuritegevuse riske vbhendavate n6uete ja tingimuste seadmine;

8.10. olemaiolevate kinnistute piiride ja hoonestuse fikseerimine;

8. I l. tagada avalikud j uurdepiiisuvOimalused kal lasrajale;

8.12. v{adusel ettepairekute tegemine maa-alade vdi tiksikobjektide kaitse alla v6tmiseks'

9, Linna v6i selle osa iildplaneeringust, teemaplaneeringust ja linna naabrusesse jiiiivate

kohalike omavalitsuste ierritooriumite koostatavast iihisest iildplaneeringust tulenevad

nduded ning arvestamisele kuuluvad materjalid- - --
9.1. Arvestada sillamrie r-innauotitogu 26.sepembri 2002.a m66ruse ga nr 431102-m, kehtestatud

,,sillam6e linna iildplaneeringut"]mis mazirab kasesalu vaatamisvaarsusena ja teeb ettepaneku

kasesalu kaitse ala uOtrir.ti, Seda arvestades tuleb otsustada ettepaneku tegemine maa-ala

vdi iiksikobjekti kaitse alla v6tmiseks'

9.2. Arvestada Sillamde f,innuuuiitrur" 3 juuni 1998.a korraldusega nr 375-k ,,Detailplaneeringu

kehtestamine,. Htt.rtuirJ tift.pereelamu krundi asukohaga Tallinna mnt 8 (kasesalu piirkond)

detailplaneeringut*
9.3. Arvestamisele . kuuluvad planeeringud asuvad Sillamiie Linnavalitsuse arenguosakonnas,

0ldplaneering on avalikustatud Sillambe linna veebilehel'

10. Planeeringu vormistamise nduded
10.1. Oeta-ilplaneeringu koostamise aluskaardiks v6tta alusplaan tepsusastmega M l:500 iihtses

koordinaatsusteemis (Keskkonnaministri 30juuni 2008.a miiiirus nr 26), kus on esitatud

andmed koostaja kohta (ettevotja nimi, litsentsi nr, t66 nr), m66distamise-aeg.._

10.2. Detailplaneering. vo.mistataksi Keskkonnaministeeriumi poolt v4lja antud soovituslike

tingm?irkide jiirgi' ..
10.3. Mikasutuse sihtotstarbed esitada Eesti Vabariigi Valitsuse 23.oktoobri 2008.a mE?irusega

nr I 55 ,,KatastriUksuse sihtotstarvete liigid ja nende maiiramise kord" satestatud konas'

10.4. Planeering esitada jergmise struktuuriga:
10.4.1. Tiitelleht, kus on tellija ja koostaja allkirjad;
10.4.2. Sisukord (sisukorras- anda k6ikide planeeringu koosseisus olevate materjalide nimetus

koos viitega lehekiilje numbrile);
10.4.3. Seletuskirl6airgiU pianeeringu lahteiilesandes detailplaneeringu sisule esitatrid n6udeid);

10.4.4. Kooskolastuste kokkuvdte;
10,4,5, planeeringujoonised (nummerdatud igaiiks eraldi kaustas olevate materjalidega samas

jzirjekona-s, igal joonisel teostaja allkiri, regitrikood, m66tkava jt rekvisiidid);

10.4.6. planeeringu lisad - planeeringu menetllemise dokumendid (kirjavahetus, otsustused

algatamise, vastuvdtmise, keht;tarnise ja muude menetlusetappide kohta" lfiteiilesanne,

avalike valjapanekute ja arutelude dokumerrdid' kooskSlastused, muud planeeringuga

. kaasnevaddokumendidjakirjavahetus)'
10.5. Detailplaneeringu koosseisus esitatavad joonised:

10.5.1, Situ;tsiooniskeem (Sillamde linna gldplaneeringust v[ljiiv6te) M l:5000.; ..
10.5.2. planeeringuala koniakwOOndi funktsionaalsed ja linnaehituslikud seosed M 1:2000;

10.5.3. Olemasolev olukord M 1:1000;

10.5.4. Pdhijoonis M l:1000;
10.5,5. Haljastus ja heakonastus M 1:1000;

10.5.6. Liiklusskeem M l:1000;
10.5.7. Tehnov6rgud. Servituudid M l:1000'



11. Planeeringu sisu
I 1.1. Planeeringuga esitada:
11.1.1. planeeringu eesmhrk, planeeritava ala suurus;
1 l. 1.2. planeeringu liihtedokumendid;
11.1.3. planeeringuala kontakwddndi linnaehituslikud seosed: vottes arvesse olemasolevat

situatsiooni, esitada kontaktvddndi kruntide struktuuri, hoonestuse tiiiibi ja mahu ning
ehitusjoonte iilevaade ja analiiiis; anda ldhiiimbruse planeeritud liiklusskeem, sh
juurdepndsud planeeritavale alale, sdiduteed, jalakiiijate liikumissuunad ja tehnov6rkud;

11.1.4. olemasoleva olukona iseloomustus: anda hinnang olemasolevale keskkonnaseisundile,
heakorrastusele ja haljastusele; esitada andmed olemasoleva maakasutuse kohta ning
esitada olemasolevad krundipiirid ja sihtotstarbed; esitada andmed olemasoleva
hoonestuse kohta; esitada olemasolevad juurdepiiiisud krundile ning viiljakujunenud
jalakdiguteed; esitada olemasoleva olukorra kirjeldus tehnov6rkude osas.

I 1.2. Niiidata planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine, sh reformimata riigimaale krundi
moodustamine, kavandatud krundi suurus, krunti piirid ja krundi planeeritav maakasutuse

sihtotstarve, liihtudes planeeringu eesmflrgist.
I 1.3. Miiitata kundi ehitusdigus. Kruntidel esitada:
1 I .3.1 . positsiooni number;
I 1.3.2. kundi sihtotstarve;
1 1.3.3. kundi piirid ja pindala;
I 1.3.4, hoonete korruselisus;
I 1.3.5. hoonete arv;
I 1.3.6. v6imalik hoonestusala (krundi fiisehituse naitaja).
11.4. Esitada maakasutuse bilanss (olemasolev kunVplaneeringuga kavandatud kuntide pindalad

ja sihtotstarbed). Hoonete suurim lubatud arv kruntidel ja suurim-lubatud ehitusalune
pindala mliiirata planeeringuga. Ehitusalad siduda krundipiiride v6i olernasolevate hoonetega
piiritleda krundi hoonestusala, see tiihendab kundi osa; kuhu v6ib rajada kundi
ehitus6igusega lubatud hooneid.

11.5. Maarata tAnavate maa-alad ja liikluskonaldus ning vajaduse konal era6igusliku isiku maal
asuva, olemasoleva vdi kavandatava tiinava avalikult kasutatava teena teeseaduses satestatud
korras. MAarata liikluskonalduse (sh kergeliiklus) p6himdtted, naidata ristmike
p6him6tteline lahendus, lahendada iildkasutatav tee, sh t?inava kaitsevdiindi laiuse ja tlnava
punaste joontega t6navamaa m?iiiramine, Lahendada vajalikud jdurdepZidsud kuntidele.
Anda tiinavate maa-ala ja k6rgusmiirgid. Vllja tuua jalakZiijate liikumise tsoonid. Lahendada
parkimine, miidrata parklate asukohad, suurused ja kuju, n6idata parkimiskohad. Tiipsustada
parkimisnormatiivi rakendamise pdhimdtted. Parkla planeerimisel jagada parkla
haljastusega kuni 20 autokohaga osadeks, vAltimaks suure pindalaga lagedate platside
planeerimist. Niiidata parklate liitumised tiinavavdrguga. Lahendada parklate ja matka
sihtkohtade vahelised jalgteed. Tagada avalikud juurdepiiiisuvdimalused kallasrajale. Anda
teenindusliikluse p6himdtteline lahendus, tagades juurdepiiiisud vajalikesse kohtadesse.
Neidata iihistranspordi peatuskohad. Arvestada maantee liiklussagedust (AS Teede
Tehnokeskus liiklusloenduse andmed).

I 1.6. Mliiirata haljastuse ja heakorrastuse pdhim6tted. Matuata k6rg- ja madalhaljastuse,
tiinavainventari ja arhitektuursete veiikevormide asukohad. Anda dendroloogiline hinnang
planeeritava ala olemasolevale haljastusele. Planeerimisel liihtuda vaertusliku haljastuse
siiilitamise vajadusest, N6idata siiilitatav ja rajatav haljastus, Olemasolev k6rghaljastus
sdilitada maksimaalselt. Nitidata 0ldiseks kasutamiseks kavandatavad ja olemasolevad
puhke- ja virgestusalad; kavandatavad kaldaalad ja kallasrajad ning juurdepii.iisud nendele.
Lahendada tiinavavalgustuse, pargiarhitektuuri v6ikevormide ja teiste -rajatiste asukohad.
Anda vert[kaalplaneerimise p6himdtted (maapinna k6rguse muutmine, sademevete
arajuhtimine). Esitada planeeritava ala funktsionaalsed seosed linnaga.



I I .7. Miiiirara kuiad.
I l'8' Miitirata teinov6rkude j.a 

;rajatiste v.imsused ja asukoht. Maiirata tehnov6rkude jarajatiste iihenduste asukohad krundile. naaarita 
.v6rkude valdajate tehniliste tingimustearusel, riihtudes kehtivatest normatiividest, teadaolevatest 

"hit#;;;;;t ;a iseloomust
, , . , 

ning vottes arvesse kavandatud u*utustit tu tarf imisvdimsust:
I 1.6.1. veevarusfus:
I 1.8.2. kanalisatsioon:
I 1.8.3. sademe vee kanaliseerimine ja puhastus (6li_ja liivap Udja);I1.8.4. elektrivarustus, sh vdlisvalgristur; 

-'''- \'" J* 'r' rsHusura.,'

I l 6.). sooJavarustus:
1 1.8.6. gaasivarustus;
I1.8.7. sidevarustus:
l l '8'8' drenaa, v6i maaparandussiisteem (ette nriha m.rgatade kuivendamist).11.9. Esitada tehnov.rkude ,uiuri* 'G.a"*""5""";&t;i'-oil;"ii"grs" 

kavandatud

,. ." l?lli;1"***,1?,xl';u","li:*:|", ,fi*:"' esirada iihendused tehnov6rkudega

rr'lu.seada keskkonnatingim,used, praneeringuga kavandatu efluviimiseks ja vajaduse konarehitiste m62iramine, 
.mille ehituspro;etii "tooslmiset 

on vaja labi viia keskkonnam.juhindamine' Lahendada jaitmemajanduse Lo"uriurnin., planeeritavast tegewsest tulenevav'imaliku keskkonnarn'ju hinna'rg, krrkk;;;.k.it.;lt#;#fi' ffiiar;astuse ja
, , , , l"*o*?"use p6him6tted esitada setEilskifu.J-orunu.
r | ' r r ' I ena vaJaduse korral.ettepanekud maa-aladl v6i iiksikobjektide kaitse alla v6tmiseks.ll.l2.Seada hoonete orurisemaa arrritekiuui-inzua"o'ning ,":"a"r. no.,J';;fir. ehitus_ jakujundusn6uded' Fikseerida 

"r".*"r"t"i.-[irinisrute piirid ja hoonestus. Ehitiste lubarudkorruselisus: kuni 2 komrst. Plitiste ruuat"J absoluutne k6rgus anda meetrites. Neidataolemasolevate ja kavandavate f,oont" *utof,ud,. miiarata ffiilrlik;fisjoon, andap6hilised viilisviimistluse materjaf ia ;a piireie iiiJtiA.
I I.1 3.Mlt6rata servituutide vajadus.
I I .l4.Seada kuritegevuse riski vithendavad ndudedja tingimused.
I I ' | S'Miiirata muud seadustest .ju t"i.irrl-ffilt,ia*t tulenevate kinnisomandi kitsenduste
I I ' 16'Niiidata 

ll*Yingu rakendamise osa. Mziiiratleda avalikku kasutusse jiiiivate hoonte,raJauste, nagu tiinavad, jargtiinavad, haljasarad, t:inavavalgurfi";;rj;rhr,JiTju nooro";u.
12. Kehtivad kitsendused

12.1. Avalikult kasutatav.Fe 
.G?Asja6igusseaduse,, $ 155, ,,Teeseaduse,, $ 4).12.2, ree (t?inav) kaitsevoond tj;;;;il;;i_? r 

j,ioLr:zl.

]^21 ffi;*j;,$ti;$:;;-(Jihi,,#;;ill-.r*uri.ut,iooni seaduse,, g 2 r6ige 3 ja
12.4. Elektripaigaldise kaitsevdOnd (,,Elektriohurusseadus,,).
12.5. Liinirajatise kaitsevotind (,,Eleicioonilise siJ. rJ"s,i.
I 2.6. Surveseadme kaitsevddnd (,,surveseadme ohuiurr r""Aus,t.l2'7' Kohustus taluda ia rubada'ieenindada l*nail usuuuia fiine ja trasse (,,Asjadigusseaduse,,
_ , $ 158). sg rsrv lllrrs J4 ua:jse ("AsJaol€

l2'8' Planeerimisel arvestada ,,leeseadusesf' ning ,,Ranna ja kalda kaitse seadusest,, tulenevatepiirangutega. praneeringule t<anaa seJusesl?qiii":u ehifusteeluv6dnd, ranna ja kalda uratusning kallasrada' vajidusel *d" ;;;;k; s6tke j6e kalda ehituskeeluv..ndiviihendamiseksv6isuurendamisek.. ''-'---"--
12.9. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused.

13' Planeeringu riihteseisukohti ja eskiisrahendusi tutvustatavate aruterude vajadus



Detailplaneeringu lahteseisukohtade ja eskiislahenduste tutvustaniseks on vajalik konaldada tiks

avalikarutelu. Avalikud arutelud konaldab sillam[e Linnavalitsuse arenguosakond.

14. T6iendavate uuringute vdi muinsuskaitse eritingimuste koostamise vajadus

miljddvliiirtustikes piirkondades v6i muinsuskaitsealal
Taiindavaid uuringuid ega eritingimusi koostada ei ole vaja.

15. Koostiiii planeeringu koostamisel
15.1. Planeeringu foostaja kaasab planeeringu koostamisse planeeritava maa-ala kinnisasjade

omanikud, 6igusiikul alusel maakasutajad, elanikud ja teised huvitatud isikud. Planeering

koostatakse koostdds maa-ala olemasolevate v6i kavandatavate tehnovdrkude omanikega

v6i valdajatega.
15.2. Detailplaneeringu liihteseisukohti ja eskiislahendusi tuwustavaid arutelusid ning vastuv6etud

planeeringu ldhteseisukohti ja eskiislahendusi tuwustavaid arutelusid ning vastuvdetud

planeeringu avalik arutelu viiakse l6bi koos planeeringu koostajaga.

16, Planeeringu koosk6lastajad
16.1. Detailplaneering kooskdlastatakse:

'16,1,1. Maa-ametiga;
16.1.2. Maanteeameti Ida Regiooniga;
16,1.3. Keskkonnaameti Viru regiooniga;
16.1.4. Ida-Eesti Piiiistekeskusega;
16.1.5. Vaivara vallaga;
16.1,6. planeeringualal asuvate ja kavandatavate

valdajatega;
16.1.7. Sillamde Linnavalitsuse arenguosakonnaga,

tehnovdrkude ja -rajatiste omanike v6i

ehitus- ja maakonalduse osakonnaga ja

linnamajanduse osakonnaga'
16.2. Seadusesf tulenevad ja kaesoleva lfiteiilesande punktis 16.1 miiaratud kobsk6lastused tuleb

saavutada enna planeeringu vastuv6tmise otsustamist. Kooskdlastamist korraldab

planeeringu koostaja, Keskkonnaametiga koosk6lastab planqeringu SillamEe I,innavalitsus.

16.3. koosk6lastused v6tta kirjaga vdi vastavale joonisele, mis sdilitatakse originaaleksemplaris ja

teha kooskolastuste koondtabel. Koondtablis niiidata koosk6lastava instantsi nimi ja
koosk6lastuse kuupiiev; mdrkused ning kooskdlastaja ametinimi ja nimi ning millisel kirjas

v6i joonisel koosk6lastus asub, Teistesse eksemplaridesse tehakse koondtabel ja

, kooskdlastuste koopiad vastavale joonisele v6i kirja koopia.
16.4, Detailplaneeringu koostamisse kaasata planeeritava maa-ala kinnisasjade omanikud ja

elanikud ning teised huvitatud isikud.

17. Detailplaneeringu esitamine
17.1, Detailplanieringu projekt eskiisvariandina esitatakse avaliku arutelu konaldamiseks.

Eskiisiahenduse vormiitamise n6uded on vabad. Detailplaneeringu eskiislahendus ei kuulu

koosk6lastamisele punktis 16 esitatud asutustega.

17.2. Koosk6lastatud detailplaneering esitada Si{lamde Linnavalitsusele vas0vdtmiseks

paberkandjal (seletuskiri formaadis A,4) viihemalt kahes eksemplaris ning digitaalselt Map-

info formaadis planeerimisseaduses ettenfitud korras. Lisaks tuleb planeeringu seletuskiri,
joonised ja dokumendid esitada elektrooniliselt pdf-formaadis.

17.3. Samas korras toimub planeeringu esitamine kehtestamiseks, kehtestamiseks esitatakse

planeering paberkandjal vEhemalt neljas eksemplariq ja digitaalselt.
17.4. Planeeringu eskiislahenduse ja projekti tileandmine registreerida linnakantseleis.



18. Lflhte0lesande kehtivus
.18.1. Ldhtetllesanne on kehtiv l8 kuud arvates haldusakti vastuvotnisest deailplaneeringu

koostamise algatamise kohta-
18.2. Planeeringu algatamise otsust4ial on Oigus detailplaneeringu koostemise algatamise

haldusakt lHhtelllesande kehtivusaja mdOdumisel kehtetuks tunistada-
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